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JUNTA GENERAL ORD A DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOLID. S.L.

La Ley de Sociedades de Capital, Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio,
establece en su articulo 160 que es competencia de la Junta General deliberar y acordar
entre otros asuntos:*“La aprobacién de las Cuentas Anuales, la aplicacion del resultado y
la aprabacién de la gestion social”.

El Art.14 apartado f) de los Estatutos de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L., establece asimismo que la Junta General tendr4 la facultad
de aprobar las Cuentas Anuales.

Teniendo en cuenta que, de conformidad con los Estatutos Sociales, el
Ayuntamiento de Valladolid en Pleno asume las funciones de Junta General, es por lo

gue se propone a ese 6rgano la adopcidn del siguiente acuerdo:

*“ Aprobar las Cuentas Anuales de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L., correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2015, formuladas por los miembros del Consejo de Administracién, asi como la
aplicacién de resultados del ejercicio con cargo a las Reservas de Libre Disposicién que
figuran en el Balance de la Sociedad, y el informe de Auditoria emitido”, dando
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 272 y 273 del Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio Ley de Sociedades de Capital, a cuyo efecto se adjunta en anexo
triplicado toda la documentacién en la que se comprende aquellas.
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Valladolid a 27 de mayo de 2016

Fdo: Manuel Victor Saravia Madrigal
Presidente del Consejo de Administracién

EXCMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
YALLADOLID

JUNTA GENERAL DE VIVA
Sesién ordinaria del dia 8 de junio de 2016

La Junta General, por veintisiete votos a favoer y una

abstencion, adoptd el acuerdo propuesto.
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JUNTA GEMERAL DE VIVA
APROBADO por 1la Junta General
celebrada el dia 8 de junio de 2016
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SOCIEDAD MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA DE

VALLADOLID, S.L

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
CUENTAS ANUALES
CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
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A

SOLUCIONES
EMPRESARIALES

Y AUDITORIA SLP )
INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS

ANUALES ABREVIADAS

A los Socios de la “SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA
DE VALLADOLID, S.L.

Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE
SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2015, 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el

patrimonic neto, y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha,

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
VALLADOQLID, S.L., de conformidad con ¢l marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se .identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesaric para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
€error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha
normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estdn libres de incorrecciones materiales.

SOLUCIONES EMPRESARILES Y AUDITORIA, S.LP. CAF 47395389, INSCRITA EN EL REGSTRO MERCANTIL DE VALLADOLIT, TOMO 700, FOLID @, SECCION 8. HDMA B23d, INSCRIPCION 1% INGCAITA EN ELR.OAC. CONELN'. 51118
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G/ Santiago, 13,3 A - 47001 Vallaclold - Telébono 983 34 08 65 - Fax 983 34 47 66
{ C/ lgnacio Marlinez de Azcoitia, 1,3.° - 34001 Palencia - Teléfono 979 70 6106 - Fax 979 706129
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A

SOLUCIONES
EMPRESARIALES
Y AUDITORIA S.L.P

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion
de los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia
del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la
adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la
presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. a
31 de diciembre de 2013, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con ¢l marce normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion, y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria. Llamamos la atencion respecto de lo
sefialado en la nota 2.c de la memoria adjunta, que describe la incertidumbre
relacionada con el cobro de un crédite pendiente a la Excelentisima Diputacion
Provincial de Valladolid, por importe de 5.050.921 euros, derivado de la liquidacion
de un Plan Parcial ejecutado por esta Sociedad Municipal. Esta cuestion no modifica
nuestra opinion.

Valladolid, 1 de abril de 2016

Soluciones Empresarjales v Auditoria S.L.P

SOLUCIONES EMPRESARIALES ' AUDTORL, SLP C1F. 847255309, INSCRITA EN EL REGISTRO MERGANTR. DE VALLADOLI. TOMC 700, FOLXO 9, SECCION 8. HOUA 8254 INSCRIPCKIM 1*. SNSCRITAEMELRLOAC. CONELN® 51118
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VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo y Yivienda
de Valladolid, S.L.

SOCIEDAD MUNICIPAL D
Cusnias Anuales

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
L. fnmmovi Rzado intanglble

3. Patentes, licanciss, marcas y s/ milaras
PROPIEDAD INDUSTRIAL
AMOATIZACION ACUMUILADA INMOWI

6. Aplicactonas informiticas
APLICACIONES INFOAMATICAS
AMORTIZACION ACUMUHLADA INMCY

1. iwrionvllizado matastal

1 Tetranos y construccionas

TERRENDS Y BIENES NATURALES
CONSTAUCCIONES

AMOFTIZACION ACUMULADA, INMOVIL

2, Inatal.tdcnicas, y otro inmov, malaral
INSTALACIONES TECNICAS

MAGUINARIA

MOBILIARIO

EQLIPOS PARA PROCESOS DE INFORMAGCION
ELEMENTOS DE TRANSPORTE
AMORTIZACION ACUMULADA CONSTUC

3. nmovilzado en curso y anticipas
CONSTRUCCIONES EN CURSO

{ll. irversionss inmobiliarian

1. Tarrencs

INVER.TERRENOS Y BIENES NATURALES
DETERIORO DEL VALOR DE TERRENOS

2. Consbrucciones

INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES
AMOAT ACUM.INVERSIONES INMOBILIARIAS

CETERIORD DEL VALOR DE CONSTRUCCIONES
V. imerslones snempresas del grupo y asoc.largo plazo

2. CREDITOS A EMPRESAS

Y. Inversiones inancieras a larga plazo
2. CREDITOS A TERCERDS

5, OTADS ACTIVODS FIMANCIEROS

Vl. Activos por impuasto diferikio

B] ACTIVD CORRIENTE

I, Activos no corrien. manten.pars vias,
Ii. Existencias

1. Edlficaciones
EDIRCIOS DE VIVIENDAS
DETERIORD VALOR VIVIENDAS

2. Temancs y Eolares

TERRENOS

SOLARER

DETERIORC VALOR TERRENDS ¥ SOLARES

3. Productos en curso
PRACMOCION EN CURSO

M. Dewdores comerc.y otras cuentas a cobrar

1. Clisntes por vias y prestac.da sarvicos
CUENTES POR VTAS ¥ SERV. A CORTO PLAZOQ

2. Cllentas ampresas dal grupo y asociadas
4, Pevsonal

8. Otroa crédilos con las Adminisl, Publicas
IV. inversionas amprasas dal grupo y ssociadas
5. Dtros wcthes financleros

V. Iversionas financieras e corto plazo

3. Valorea represeniativos de deuda

5. Otros activos financieras

Vi. Perfodiiicaciones a corto plazo

VIL Efectivo y otros actives liquidos squiv.
1. Tegoraria

TOTAL ACTIVO{A+B)

Plaza de la Rinconada § - TIf 888 36 62 30 Fax

VALLADOLID, B.L.
al 31-12-2015)

NOTAS Aflo 2015
MEMORIA

Aflo 2014

28280.591,78 22.193.8%0.29

A

SOLUCIONES
EMPREZARIALES
¥ ALDITSIA sl

7 269,42 5.007,09
289,42 440,42

10.578,42 1037842

-10,089,00 -5.938,00

0,00 4.566,87

69.84569  69.645.09

EBR4SA3 8527806

6 282077792 2.745.858,05

233818281  2.386 999,86
1.051.282,60 105128289
1.640.852,40  1.540,852,40

25595228  -225.13523
284.595,11 a78.858,19
2857425 27,537,688
2.536,97 2.535,97
84434420  D41.748,34

120843,28  119,140,51

12.809,85 1280085

A4 51362 72491838
0,00 0,00
0,00 0,00

§-8.2 20.523.53515 21.294.888,75

S977.30650 605002084
6327325 %0 4.001.008,12 .

-860.01690  -B43.086,48
14 651228,55 15.238.668,11
16.573830,32 18.894.065,70
-2251 216,18 -1.502.808,87
ATMAM N 1.752.792,78

282.757,15 282 757,15

19 282.757,15

9 485031487 4.861.416,91
4,852.778,18  4,258.881 42

253549 253549

1.917.44 1.917.44
3%.750.249,50 38.912.820,83

28276715

0 365.013.384.25 31.101.9M,58

135.878,06 135 876,08
234,330 08 234 330,08
98.454,00 -98.454.00

34 68092543 30.528,833,52
154551218 11.498.584,55
45543081204 35.161.584,85
-13.400 298 80 -18.085.815,70

168.580.76 517.282,07
188.560,76 S17.29207
1
2 131312088 210187297

4352959.29 257373415
452.95923 267373415

0,00 000

5.102,24 28m 12

12 BS5068.43 242,194,464
0,00 € 0,00¢

000¢ DooE

] 232031,20  2.470.690,49
2.300.00000 245037529
20.321,20 20.321,20

250815, 50 288.389.91

644,798,657 2.054.902,97
B44 799,67 2054.90257
68.040.840,33 G68.008.271,02

983 36 02 73 - 47001 Valladolid I;"




BOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.
Cuenias Anuaiss Abreviades. Balance { sl 31-12-2015 }

HNOTAS
PASIVO

PATRIMONIO NETO ¥ PASIVOD

A) PATRIMONIC NETD
A-1 Fondioa preplos
1. Capital

1. Capital escriuwado
CAPITAL SOCIAL

. Prima de enisiSn
PRIMA DE EMISION O ASUNCION

Il Resgrvas

1. Lagal y estattarian
RESERVA LEGAL

2 Qtras reservas
RESERVAS VOLUNTARIAS
DIFERE. POR AJUSTE DEL CAPITAL A EUROS

V1. Oiras aporiaciones de socios
APORTACIONES DE S0OCIOS O PROMETARIOS

.. Resultado del ejencicio
RESULTADO DEL EJERCICIO

A-2 Ajusies por camblos de valor

A1 Subwenc. donacionas y rocibidos 1
SUBVENCIONES OFICIALES DE CAPITAL

B} PASIVD NO CORRIENTE

H. Deudas & largo piazo )

2. Deudas con ontidades da crédiio
DEUDAS L.P. CON ENTIDADES CREDITO

5. Otros pasivos fnanclems

ANTICIFOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGO PLAZO
FIANZAS RECIBIDAS LARBO PLAZD

OTRAS DELIDAS A LARGD PLAZOD

V. Pashoe por diferido
PASIOS DIFEREC. TEMPORARIAS IMPONIBLES

V. Porlodificuciones a largo plazo 9
ANTICIPOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGD PLAZO
INSRESOS ANTICIPADOS A LARGD PLAZO

) PASIVO CORRIENTE

8.3

1l Deudas s corto plazo 9

2. Deudaa con entidades da créddito
DEUDAS C B. CON ENTIDADES DE CREDITO.

€. Ctros pasivos financieros
IV. Deudas con emp. Del grupo y asoc. A covto plazo 19

V. Acreod.comerciaies y olras cumnias a pagasr 9
1. Prowaeidamsn

3. Acreedorag varlos

4. Parsonal {remun.pandientes de pago)

6. Otras deudas con las Administ.Publicas 12
7. Anticipos de chenles

V1. Perlodificaciones a corto plazo
INGRESOS ANTICIPADOS

TOTAL PATHIMONIO NETD ¥ PASIVD {(A+B+C)

Af 20115

#8.529.342,84
43.511.487.21
1.312.944 60

1.312.044 80
1.312.844,60

7.934.19731
7.834.197.31

31.654.568,78

26259421
262.584.21

21.392.972.57
31.392.846,13
26,44

a1.421,74
01.421,74

2.5827.320.70
2.527.328,70

0,00

3.027.885,63
3.027.885.83

15.980.473,04
15.650.268,37

9.540.475,99
9.640.475,09

8.127.812,28
467394627

B4.951,40
1.358.805,71

4.758,12
4.758,12

293,428,55
203.420,55
8.535.024 45
705.690,65

502.175,98
502,176,989

262.514,83
1.309.774,02

3.102.000.80
7.688,25
71.435.18

155.24,60
2.857 671,57

257.479,17
257.479,17

£88.040.840,33

Afa 2014

44.219.830,4%
41.209.765,96
1.312.944,80

1.312.944,80
1.312.644,60

7.834.997. 1
7.934.197.2%

22.561.864,59

20255421
202.534,21

32.289.070,38
32.289.040 94
26,44

B1.421,74
8142174

-870.462,28
57046220

17.592,09

2.952.471.680
2.0024T1.80

19.504.624,00
19.142.795,60

10.280.779,683
10.280.779.63

8.852.016,28
7.402.723,98

50.382,57
1.356.905,71

£.370,89
£.370,89

366.457 .22

35645722
4.201.818,57
93966401

512.688 87
512.868 57

420.798,04
1.389.774,02

BA7.014,62
19.450,22
©8.289,68
-1.153,09

£95.099.28
35 348,56

1,105.283,01
1.105.363.01

66.006.271,02
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Saciedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valledelid, SL.

SOCEDAD MUMCIPAL DE SUELD Y VIVIENDA DE VALLADOUD, 5.1
Cugntas Anuales Abreviadas, Pdedidas y Gananclas ( al 31-12-2015 )

A} OPERACIDNES CONTINUADAS

1. Importe neta de la difa de negncdos
a) Ventas.

Arrendamiento de inmushies

Ventas de suelo

b} Prestacion de servicias,
Prastacién de serviclos

2. Varigcifn da exlst.prod.term.curso de fsbric,
Varlackén exlstenclas

Deterloros

3. Trabajes rallzados empresa pars st mivobilizado
4. Aprovisionamlentos

a) Consumo de mercaderfas.

b} Consiumo de mat.primas v otras mat.consurnilles.
d) Deterioras de materias primas

5. Otros Ingresos de explotaciin.

8] Ingr.acoesorios y otros de gestidn corriente.

bj Subwen.de expiotac.incorporadas al resultsdo del ejerc.

6. Gastos de personal

a} Sueddes, salarios y asimllados,

h) Cargas sodlales,

7. Dtros gastos de axplotaclén

a] Servicios exter ores

b] Tributos.

¢) Pédrd.deterlora y variac provis por operaccomerc.
6. Amortizacién del novitiade

9. Imputaciin de subre.de inmov.no financiero y otras
11, Baterioro y resultado por enajen.del Inmoviiizado
a) Deterloro y pérdidas.

bl Resultados por enajenaciones y otras

13. Otros resultadas

AJJRESULTADO DE EXPLOTACION

14, Ingrasos finantleros

b} De valores negociables y otros knstr financieros.

15. Gastes Hnancleros

A.2) RESULTADO FINANCIERD

A3} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

20 Impuestes sobre beneficios

A.5] RESULTADO DEL EJERCICIO

Plaza de 1a Rinconada & TIf 983 36 0% 20

NOTAS
MEMORIA

21
8.2

13

13

13

14

13,24

13

9.1.b

14

12

Afa 2018
0,00
875.359,31
590.222 81
582,247,91
1.974,89

285.73¢,50
285.736,50

4.160.252,00

1,594,014,91
1.566.277,08

-A54,403,49
-38.811,31

-135.592,18

287.870.72
214.788,85
73.081,87
-602.252,18
-457.938,98
134.443,70
1.122.294,63
-406,502,74
-134.090,76
-581,701,13
-515.672,7%
112.758,07
-15.505,78
-4,178,22
-11.327,56
11.581,49
2.728.302,76
208.726,50
208,728 40
-809,704,38
-200.975,98
2.527.326,78
127,63

2.527.326,78

Al 2014

0,00
B15.370,31

5E4.269,09
564.265,09

SOLuUcionrs

25110122 [ EMPRESARIA 2
BLINAY AUDITQRIA £

J

0,00

58.565,64
-349.009,24
-60.703,82
-226.705 90
-61.599,52
514.374,01
470120
40352.&}-- =
-616.471,39
-480,102,20
-138,369,19
-784.815,53
-322.832.87
-153 238 65
-272.744,07
-07.3657,07

107.266.33

847,80

254,145 53

233.540,03
-455.006,456
-221.966,43

-670.462,28

0,00

-570,462,28
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VIVA

Sociedad Munieipal de
Suelo ¢ Vivienda
de Valladolid, S.L.

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. (VIVA)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

50 ummz
EMPRESARIAL c-
Y AUDITGR! A o

1. Actividad de la empresa

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el
15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad
anénima, habiéndose transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994,

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en Plaza Mayor 1, de Valladolid y, su
centro de trabajo en la Plaza de la Rinconada, mimero 5.

La duracién de la Sociedad es indefinida, hasta tanto no concurran las circunstancias
previstas legalmente para su disolucidn, que tendrd lugar en los supuestos previstos en los
articulos 97 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y con
sujecion a lo que en ellos se determina. [gualmente es de aplicacién 7/1985, de 2 abril
reguladora de las bases de régimen local, teniendo en cuenta la redaccién dada por la Ley
27/2013 de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracién Local.

En Junta General celebrada el 13 de octubre de 1999, se acordé modificar los Estatutos
Sociales (articulos 14 y 21), a fin de su adaptacién a la Ley 2/1995 de Sociedades de J
Responsabilidad Limitada.

Asimismo la Junta General celebrada el 5 de octubre de 2004, a propuesta del Consejo de
Administracién, aprobd la modificacién de determinados articulos de los Estatutos Sociales,
estando inscrita dicha modificacién al Tomo 909, Folio 169, Hoja VA-4547, Inscripcién 18°

En particular, el apartado | del Articulo 2 de los Estatutos Sociales establece que la Sociedad
tendrd por objeto social la realizacién, por si o por terceras personas, y dentro del término
municipal de Valladolid, los fines siguientes:

8) La Gestion directa de la actividad econdmica de promocién, construccitn,
rehabilitacién de viviendas y edificaciones que comprenderi el planecamiento,”
urbanizacién, parcelacidn, adquisicidn y cesién de terrenos; la promocidn é
construccidn de viviendas, edificios y locales, Ia rehabilitacion de edificios en
forma que se determine, la adjudicacion y contratacién de toda clase de obras,
estudios y proyectos para la construccién y rehabilitacién de viviendas, edificios y
locales; administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las viviendas, fincas,
conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean transferidos
por el Estado, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento o cugiguier otra persona, ﬁ’sica

0 juridica.
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b) Proyectar, construir, conservar, explotar y promover obras e infraestructuras, asi -
como los servicios relacionados con aquéllas. )

¢) Proyectar, construir, reformar, rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la
gestion y explotaci6n de las obras y servicios resultantes. [

d) Adquirir suelo urbanizable, redactar instrumentos de planeamiento y de gestion, as
como gestionar las correspondientes actuaciones hasta la enajenacién de los solares
resultantes.

) La actuacién urbanizadora en suelo residencial y la posible gestidn y explotacién de
obras y servicios resultantes de dicha actuacién.

f) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algin
régimen de proteccidn piiblica.
g) Fomentar la oferta de viviendas en alquiler.

h) La gestibn y ejecucién de actuaciones de promocién y de obtencién de suelo
industrial y en general, suelo edificable, para coadyuvar al desarrollo econémico e
industrial del Municipio de Valladolid.

i) La gestién y transmisién de los patrimonios pidblicos de suelo de conformidad con la
normativa en vigor y por encargo de la Administracién pdblica titular.

j) El desarrollo de las competencias generales previstas para las sociedades
urbanfsticas por la normativa uvrbanistica y de aquellas especificas cuando éstas

asumen la condici6n de urbanizador. [———————_..._
k) Y en general, el desarrollo de todas las competencias, facultades y actividades que ;“1:" )
en relacién a la promocién del suelo, vivienda o prestacién de servicios o 7 "

actividades econdémicas o promocionales, relacionadas estas iltimas con las _J/E‘ i
actividades descritas en los apartados anteriores realice por su propia cuenta o le /A

sean transferidas o encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid. SOLLCIrs -

EMPRL:, 200 1

. L . _ Y AauBke sty )

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social. X '

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010),
cuyo texto refundido se aprob6 por Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio, con texto
consolidado cuya iiltima modificacién es del 21 de julio de 2015, Cédigo de Comercio y
disposiciones complementarias.

tiene su residencia en la Plaza Mayor 1 de Valladolid, y deposita las cuentas anuales
consolidadas, al ser una Administracién Piblica en el Tribunal de Cuentas. Las ltimas
Cuentas Anuales formuladas han sido las correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de

diciembre de 2014.
El resto de sociedades dependientes del Ayuntamiento de Valladolid son:

Consorcio del Mercado del Val: El Consorcio tiene por objeto la rehabilitacidn, gobierno y
gestion integral del Mercado del Val, que comprende la planificacién, ordenaci i,
explotacién y mantenimiento de su actividad comercial, en beneficio de los vecinos ? la |

wod Ll
i %—4—}, \“ﬁw '.
< W-';" |
>, |

La Entidad estd participada 100% por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, que K@
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Sociedad Municipal de
Sugloy Vivienda
de Yulladolid, S.L.
Ciudad de Valladolid, asi como la realizacidn de cualesquiera otras actividades que puedan
coadyuvar a su consecucidn. Tiene su domicilio social en la Plaza Mayor |, Valladolid.

Fundacién Municipal de Deportes: instituida por el Ayuntamiento de Valladolid para la
gestién de los servicios de competencia municipal relacionados con la promocién y el
fomento del deporte es un organismo auténomo municipal. Tiene su domicilio social en la
Plaza Mayor |, Valladolid.

Fundacién Museo de la Ciencia: tiene como finalidad general fomentar la cultura cientifica y
tecnolégica, facilitar al piblico la comprensién de los descubrimientos de la ciencia y la
tecnologia, contribuir a la difusién de la investigacién y de los avances tecnolégicos vy
potenciar el desarrollo de la didéctica de las ciencias y el intercambio de experiencias en este

campo. Y como finalidad en especial la gestién del Museo de la Ciencia de Valladolid, de
propiedad municipal. Tiene su domicilio social en la Plaza Mayor 1, Valladolid

Fundacién Teatro Calderén: tiene come finalidad la promocién y difusién de las artes
teatrales, musicales, liricas, coreogrificas y escénicas en general, y en concreto la gestién del
Teatro Calderén de Valladolid. Tiene su domicilio social en la Plaza Mayor 1, Valladolid

Autcbuses Urbanos de Valladolid: su objeto social es la gestién de la Red de autobuses
urbanos del municipio

EMPRESARIALES
Y AUBHTODRIA s,

Necrépolis de Valladolid, S.A.: es una empresa mixta participada mayoritariamente por el
Ayuntamiento de Valladolid, que gestiona la Funeraria y los Cementerios Municipales de
Valladolid. Se encarga de la Gestién de los Cementerios del Carmen, las Contiendas y

Puente Duero.

Sociedad Mixta para la promocién del turismo de Valladolid: A iniciativa del Ayuntamiento
de Valladolid, que posee la mayorfa en su accionariado, la Sociedad Mixta desarrolla
funciones de gestiéon de servicios e infraestructuras turfsticas piblicas, promocién del
turismo como recurse econdmico, y prestacion de servicios turisticos directos a empresas y
particulares,

Fundacién Municipal de Cultura: lleva a cabo la gestidn directa de todos los servicios de
competencia municipal relacionados con la promocién y fomento de la cultura y las artes.

Fundacion Casa de la India: tiene como finalidad general la proyeccién y divulgaci6n de la
cultura de la India desde Valladolid, asi como la promocién de las actividades culturales, M /

institucionales y de formacidn prevista para tal fin.

Fundacién Patioc Herreriano de Arte Contempordneo Espafiol: su objeto es gestionar y !
recabar los recursos necesarios para que el museo realice las actividades de creacidn,
conservacion, estudio y difusién del arte contemporineo en la ciudad de Valladolid y en la
Comunidad de Castilla y Le6n, potenciando asimismo su presencia en los &mbitos nacional e
internacional de la cultura contemporinea,

Aguas de Valladolid: su objeto es la gestién de los servicios piblicos, que comprendidos en
el ciclo integral del agua, son de titularidad y competencia del municipio de Valladolid y de
aquellos otros municipios cuyos servicios también le competan, por convenio, contrato o .
encomienda de gestién, mediante la realizacién del Abastecimiento de Agua Potable, |
Alcantarillado, Depuracion de Aguas Residuales, Co?trol de Verfiges, Gestion de abonados, \ 7

L « el T
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Unidad Alimentaria de Valladolid, S.A., es un complejo de distribucién mayorista de |
productos perecederos. |

Fundacién Piblica Municipal de la Semana Internacional de Cine de Valladolid y de la
Expansién de la Cultura de la Imagen: por finalidad realizar un certamen o exhibicién anual
cinematogréfica que presentarf como "Semana Internacional de Cine de Valladolid®, su l
difusién en el espacio y tiempo y la expansién de [a culturade la imagen.

La moneda funcional con la que opera la empresa es €l euro.

Para la formulacién de los estados financieros en euros se han seguido los criterios
establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de
registro y valoracién,

2.  Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de 2
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2015 y & "h%‘

en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el / },{ _ [
Real Decreto 151472007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de in"“‘ ) ""‘it\
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, -
de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

S ]

SOLUCIONES
EHPRESAR!ALE:(
No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan| v aupitcaia s
aplicade disposiciones legales en materia contable. _T

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterdn a la aprobacién por Iz Junta General Ordinaria |
de Socios, estimdndose que serdn aprobadas sin modificacién alguna. ‘

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria,
el 7 de mayo de 2015. ]

En virtud de la Disposicidn transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacién mercantil actual, la Adaptacién sectorial del

Plan General de Contabilidad al sector de la Empresas Inmobiliarias que se aprobé por orden =
11.95 de 28 de diciembre de 1994.

b) Principios Contables no obligatorios aplicados

Para la elaboracion de las Cuentas Anuales del ejercicio 2015, se han seguido los principios -
contables y normas de valoracién generalmente aceptadas. /

¢) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningidn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambijo,y-—'- ,
significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio s{guiente. y ,.j

P 'L
- | |
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Sociedad Municipal de
Suelo v Visienda
de Vallzdolid, 8.0,
En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Direccién de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos qgue figuran registrados en ella, Bisicamente, estas estimaciones se refieren

a:

- Vida iitil de los activos materiales e intangibles (Nota 5 y 7)

— Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos de
pagos futuros (Nota 5).

~ Las estimacién realizadas del deterioro de los deudores, las inversiones
inmobiliarias y de las existencias (Notas 6,9 y 10)

Es posible que, & pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos
analizados, se produzcan acontecimientos en ¢l futuro que obliguen a modificarlas (al aiza o
a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconcciendo los
efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias
futuras.

q
k|
A
LAY
SOLUCIONES
EMPRESARIALES
. . . . . J | ¥ aupitoRIA S
La Sociedad tiene varios procedimientos judiciales abiertos, que pueden generar cierta )
incertidumbre:

t. La Sociedad tiene interpuesto Recurso de apelacién contra la sentencia recaida en el
procedimiento ordinario 82/2011 del Juzgado de lo Contencioso-Administrative ante el
Juzgado de [o Contencioso Administrativo n®> 4 de Valladolid, por Assignia
Infraestructuras, S.A., contra la Resolucién dictada por la Sociedad, en virtud de la cual
se desestima la reclamacién econdmica realizada en relacién con la ejecucién del contrato
por el que se adjudicé la realizaci6n de las obras de urbanizacién del Sector 16 del PGOU
de Valladolid, Plan Parcial Los Santos Pilarica.

Tras estimarse el recurso de apelacidn interpuesto por VIVA contra la sentencia de
Juzgado de los Contencioso Administrativo n® 4 de Valladolid que se declaraba
incompetente para conocer de dicha reclamacion, con fecha 18 de noviembre de 2014 el
Juzgado de lo Contencioso Administrative n° 4 de Valladolid resolvié desestimar la
demanda de ASSIGNIUA INFRAESTRUCTURAS, S.A. salvo en la cantidad de
153.063,77 €.

Con fecha 17 de diciembre de 2014, VIVA interpuso recurso de apelacién contra dicha

sentencia en la parte estimatoria del recurso. %
A

4
/7

ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA no interpuso recurso de apelacién contra la
parte de la sentencia que desestimaba en lo sustancial sus pretensiones,

ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA se opuso (sin adherirse) al recurso de apelacién
de VIVA.

Con fecha 24 de marzo de 2015 la Secretaria Judicial del Tribunafresolvié que quedaran
los autos pendientes de ser declarados conclu
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La situaci6n actual, se encuentra pendiente sefialar la fecha de votacién y falle de la
sentencia, la cual pudiera producirse en el primer semestre de 2016.

No consta que ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA haya instado la ejecucion de la
sentencia.

Pese a la incertidumbre de la resolucién del Recurso, la Sociedad estima que no es
necesario dotar provisién para otras responsabilidades por cuantia alguna, puesto que
estima una resolucién favorable, sin coste para la Sociedad. Ademés al ser una actuacion
por el Sistema de Cooperacidn, en el que la Sociedad actia como mero intermediario y
las consecuencias, de producirse, serdn de cuenta de los propietarios del Sector.

2. La Sociedad interviene en el recurso de apelacién interpuesto por el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid contra la sentencia recaida en el procedimiento 20/2013 del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2 de Valladolid interpuesto por Cableuropa,
S.A.U. contra la desestimacién por aquél de! recurso de reposicién contra la liquidacidn
girada a dicha operadora en concepto de los gastos de urbanizacién correspondientes a los
costes de instalacién de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones en el Sector
“Villa de Prado” ocupada por la red de aquella y en el que VIVA aparece como
codernandada.

El Juzgado dicté sentencia fallando anular la resolucidn relativa a los gastos de
urbanizaci6n correspondientes al coste de instalacidn de la infraestructura canalizada de
telecomunicaciones en “P.P. Villa de Prado™.

El Excmo. Ayuntamiento de Valladolid recurri6 en apelacién dicha sentencia con fecha~ !

30 de octubre de 2014, adhiriéndose VIV A al recurso. SoiLuUcCioNEs
EMPRESARIALLS

Con fecha 26 de enero de 2015 la Secretaria Judicial del Tribunal resolvié que quedarar] ¥ AYDITORIA <

los autos pendientes de ser declarados conclusos y del sefialamiento de votacién y fallo. ————cu

Situacién actual, se encuentra pendiente seiialar la fecha de votacioén y fallo de la
sentencia, la cual pudiera producirse en el primer semestre de 2016.

Pese a la incertidumbre de la resolucién del Recurso, la Sociedad estima que no ¢ g '
necesario dotar provisién para otras responsabilidades por cuantia alguna, entre ofr

motivos porque al ser una actuacién por el Sistema de Cooperacidn, la Sociedad act

como mero intermediario y las consecuencias, de producirse, serdn de cuenta de |

propietarios del Sector. S
3. La Sociedad interviene en el recurso Contencioso Administrativo 20/2014 interpuesto p /

por Cableuropa, S.A.U. contra la desestimacién por el Excmo. Ayuntamiento de ' | P
Valladolid del recurso de reposicion interpuesto contra la liquidacién girada a dicha

operadora en concepto de los gastos de urbanizacién correspondientes al cosic de '
instalacién de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones en el Sector “Los % _
Santos Pilarica” reservada para la implantacién de la red de dicha operadora seguido ante 1A

el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2 de
aparece como coderacdada.

alladolid y en el que YIVA .;\H
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Saciedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, 8.1

El Exemo. Ayuntamienio de Valladolid se ha opuesto a las pretensiones de Cableurapa,
S.AU.

Con fecha 18 de mayo de 2015, el juzgado sentencié desestimar integramente el recurso
contencioso-administrativo interpuesto por Cableuropa, S.A.U. y condenarle a pagar las
costas procesales incurridas por las demandadas.

Cableuropa, S.A.U. interpuso recurso de apelacién contra dicha sentencia y tanto VIVA
como el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid se opusieron.

La situacién es que se encuentra pendiente de sefialar la fecha de votacion y fallo de ia
sentencia, la cual pudiera producirse en el segundo semestre de 2016.

La Sociedad estima que no es necesario dotar provisién para otras responsabilidades por
cuantia alguna, entre otros motivos porque al ser una actuacién por el Sistema de
Cooperacién, la Sociedad actda como mero intermediario y las consecuencias, de
producirse, serin de cuenta de los propietarios del Sector.

Por otro lado, el 19 de diciembre 2014 la Sociedad realiz6 la propuesta de liquidacion
definitiva del proyecto de actuacién del sector 18 del P.G.O.U. de Valladolid, Plan | SOLUCION
Parcial Villa del Prado. Dicha propuesta fue notificada a los interesados y se encuentra en | EMPRESARLZ 1 112
fase de tramitacién administrativa a expensas de informe de los técnicos municipales [ ¥ AUDITORIA =1,
acerca de la ejecucién de las obras conforme al proyecto y el cumplimiento de los "
trémites establecidos.

La Diputacién de Valladolid, con un crédito pendiente derivado de esta propuesta de
liquidacién de 5.050.920,96 euros, ha rechazado Ia propuesta realizada, no reconociendo
el crédito pendiente y generando en consecuencia, cierta incertidumbre respecto a la fecha
de cobro e importes de los créditos generados. No obstante la Sociedad Municipal,
considera que no es necesario registrar un deterioro de los créditos surgidos, al estimar
que el crédito finalmente serd cobrado, aunque no conozca el horizonte temporal de su
cobro, y al haber realizado la propuesta de liquidacidn a tenor de la ejecucién literal del
convenio firmado por ambas partes.

[
Ll

d} Comparacién de la informacién.

Algunos importes correspondientes al ejercicio 2014 han sido reclasificados en las presentes
cuentas anuales con el fin de hacerlas comparables con las del ejercicio actual y facilitar su
comparacion. Las reclasificaciones han sido las siguientes:

El traspaso de Inmovilizado en curso que figuraba en ¢l capitulo de Inmovilizado material,
en el activo del balance de situacion adjunto por 387.762,19, a Inversiones inmobiliarias
por la incorporacién al solar de los costes de preparacion y estudios.

El traspaso desde Acreedores a corto plazo del pasivo del balance de situacién, a
Acreedores a largo plazo como consecuencia de la continua demora en las liquidaciones
de los distintos planes parciales, para ajustar a |a situacién real que fe viene produciendo
durante los bltimos ejercicios. Los importes se dorrisponden con Mqylidaciones pendientes
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al SEPES por 1.041.010,72 euros y el importe de las liquidaciones por indemnizaciones
det sector 18 del P.G.O.U. P.P. Villa de Prado por importe de 317.894,99 euros.

Con referencia a las partidas de créditos con terceros, se han reclasificado desde créditos
a cobrar a corto plazo del activo del balance, a créditos a cobrar & largo plazo, los saldos
con la Diputacién de Valladolid por 5.050.920,96 euros, como consecuencia de la
incertidumbre generada en cuanto a plazos de cobro, descrita en el apartado anterior.

De acuerdo con la legislacidn mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas
y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, y de la memoria, adems de las
cifras correspondientes al ejercicio que se ciemra, las del ejercicio anterior.

En estas cuentas anuales, es el primer ejercicio de aplicaci6n de la Resolucion de 29 de enero
de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas, sobre la informacién a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales, en consecuencia, no se presentard informacidn
comparativa correspondiente a esta nueva obligacién, calificindose las cuentas anuales como
iniciales a estos exclusivos efectos en lo que se refiere a la aplicacién del principio de
uniformidad y del requisito de comparabilidad. [\
Los estados financieros del ejercicio 2014 adjuntos incorporan determinadas adaptaciones y £
reclasificaciones con respecto a los aprobados para dicho ejercicio, con objeto de mejorar su
presentacién y la comparacién de los saidos, no habiéndose alterado con ello ni el patrimonio
neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2014, ni los resultados del ejercicio anual | o
terminado en dicha fecha. SO |

¢) Cambios en criterios contables,

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

D Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2015 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio.

g) Agrupacion de partidas. —
Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién en el @

bajance, en la cuenta de pérdidas y ganancias ni en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

h) Elementos recogidos en varias partidas. ==
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mds partidas del balance. i N ,)
|

i} Importancia Relativa .

Al determinar la informaci6n a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas Ve
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual

del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta 1a importancia relativa en relacién gon / \
las cuentas anuales del ejercicio 2015. -'
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Sociedad Municipel de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

3.  Aplicacion de resultados
e  La propuesta de aplicacién del resultado es la siguiente:

i

Base da reparto Elercicio 2015 | Ejerciclo 2014
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 2.527.326,78 -670.462,28]
Remanenis
Reservas voluntarias
Otras reservas de libre disposicion
Total 2.527.326,78 -670.462,28]|
~ Aplicacidn Ejerciclo 2016 | Ejercicio 2014
A reserva legal ‘
. SOLUCIONES
A reserva por fondo de comercio EMPRESARIALES
A reservas especiales Y AUDITORIA s.I.
A reservas voluntarias 2.527.326,78| -6570.462,28
A dividendos
A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores
A otros (idenificar)
Total 2.627.326,78 -670.462,28|

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.
La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la

constitucién de Ja reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
sacial. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es

distribuible a los socios (Ver nota 9.3 de Fondos Propios). ==
Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrin :‘
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre /
disposici6n, si:

~ Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatutos.
— el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta
ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados 1

directamente al patrimonio neto no podrin ser objeto de distribucién,
directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que

hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a Ia
cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacién de estas
pérdidas. )
l‘i.‘ - .' - o y 1 ._ _1
e ——— e | = b
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4.  Normas de registro y valoracién

4.1, Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora iniciaimente por su coste, ya sea éste el precio
de adquisicién o el coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida \til es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida iitil definida se amortizan sisteméticamente
en funcitn de la vida Gtil estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio mo se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro™
derivadas de los activos intangibles.

No existe ningtin inmovilizado intangible con vida iitil indefinida.

1. Patentes, licencias, marcas y similares. El saldo de esta cuenta corresponde a
los costes incurridos en la adquisicién del logotipo y de la marca de la
Sociedad, los cuales se amortizan linealmente en un periodo de 10 afios.

2. Aplicaciones informdticas. Se contabilizan por su coste de adquisicion
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las péginas web. Se
amortizan linealmente en un periodo de 3 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida itil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en
que se producen.

4.2, Inmavilizado materinl,

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademss
del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte,
seguros, instalacién, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del
inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con
la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion,
construccién o produccién. Forma parte, también, del valor del inmovilizado
material, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas

derivadas del desmantelamiento o retiro y otras aseciadas al activo, tales como

costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones
provisiones. Asi como la
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no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la
actualizaci6n del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de
ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés

incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés
al que el proveedor podrfa financiarse en condiciones equivalentes a las que resulta

del importe recibido, que no serd objeto de modificacién en posteriores ejercicios)
Cuando se trate de anticipos con vencimiento ne superior a un afio y cuyo efecto
financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a cabo ningin tipo de
actualizacién.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la

cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracién de Ia Sociedad considera que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
cosies de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargardin en las cuentas de gastos que
correspondan. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de
la capacidad productiva o a un alargamicnto de la vida util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con
abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad
para si misma.

Los costes refacionados con grandes reparaciones de los elementos del
inmovilizado material se reconocen como sustitucién en el momento en que se
incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente
reparacién, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacién que pudiera
permanecer en el valor contable del citado inmovilizado

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de form
lineal durante su vida iitil estimada estimando un valor residual nulo, en funcié
los de los siguientes afios de vida util:
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Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al amendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados sc
contabilizard en el balance de situacién segtin la naturaleza del bien objeto del
contrato y, simulténeamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe ser
el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de
compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirin
en su cdlculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

En los amrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su
naturaleza, y un pasivo finznciero por el mismo importe, que es el menor entre el
valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de los pagos minimos acordados. Los intereses se incorporan directamente como
gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su

naturaleza.

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si
existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de
que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo. El valor recuperable
de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su

valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los ﬂuj‘px ~ha
ds

de efectivo futuros esperados que se derivardn de la utilizacién del :_;c}jvo, (
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4.3, Inversiones Inmobiliarias.
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expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de
los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarfan en la valoracién de los flujos de efectivo futuros
relacionados con el activo,

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a

la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su
importe recuperable.

En el ejercicio 2015 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

SOLUCIONES
EMPRESARIALES
Y AUDITORIA s.I.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
corrientes que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalfas o
ambas, en lugar de para su use en la produccién o suministros de bienes o
servicios, o bien para fines administratives, o su venta en el curso ordinario de las
operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén
determinados en el momento de su incorporacidn al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracidén de las inversiones inmobiliarias se utilizan los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

* Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mis los
gastos de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea
necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccién
y levantamiento de planos cuando se efectdan con cardcter previo a su
adquisicidn, asi como, la estimacién inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacién del solar.

* Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de
produccién incluidas aguellas instalaciones y elementos que tienen caricter
de permanencia, las tasas inherentes a la construccién y los honorarios
facultativos de proyecto y direccién de obra.

o Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con
criterios similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales,
atendiendo a su naturaleza.

e Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificardn como
operativos o financieros con los mismos criterios que los arendamientos de
otro tipo de activo.

¢ No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econ6mica
indefinida, en un arrendamiento financiero conjunto, los componentes de
terreno y edificio se considerarin de forma separada, clasificindose el
correspondiente 2l terreno como un arrendamiento operativo, salve gfie se

g




espere que el arrendatario adquiera la propiedad al final del periodo de
arrendamiento.

» A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuirn entre
el terreno y el edificio en proporcién a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos
que tal distribucién no sea fiable, en cuyo caso todo el atrendamiento se
clasificard como financiero, saivo que resulte evidente que es operativo.

4.4, Permutas.

En las permutas de caricter comercial, se valora el activo recibido por el valor razonable del
activo entregado més las contrapartidas monetarias que se han entregado a cambio salvo que
se tenga una evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de
este dltimo.

Se ha considerado una permuta de carficter comercial cuando:

El riesgo, calendario ¢ importe de los flujos de efectivo del activo recibido difiere de la
configuracién de los flujos de efectivo del activo entregado; o

El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la
Sociedad afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga carficter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion
fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en Ia operacién, el activo recibido
se valora por el valor contable del bien entregado més, en su caso, las contrapartidas
monetarias que s¢ hubieran entregado a cambio, con el limite, cuando esté disponible, del
valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

4.5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto la presente no

rma ?
resulta de aplicacién a los siguientes instrumentos financieros: [
a) Activos financieros:
- Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

~  Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros ——

concedidos, incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes

~  Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito,” |

anticipos y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos
b) Pasivos financieros:
~  Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios

—  Deudas con entidades de crédilo
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— Otros pasivos financieros: deudas con terceras, tales como, fianzas y depésitos
| recibidos

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

4.5.1. Inversiones financieras a largo plazo

e Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado,

- comespondiendo al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal
efectuadas, més los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, A,
y al valor actual de la contraprestacién realizada en el caso de las cuentas por 7 N

cobrar. La Sociedad registra los comespondientes deterioros por la diferencia J-'i' -

existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros .Jf;,_.,,;; 5,
por el que se encuentran registradas. SOLUCIONCS
EMPRESARIALES

¢ Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: son aquellos valores representativos
Y AUDITORIA .1,

de deuda con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o

determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su
[ coste amortizado,

e Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados.

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento
inicial sdlo si:

» con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacién contable
entre activos y pasivos financieros, o -

* el rendimiento de un grupo de actives financieros, pasivos financieros o de
ambos, se gestiona y evaliia segiin el criterio de valor razonable, de acuerdo
con la estrategia documentada de inversién o de gestién del riesgo de la '/
Sociedad.

= La Sociedad no reclasifica ninglin activo o pasivo financiero, de o a esta
categoria, mientras esté reconocido en ¢l balance de situacién, salvo cuando
proceda calificar el activo como inversidn en empresas del grupo, asociadas o
multigrupo.

* Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

* Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran -
dentro de las tres categorfas anteriores, viniendo a corresponder casi a su totalidad "4
a las inversiones financieras en capital, con una inversién inferior al 20%. Estas [
inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su valor razonable '-I\"",,_.,I ]
cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en', \
saciedades no cotizadas, mormalmente el valor de mercado no es posible —«:.__L

determinarlo de manera fiable por o que, cuando se da esta circunstancia, se
valoran por su coste de adqms;clon O por un img inferior si existe evidencia de
su deterioro.
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Intereses y dividendos recibidos de actives financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el métedo del tipo de interés efectivo y
los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimenio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepcion.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en €l momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sabre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En
el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo,
més cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resultado del gjercicio en que €ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasiva Financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

4.5.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, dep6sitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que
son ripidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.5.3. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de
transaccidn, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segyin el criterio
del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no
liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.
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» Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y
posteriormente son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectivo.,

Fianzas entregadas

» Los dep6sitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

Valor razonable

Plaza de lu Rincounda 5 TIr Htf

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que
realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Con cardcter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a
valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de
mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracién.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.

4.54. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién

entregada mis los costes de transaccién.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y
en su caso la reversién, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor en libros de una inversion no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los fluyjos de efectivo futuros derivados de la inversi6n,
calculados bien mediante la estimacion de los que se espera recibir come
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de
la enajenacién o baja en cuentas de la inversibn misma, bien mediante la
estimacidn de su participacién en los flujos de efectivo que se espera que sean
generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se tomari ¢ cﬁ sideracion trimonio neto de la Entidad

: WL ¢

Y
e

—— ~/

36 02 30 Fux 982 36 02 73 - 47001 Valladolid

A,
i,
o A

M MY e
SOLUCITWES
EMFRETARIALES
Y AUDITORA s,

1
hN el




p————,

participada corregido por las plusvalfas técitas existentes en la fecha de la
valoraci6n.

¢ Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econémico. Un instrumento de patrimonio €5 un contrato que representa una L
participacién residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos. [

4.6. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccién. El precio de adquisicién es
el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses f,ﬂ
7/ 5
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incorporados al nominal de los débitos mds los gastos adicionales para que las

existencias se encuentren ubicados parg su venta: transportes, aranceles, seguros y £

otros atribuibles a la adquisicién. En cuanto al coste de producci6n, las existencias se £ 4 .3-

valoran afiadiendo al coste de adquisicién de las materias primas y otras materias) s N

consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que SCLU ES
s

razonablemente corresponde a ios costes indirectamente imputables a los productos. | EMPT E
Y AUDITORIA 5.1

El saldo de este epigrafe del balance de situacién de la Sociedad incluye los siguiente
conceptos (véase Nota 10):

a) Edificaciones. Las edificaciones contabilizadas bajo estd rdbrica han sido
adquiridas para su venta, y figuran por su precio de adquisicion, que incluye el
precio de compra més aquellos gastos relacionados directamente con la misma.

b) Temenos y solares. La distincién entre ambos se realiza teniendo en cuenta la
legislacién urbanistica aplicable. En concreto se consideran solares aquellos
terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico y que normalmente solo precisan de la licencia
urbanistica o del desarrollo de una actuacién aislada para poder ser edificados.

R —

El resto de los temrenos, tanto urbanos como urbanizables, que precisan de
actuaciones integradas de planeamiento y urbanizacién, se contabilizan bajo la
rdbrica de “Terrenos™.

e pevewey e—

Los solares se valoran por su precio de adquisicion mds los gastos inherentes a la
compra, impuestos no deducibles y aquelios oiros gastos de acondicionamiento u
obras necesarias para alcanzar la calificacion de solar. ,

Igualmente, los terrenos se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicidn 1
mds todos los gastos inherentes a la compra (escritura, registro..) En las
actuaciones integradas previstas en nuestra legislacidn urbanistica se incorporan al
“valor suelo”, sefialado anteriormente, el “‘valor urbanizacién™ necesario para
completar el proceso de transformacién del suelo apto para urbanizar en solar apto
para edificar. Entre otros y tal y como refleja el Art. 68 de la LUCL: la ejecucién
del viario piblico, de los servicios urbanos, espacios libres, elaboracién de los
instrumentos de planeamiento y gestién, indemnizaciones a propietarios y
afectados, etc. En este tipe de actuaciones el reparto individualizado del coste de
adquisicion de lps terrenos y de los gastos de urbanizagidn se realiza, para cada
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[ una de las parcelas o solares resultantes, en funcién de la edificabilidad asignada a
cada una de ellas.

¢) Obras de urbanizacidén y provectos en_proceso de_ejecucitn (consirucciones en

[ curso). En esta cuenta se registran los costes incurridos por la Sociedad en aguellas

obras y trabajos realizados “en cursa de ejecucién” al cierre del ejercicio. Los
citados costes incluyen, bdsicamente, los honorarios de profesionales (por la
redaccién del proyecto bésico y la direccion de obra) y las certificaciones de obra
emilidas por la empresa constructora.

¢ Los impuestos indirectos que gravan las existencias s6lo se incorporan al precio de
adquisicidn o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Pdblica.

o En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser
vendidas, se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la
norma sobre inmovilizado material.

* Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién o a su coste de produccidn, se efechian las oportunas correcciones / ii»
valorativas reconociéndolas como un gasto en ia cuenta de pérdidas y ganancias. é"z’!"“

* Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las [ $CLUCioNg
existencias, el importe de la correcci6n es objeto de reversién reconcciéndolo | EMPRESARIAL s
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. Y AUDITORIA |

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

La Sociedad no ha realizado operaciones en moneda extranjera durante el ejercicio 2015.

4.8. Impuesios sobre beneficios.

e  El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y
minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y
deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

¢ Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables
en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

» Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de _ ;
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por i /

deducciones fiscales generadas y no apli _
N S 23 '
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Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive
del reconocimiente inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial
de otros activos y pasivos en una operacién que en el momento de su
realizacién, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial

de otros activos y pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni
al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos

efectivos. SOLUCIONES

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos| SMPRESARIALES
registrados (tanto activos como pasivos) con objelo de comprobar que se Y AUBITORIA 51,
mantienen vigentes, efectuindose las oportunas correcciones a los mismos, des

acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y la cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su
caso, por el reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la
contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la
naturaleza econémica de subvencién.

La Sociedad tiene derecho a la bonificacion prevista en la Ley del Impuesto ” =
sobre Sociedades y, por consiguiente, el importe de la cuota integra del citado

impuesto (resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo vigente)
estd bonificado en un 99%.

4.9. Ingresos y gasios. ﬂ 7

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o

financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad dnicamente contabiliza los beneficios realizados a la

fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles,

aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos. '

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor b

razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. No
obstante la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de
interés contractual, cuando el efeco de no actualizar log flujos de efectivo no es
significativo.

]
[}

]
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o Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién
como una reduccidn de los ingresos por ventas.

* Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.10. Provisiones y contingencias.

* Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados se registran en el balance de situacién como provisiones por el
valor actual del importe més probable que se estima que la Sociedad tendrd que
desembolsar para cancelar la obligaci6n.

* La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la
obligacién, no supone una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del
reconocimiento en ¢l activo de la Sociedad del correspondiente derecho d
cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibid
registrdndose dicho activo por un importe no superior de la obligacién registrada
contablemente.

4.11, Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

-

¢ Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

e Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan
o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el

despido. 7

4.12, Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental,

¢ Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades,
pastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera [
y los resultados del mismo.

4.13. Pagos basados en acciones. )

e La Sociedad durante el gjercicio 2015, no ha realizado pagos basados en
acciones.

4.14. Subvenciones, donaciones y legados.

s Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe
concedido, reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputadps
al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcién a la depreciacion
experimentada durante el perfodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no pre iables en cuyo caso se

-
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imputarén al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en
inventario de los mismos.

o Mientras ticnen el cardcter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones.

e Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputarin como ingresos en el gjercicio en que se devenguen los gastos que
estdn financiando.

4.15, Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.
s Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado

de vinculacifn, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los
elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizardn en el

B

momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

+ Esta norma de valoracién afecta a [as partes vinculadas que se explicitan en la
Norma de elaboraci6én de las cuentas anuales 13* del Plan General de
Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderi que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga 2 la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien
conjuntamente o se hallen bajo direccién unica por acuerdos o cliusulas
estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuentas
anuales 13" del Plan General de Contabilidad.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas gjerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otm o una influencia significativa
en la toma de decisiones financieras y de explotacién de la otra, tal como se
detalla detenidamente en la Norma de elaboraci6n de cuentas anuales 135°

» Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o
indirectamente alguna participacién en los derechos de voto de la Sociedad, o en
su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influenci
significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal clave de [a
Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad
sobre la planificacién, direcci6n y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre las que se incluyenjos Administradores y los,

Jﬁ:z;j ¥
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Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las
que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia
significativa. Asimismo tienen la consideracién de partes vinculadas las

empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando
éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacién
de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del representante persona fisica del
Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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S. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo
siguiente:
A} Estados de movimientos del INMOVILIZADD MATERIAL

del

balance de situacién adjunto es el

R

1y CORREGCIXNNES DE VALOR POR DETERIORD, SALDO INICIAL EJGRCICID 2014

{+) Comeccione valkrativas por deteriors reconacidas en of pariodo

{-) Reversién de correctionss valoralbival por detenom

] Disminuciones por sakias, bagas, redictiones o raspases

J} CORRECCIONES DE YALOA POR DETERIORD, SALDO FiAL EJERCICIO 2014

[%) CORRECCIDHES DE VALOR POR DETERIORO, SALDC INICIAL EJERDTICIOD 2015

{+) Comecziones valorativts por deteriors reconacidas en ef pariado

(-} Rervarsidn da comacciones valorativas por deteron

{-) Disminuciones por salidas, bajas, recuccionas ¢ Waspasas

3 CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORD, SALDO FINAL EJERCICO 2015

[M)TOTAL HETO INMOVILIZADO MATERIAL A 312018

[

e I
Wicricas yoro  [Imovitzada en
Temencs y Ienaviltzado cunay
construcciones matelal antcipos Total
A} SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2014 250.1 100477363 WITR1D]  4ousTOR|
{+) Adquisicionas maxdlants combinaciones de negacios 0,00
{+) Aportaciones no dinerarias 0,00
{+) Ampllaciones y majoras P 3a097,5%| lﬁ: |
(+) Resio de entradas ond] ,?{(; H‘.‘.f I
() Salldas, bajas o reduccicnes 0,00 A i
&P Wy P
114} Traspasas & de acivod o coriemes manisnidos pArA i verta L operaiones inlmumpidas o,ml addmd ath
(1) Traspersas 1 o Clras pastidas e e SOLUCIONES
[E} SALDG PINAL BRUTO, EXERCICIO 2014 2a0 1608 11007715 oo  2sss008sd EMPRESARIALESL
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIC 2015 253808 1.100771,59] oo  3esssoasd ¥ AUDITORIA .
7] Adqsichnss medianta cambinaciones 08 negooios 2
{+) Aporacionas no Gnecarias
(+) Ampllaciones y méjaras 5.397,08] 5,337,08]
{+) Resto de entradas 000
() Sefidas, bajas o reducciones -
(- £+ Trasmison a/ da achivos no comientes mantsnidos pars 1 vanta u opermcicnas intermumpick:y /__,—
{-{ +) Traspasos a / da ctras parkdas 0,00} -
D) SALDO AL BRUTO, EJERCICIO 2015 251309 11081088 oof] 37237
|EY AMORTIZACIGN ACLKAIALA, SALDO INICIAL EJERCICIC 2014 0a85008]  -626.516.30] -21.188,46] [
(+) Dotacién & (a amontzacitn del sjerckcio 2014 081705 -sa3vess] 12321809
) Aumanton pos adiuisicionss o Naspasos 331,99 31,90,
i) Disminuciones por salidas, bajas, educcionss o Faspasca 0.0
F AMOFMIZACION AGUMULADA, BALDX FNAL EJERCICIO 2014 B5.1 7249152 000  -esnosasa
|G} AMORTIZACKIN ACUMIALADA, SALDO IMICIAL EIERTICHO 2015 251562 724915 0]  -osnosnssf
o] Dotacitn & (& amorszaciin del sjerccio 2015 0870 9959 awasy| 0]
4] ALTTONGY o1 Bdkuisicionss a aspases 0,00| . [
i) Disminuciones por satiday, bajas, eciones 0 ¥aspasos 008 / I
) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJGRCICIO 2015 e R om]  -1osesaf \ A /
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¢ Del detalle anterior, el valor de construccién y del terreno de los inmuebles,
asciende a 1.540.852,40 € y 1.051.282,69 €, respectivamente.
¢ No se ha producido ningunz circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a
vidas iitiles y métodos de amortizacién.
s El inmovilizado material incluye solares adquiridos en gjercicios precedentes al
Ayuntamiento de Valladolid, empresa del grupo, por un valor neto de
1.051.282,69 €. No ha sido necesario realizar ninguna correccién valorativa de
dichos activos desde su adquisicién. La informacién comparativa de estos
activos es la siguiente:
Correccién
Valor Amortizacion |de valor por
Efercicio 2015 Contable | Acumuiada | detsrioro
acumulada
[lnmoviizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.282,69
[hmovikzado material adquirido a empresas asociadas (JOTALY | | | ]
$ . B
Cormeccién E:PL”CIONEs
Amortizacién | de valor por RESARIALES
Efercicio 2014 Valor Contable Acumulada | deteriomn ¥ AUDITOR(A ¥
acumulada .
(Inmowilizado malerial adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.292,69

. -

[Inmavikzado material adauirido a empresas asocladas (TOTAL) | [ | |

» No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado,

« No se han capitalizado gastos financieros en el gjercicio.

® La sociedad no posee bienes afectos a garantia y a reversidn, ni restricciones a la S
titularidad de sus bienes de inmovilizado material. S /
No se han recibido subvenciones, donaciones v legados relacionados con el

inmovilizado material. |

A 31 de diciembre de 2015, no se han contraido compromisos en firme para la
compra ni venta de inmovilizado.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estdn sujetos 1os diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracién revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace
necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que

razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente, Q ;3 _ii

Existe inmovilizado material totalmente amortizadiz- a 3t de diciembre 2015 segin.

el sigujente detalle: I\
' g 29 \, :
T00L Valiadalid

L ! »
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Inmovilizado material Valor contable Amortizacién acumulada
Mobiliario 9.558,80 9,558,80
Magquinaria 2.536,97 2.536,97
Equipos informdticos 117.304,35 117.304,35
Elemenios de transporie 12.809,85 12.809,85

TOTALES 142.209,97 142.209.97

» Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre 2014 segtn
el siguiente detalle:

Inmovilizado material Valor contable Amortizacién acumulada
Mobiliario 9.558,80 9.558,80
Maquinaria 912,18 212,18
Equipos informéticos 111.180,35 111.180,35
Elementos de transporte 12.809,85 12.809,85

TOTALES 134.461,18 134.461,18

6. Inversiones inmobiliarias

» El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguiente:
;id‘v \
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A} Esiados de movimientos de lus INVERSIONES INMOBILIARIAS
Terrenos | Ctoes ~Totdl |
[A) SALDO INICEAL BRUTO, EJERCICIO 2014 6.530.83576]  19.172.853,37] 25.703.689,13]
{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negucics
{+) Aportaciones no dinerarias
(+) Ampliaciones y mejoras 9.433,99 9.453,9
(#) Resto de enlradas 3,00
(-} Salidas, bajas o reducciones -76.067,38 -288.241, -364.308,98
-/ +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venia u
operaciones inlerumpidas
-/ +) Traspasos a / de oiras partidas 4632774 446,327,714
) SALDO FINAL BRUTQ, EIERCICIO 2014 6.901.096,12]  18.894.065,76]  25.795.161.88) g
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2015 6.900.096,120  18.894.065,76| 25.795.161,88 ' %‘ﬁ\
(+) Aportaciones no dincrarias PR
(+} Ampliaciones y mejoras n‘r#ia.t’:f ‘_}3
(+) Resio de entradas SOLUCIO‘HES
(-) Salidas, bajas o reducciones ATI062 32022694 -393.997.56] EMPRESARIALES
(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta Y AUDITORIA i
operaciones interumpidas i
I{-H)Tmpasusao‘denmspmidas T I ——
D} SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2015 6.827.325.50] 18.573.838.82] 25.401.164,32
E) AMORTIZACHIN ACUMULADA, SALDO INICIAL ETERCICIO 2014 0.000  -1.579.286,50] -1.579.286,50 =
(+) Diotacitin 2 la amortizacién del efervicio 2014 -343,731,37 -H173737
{+} Aumeatos por adquisiciones o traspasos
{-) Disminuciones por salidas, bajes, reducciones a traspases 20417, 2041700
{F) AMORTIZACION ACUMLULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2014 0,00] -1.80260687] -1902.606,87
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EIERCICIO 2015 0,00] -1.902.60687] -1.902.606,87
(+) Dotacitn a la amortizacidn del ejercicio 2015 -380.539,87 -380.539,87
{+) Aumentos por adequisiciones o iraspasos 0,00]
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o raspasos 31.930,58| 31.530,58
|
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2015 0,00 -2251.216,06] -2.251.216,16
) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EIERCHCIO 2014 003.766,63] -1982.523.83] -2.886 290,46L
{+) Corecciones valorativas por detenioro reconacidas en el pertodo [I,MI
{-) Reversidn de comecciones valoralivas por deteriome §0.700,12) 229.731,08] 290.431,20
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ, SALDO FINAL
|EJERCICIO 2014 -843,066,51]  -1.752.792,75]  -2.595.859,26
K) CORRECCIONES DE YALOR POR DETERIORO, SALDO INICTAL
[EJERCICIO 2015 -833.066.51]  -1.752.79275| -2.505.R49,26
(+) Comrecciones valorativas por deferioro reconocidas en el periodo -30.775,46{ -116.475,54 -147.251,00
{-) Reversidn de correcciones valorativas por deterioro 424,31 1.272,94 1.697,25
(-) Dismintcionss por salidas, bajas, meducciones ¢ lmspasos 23.398,76] 56.601,24 120.000.00
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCICIO 2015 -850.01890] -1.770.394,10 -2621.413.01

s , Bajo la ribrica de Terrenos y Bienes Tlat ales, su distribucién es la siguiente:

F |._';

—
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TERRENOS Y SOLARES VALOR CONTABLE

Julidn Humanes, 3-5-7 403.445,51

Monasterio de [a Vid, 6 561.195,66

Florencia, | 721.253,30

Rector Luis Sudrez 221.439,90

Parcela 2.2 Campo de Tiro 179.628,09

Parcela PA 06 Viveros 495.258,79

Parcela 10 A UA 331 Avd. Burgos 1.945.218,32

Parcelas C/ Montealegre (San Pedro 81.780,89

Regalado) ‘ﬁ)
Parcela Azucarera Sta. Victoria 1.153.995,11 A;
Nave C/ Vézquez de Menchaca, 124 431.238,40 _‘ﬁ‘ A by
Lacal Cf Realengo 10.895,75 | |FOLUSICHES
Vivienda C/ Lille, 3 2° 30.828,16 ‘E,lﬁs,s{;i:if ,5
Locales y garajes en C/ Lille 137.466,96

Parcela La Galera 127.149.2|

Solares 12 viviendas distribuidas por la ciudad 269.931,45

Parcela Centro Seccionamiento Nicas 56.600,00

TOTAL 6.827.325,50

con opcién de compra. La Sociedad ofreci6 la posibilidad a los inquilinos de la
C/ Vuelo que se encontraban en las condiciones establecidas en la citada norma.
De los 24 inquilinos aceptaron la oferta 10, procediéndose a la recalificacion de

* En abril de 2013 se publica ¢! nuevo Plan Estatal de Vivienda en el RD
23372013 por el que se permite la venta anticipada de las viviendas en alquiler ” ;

las citadas viviendas, dando por finalizado el contrato de alquiler con opcién de ( '

compra. Durante el ejercicio 2015 una vivienda se han acogido a la opcién de :
compra en las condiciones que establece la norma, y el resuliado de la venta, \
generado unas pérdidas por importe de 11.327,59 euros.

s Bajo la riibrica de Construcciones se distribuyen en los siguientes inmuebles :
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Soriedad Municipal do

Sueloy Vivienda
de Valladolid, 8.L.
CONSTRUCCIONES VALOR CONTABLE
Julidn Humanes, 3-3-7 2.076.332,84
Monasterio de la Vid, 6 2.169.742,66
Florencia, | 2.327.523,60
Reclor Luis Sufirez 2.239.630,02
Yunta7y9 2.572.969,51
Vuelo 92 al 138 1.878.249,48
12 Viviendas distribuidas por Ia ciudad 859.808,07 [?
Nave C7 Vazquez de Menchaca, 124 3.162.578.84 ok
Local C/ Realengo Be2H| e
San Pedro Regalado 830016535 | [ o
Vivienda en C/ Lille,32° b 92.484 48 ¥ AUDITGR! s,
Lacales y garajes en C/ Lille 396.800,29
La Galera 507.957.30
Garaje 2° sotano de Monasterio Vid, 6 414981 81
TOTAL 18.573.838,82 .

¢ El destino de estas inversiones inmobiliarias es el alquiler y/o el alquiler con
opcién de compra.

* Las inversiones inmobiliarias incluyen activos adquiridos al Ayuntamiento de
Valladolid por un valor neto de tres millones setecientos quince mil cincuenta
euros y catorce céntimos de euro (3.715.050,14 €) correspondientes a solares.

& No existe ninguna restriccidn a la realizacidn de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacitn
o disposicién por otros medios.

e Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con lag
inversiones inmobiliarias estin cuantificados en 3.027.885,63 €, y el importe
total de los activos subvencionados asciende a 17.735.144,68 € durante e\-__ a
ejercicio 20185. T {

¢ A 31 de diciembre de 2015, no existen obligaciones contractuales para
adquisicién, construccién o desarrolto de inversiones inmobiliarias o para
reparaciones, mantenimiento o mejoras.

» Los bienes afectos a hipotecas son las Inversiones Inmobiliarias referidas a las
edificaciones en C/ Juliiin Humanes, Monasterio de la Vid, Florencia, Rector
Luis Svdrez, Vuelo, Yunta, Bergantin, la Galera y S. Pedro Regalado, también se
incluye la vivienda sita en C/ Lille, y sus préstamos hipotecarios ascienden a una

cuantia de 10.042.651,97 E.
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En relacion al Deterioro:

a) En el gjercicio se han reconocido 147.251,00 euros, correspondientes a los
deterioros de valor de las Inversiones Inmobiliarias relativas a la promocién de C/
Vuelo, que figuran en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta en el capftulo
“Deterioro y resultado por enajenacién de Inmovilizado®, apartado “Deterioro y
pérdidas”.

b} En el ejercicio se ha registrado una reversién de la pérdida por deterioro del valor
de las Inversiones Inmobiliarias, por importe de 121.697,25 euros relativas a la
promocién de La Galera, que han sido aplicados a resultados del ejercicio,
figuran en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, en el capitulo “Deterioro y
resultado por enajenacién de Inmovilizado™, apartado “Deteriore y pérdidas”.

¢) Las circunstancias que han levado al reconocimiento del deterioro y a la reversién
de Ia pérdida por deterioro del valor, han sido parte de la venta de los inmuebles
clasificados en Inversiones Inmobiliarias en el balance adjunto. Los deterioros y
las reversiones de valor registradas, se han puesto de manifiesto, al comprobar que
el valor neto contable supera su importe recuperable menos los costes de venta, en
el primer caso, y al contrario en el segundo, que el valor recuperable menos los
costes de venta son superiores al valor neto contable. Los importes recuperables,
han sido determinados en funcién del valor de venta, de las transmisiones
realizadas al final del ejercicio,

7.  Inmovilizado intangible

7.1 General

e El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién
adjunto es el siguiente:

SOLJdL U MES
EMPLESARIALES
Y AUBITQRIA s
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Suele v Vivienda
de Valladolid, S.L.
A} Esindou de mavimientos del INMOVILIZADD INTANG B LE
Paterios N o
Desamolic | Concedionan b Towl
Aimvareg | ™ | naeie
A) SALDD INICIAL BRUTO, | 2014 40,378 42| R9.848, 100.224,05|
+) Ad Iclonas mediarias comiinacionss de aclos
+3 A cionas no dinerarias
+} Ampiisclonas y mejoras
+ Elo da aniradas
-) Salidas, bajas o moucciones
(- f +} Traspasos a / da activas no comrientas manienidos para la
vanta u racionas intarrumpidag
« 1+ Ti s a / da otres
B iNAL BRUTO, EJERCICIO 2014 10.9m42] 9. 100.224.08
C) SALDO INIGIAL BRUTO, EJERGICID 2015 10.578.43] 80 845,83 100.224,05
by igickones madiants combinacionas de f
+ rfacionas no dinerarnas -l.'%}
'+) Amphagiones ras & 4 ':\.;\
+) Rasto te entrades 0.00| & ;/‘ 3%
-) Balidas, o reduccionas it B, S
(vf+)Tra.maldeacﬂvounocorﬂemsmamWosparala Y
vanta u lones i et sl
- / +} Traspasca a / de olras rudns - SOLUCIONES
NAL BRUTO, EJERCICIO 2015 0a7a.az]  89Bas, 0200] 100.224,08
&) AMORTIZAGION ACUMULADA, SALDO INICTAL EMPRISARIALES
EJERCICIO 2014 2.550.97] 6076349 90.
+} Dolacion a la amarnizacien de) g io 2014 281 451547 4.855.80 Y AUDITORIA 5.t
+} Aumaentos por ag lcionas o traspasod
-) Disminucionas por salldas a3, regduccionas o traspascy
F) AMOR ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO
2014 A 85.270.96 0.00] BA1E.08
(7] ZACION AGUMULADA, INIGIAL
EJERCICIO 2015 _ sagmno| e 0.00] 92.215.98 =i —
+} Dolackdn a la amortizacidn dal alarciclo 2015 151,00 4. 388,67 4.717.67|
+) Aumantos [:] i3iciones o Ira: ] A
-} Disminucionsa por salidas, balas, reduccionas o raspasos
HY AMORTIZACION ACUMULADA, SALDC FINAL EJERCICICH
2015 10.080.00] 89848, 0.00f 8993489
No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto uma incidencia /
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores
residuales, vidas ttiles o0 métodos de amortizacién.
¢ Existe inmovilizado intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2015
segdn el siguiente detalle, 8.862,42 euros relativos a propiedad inteleciual y
89.845,63 euros relativo a programas informéticos:
xi
.‘J '
Correccidn da|| \ ;
Ejercicio 2015 Valor Cantab [ ATezactn | - varpoc
acumulada
Inmovilizada In ikle totalmente amordizado §0.714,05| 68.714,05
Categorlas I
Correccion da
. Amortizacidn | valor por
Ejercicio 2014 Valor Contable | *y . ada | deterioro
acumtilada
Inmovilizado intangihla lotalments amortizado 8501405 85.014,05
Catagorias A




s La sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de
inmovilizado intangible.

e A 31 de diciembre de 2015 no se han contraido compromisos en firme para
compra ni venta de inmovilizado intangible.

8.  Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

e,

[
&1 Arrendamientos financieros !
» La Sociedad no tiene elementos en régimen de Amrendamientos Financieros. ifn [
.‘?" o
82  Arrendamientos operativos z ) % _
La informaci6n de los arrendamientos operativos de la Sociedad es la sigviente: s 2
[
EMPRESARIALE
Y AUDITORIA 3
Arrendamientos operativos: Informacién del arrendador Ejercicia 2016 | Ejerclcio 2014 _[
Importe de los cobros fuluros minimes por arrendamientos oparativas no ¥
cancelables
_ Hasla un ano 582.247,92 575.438, [
[~ Entre uno y cinco anos 2513.185,82] 3.610.982,62
_ Més de cinco afios 12.588.944,18]  13.301.871,41
{Importe de las cuatas contingentes reconocidas coma ingreses del ejsrciclo 169.064,04 | 163.381,00

Los importes de los cobros futuros estdn en funcién de los contratos de alquiler que tiene
firmados la Sociedad con una ecupacién a 3§ de diciembre de 2015 del 96,55% en las
siguientes promociones de viviendas destinadas al alquiler a 25 afios en C/ Julidn Humanes,
Monasterio de la Vid, Florencia, Rector Luis Sudfirez y C/ Yunta, asf como la promocidn de
24 viviendas en alquiler con opci6n de compra a 10 afios en la calle Vuelo de la que han
ejercitado la opcién de compra diez inquilinos entre los ejercicios 2013 y 2014, y uno en
2015, ademds de 10 viviendas dispersas por toda la ciudad.

PROMOCION N° VIVIENDAS N* CONTRATOS FIRMADOS
JULIAN HUMANES 17 16
MONASTERIO DE LA VID 22 21
FLORENCIA 21 2t
RECTOR LUIS SUAREZ 24 24
YUNTA 25 2
VUELO 13 1
SAN PEDRO REGALADO 8 B
BERGANTIN Y CARABELA 3 5
VIVIENDAS AISLADAS 1o 10

TOTAL VIVIENDAS 145 140
(

LI
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Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

9, Instrumentos financieros

|

Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracién Publica
NO se reflejaréin en este apartado

9.1 Informacidn sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion
Sinanciera y los resultados de lu empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

[ * El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialados en la norma de registro y valoracién novena, de acuerdo
con la siguiente estructura.

a.l) Valor de los activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

YEALAIALE
Y AU §

[ La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Saciedad a
largo plazo, clasificados por categorfas es:

LT
g 1A
i 3 5.0,

CLASES
Valores

rapresgntativos de|  Créditos Derivadas Qlros TOTAL
dauda

Ej. 2005} 6. 2014|  Ej. 2015 . 2014 Ej. 2015 Bl 204

Instrumenios
de palrimanio
Ej. Ej.
2015 | 2014

Activos a valar razonable con

cambios en perdidas y

ganancias, de! cual:

— Mantenidos para negociar

— (Otras

Inversiongs mantanidas hasta

al vancimianlo

Préstamos y partidas a cobrar, 5139.071,82 [5.144.174,06 5139.071,82| 5.144.174.06

Aclivos disponibles para 2

varia, del cual:

— Valorados &  valor

razonable

— Valorados a costa

Darivados de coberiura
TOTAL 5.139.071,82 [5.124.174,06 |5.130.071,82 [5.144,174,06

CATEGORIAS

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad g’ X
corto plazo, sin considerar ¢l efectivo y otros actives equivalentes, clasificados qur
categorias, es la que se muestra a continuacion: \
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Instrumentos Valures_ ; .
da paliimonio represenlativos Créditos Derivados, Ctros TOTAL
de deude

2052'5 25" y 205'“5 52010 5200 L. 2014 g201s | 2014
Activos a valor razonable con
camblos en pérdidas y
ganancias, del cual;
— Mantanidos para negociar
— Dros
Inversiones mantamidzs hasta
|el vencimiento
[Préstamos y partidas & cobras 67737064 | 270584438 | 677.07084 | 279584438
x“mfd::ﬁ”” para la 230000000 | 245037520 | 230000000 2450.375,.29|
iﬁeT'ados da cobertura
l TOTAL 2.977.370,64 [s246.21867  |2977.37084 |5.246.219,67

{3) El edactivo y olros actives equivalente no se incluyen en ¢! cuadro

a.2) Pasivos financieros.
Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracién Pdblica
NO se reflejarin en este apartado.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:

CLASES
Obligacionas =
i ¥ otros .
Caudas con enlidates da crédito o Darvados y ofros TOTAL /
negociables A
E}. 2015 Ej. 2014 E. | E. | Ej.2015 £]. 2014 £j. 2015 E]. 2014 | 3
2015 | 2014
Débitos y partidas a pagar
9.540.475,93]) 10.290.778.83] 0.421.240,93| 9.208.473,48] 15.061.716,92{12.436.253 1}
Pasivos a valor razonahla
con cambiog en périldas y
ganancias, del cual:
— Mantanidos para
{negociar e
|- Otos
|Darivados da cobariura
[ TOTAL 9,540.475,99 ]10.290.779,63 |6.421.240,83 |0.200.473,48 |15.961.716,82 |19.483.253,11

Entre las obligaciones a largo plazo figuran, ademds de las cuantias clasificadas a
largo plazo en este ejercicio (nota 2.d), los anticipos recibidos destinados a cubrir la -
futura venta de las parcelas de viveros, cuya venta estd pactada con disposicién a largo -
plazo. Las obligaciones de ambas partes, se naterializarfn en periodo su

jor a los | i
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Sociedad Mewicipal de
Sueloy Vivienda
de Yalladolid, S.L.

establecidos en el contrato original, estando alin pendiente la transmisi6n de tres de las
parcelas objeto de dicho contrato. Durante el primer trimestre de 2016 se realiz6 la
venta de una de ellas, cancelando parte del anticipo a corto plazo. El importe se refleja
a coste amortizado, y estd incluido en la cuenta de Anticipos por ventas a Largo Plazo
del Pasivo no cormriente del balance, los ingresos anticipados derivados de su registro
figuran en periodificaciones a largo y corto plazo del pasivo no corriente y corriente

del balance.

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad

a corto plazo, clasificados por categorfas a 31 de diciembre de 2015, es:

SOLUCIONEL!
EMPRESARIALE
Y AUDITORIA 5.l

Obligaciones
Deudas con enfidades da [ v otros .
créaio valores Darivedos y otros TOTAL
negociaties
goos | groo | B (Bl Eoms | gaw | goas | moou
' ' 2015 | 2014 ' i g
;laé;osvparﬁdasa 502.475.98 |512.868,07 asersamr | domamem| samamiags|  3see7ITa
Pasivas a valor
razanable con
cambios en pérdidas
V¥ ganancias, da? cual;
— Mantenidos para
nagociar
l_ Otros
Derwvados de
cobertura
TOTAL 50217598 [512.868,87 486754367  [3.07384844  [5.360.71985 [21566.717.31

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes aios al cierre del ejercicio y hasta su
ultimo vencimiento, a 31 de diciembre de 2015 se detzllan en el siguiente cuadro: /

#
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Vencimiento en afios P—
(| 2 | 3 | 4 | & | Misde5 | TOIA
Deudas omemn| | weansl]  emeesd  sccum]  sosms]  Tsnsndn]  trooussse
Obligaciones ¥ obros valores
negociables
IDeudas con entidadas de cridito 502.175,98 51150720 Fa L 505008 74655190 10042651,
Acreadores por amendzmiento
financierc
| Otros pasivos financieres 28354489 15890571 45 .96 611.327.0¢]
Perfodificaciones BIATRNT, 57.60952] 87,800, ara09.52| $30.907,73|
Deudas con emp.grupo Y
asocladas 1339774020 136877408
Acreedores comarciales no
comlentzs
Acresdores comerciales y otras
cuentas & pagar 250N 20387700/
Proveedores 7068.28| 7.660825)
Proveadores, ampresas del grupoy
asociadas 000
Acreedares varios 71436.10] 14368
Parsonal 0.00]
Anficipos da clenles 285767151 285165
| Deuda con caracteristicas
especiales 0.0
TOTAL S3637T1988) 190022243 SlOSMS| St sasmss| TSN 23400

b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

s El anilisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas

por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

40
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Sociednd Municipal de
Suekoy Vivienda
de Valladolid, S.L.

i

Clases de activos financleros

Créditos, dervados y afros
1

Valores reprasentativos de
devda

Lamo plazo | Corto plazo

TOTAL

Largo piazo | Codoplazo | Largo plazo

Pérdida por daterioro al inicio def ejercicio 2014

00.246,10{

Corlo plazo
w6210

{+) Corraccidn valorativa por deteriono
(-} Reversién del datenom
(-} Salidas y reducciones

272744 07

272,744,

(+/-) Traspasos y otras varaciones
{combinaciones de negocio, sic)

424034 84| 424,834

|Pérdida por datarioro al final de! sjsrcicio 2014

514.055,53 51408554

{+) Cormeceidn valorative por deteriora
(<) Ravarsién del delerioro
(-) Safidas y reducciones
(+/-) Traspasos y ofras variacionas
{combinaciones de negocio, eic)

610.321,00 619.321,00

SOLUCIONE
EMPLESARIALES
Y AUDITORIA s.l.

~37.619,87

-37.810,87

Pérdida por detarioro 8! final del ejercicio 2015

1.095.756,60] 1.085.756,56]

{1) Inchuidas comecciones por deteriom oniginadas por el rigsgo da crédito an los *Deudores comerciales y otras cuentas a cabrar’

La sociedad para determinar la existencia de evidencia objetiva de deterioro, asi como el
registro de la correcci6n de valor y su reversién y baja definitiva de los activos financieros
deteriorados, ha seguido los siguientes criterios:

Durante el gjercicio se han estimado créditos de dudoso cobro por importe de
619.321,00 €, procedentes de saldos de clientes generados con una antigiiedad
superior de un afio, pendientes de cobro de la liquidacién de Campo de Tiro, por
estar pendiente adn la finalizacion de los trimites administrativos y la
determinacién final de los obligados al pago de las cuotas de urbanizacién.

Se ha procedido a la reversién de parte del crédito deteriorado en el ejercicio
precedente por rectificacion de la facturacion en aplicacién del criterio del drea de
gestién de la Agencia Tributaria en referencia a la inversion del sujeto pasivo en las
cuotas de LV.A. en operaciones de urbanizacidn, La reversién se ha efectuado por
importe de 37.619,87 euros.

La Sociedad mantiene en su balance un saldo de 16.309,00 € como deterioro de
créditos por los importes impagados de los alquileres que mantiene la sociedad y
que ésta tiene reclamados judicialmente. El cobro se realiza de forma muy lenta
por las insolvencias de dichos inquilinos y se espera recuperar parte a lo largo del
tiempo y en su caso por la liquidacién de los seguros de impagados o el cobro a los
avalistas en su caso, una vez se den por finalizados los procesos judiciales.

Todos los deterioros se encuentran reflejados minerando el saldo de la cuenta de




¢) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

e Durante el ejercicio 2015 no se ha producido ningiin impago del principal o
intereses de los préstamos.

.
¢ Durante el gjercicio 2015 no se ha producido ningéin incumplimiento contractual ;
distinto del impago que otorgase al prestamisia el derecho de reclamar el pago
anticipado de los préstamos. [
d) Deudas con caracteristicas especiales
¢ La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid, acordé en sesién .i“‘&. [

ordinaria celebrada el 11 de mayo de 2012, otorgar 391 subvenciones dentro del ’A;f \

drea de Rehabilitacién Integral de los Poligonos del Barrio de la Rondilla, segunda ALERgE
fase, por un importe total de 5.895.500 euros. Se ha transferido a Jas comunidades -Ji’.u ] [
de propietarios en el ejercicio 2015 la cantidad de 145.881,36 €, quedando adn [5OL U
pendientes saldos del A.R.I. Rondilla 1* fase por importe de 27.201,40 €, y por la | EMPr L
2* fase 96.324,97 € por lo que el saldo pendiente de liquidacién a las comunidades | ¥ Auricaia s [
de propietarios objeto de la actuacién asciende a la cantidad de 123.52637 € L __
cantidad que serd liquidada en el momento que los propietarios cumplan con todas

sus obligaciones. [

e La Sociedad actué por medio de una encomienda de gestién del Ayuntamiento de
Valladolid en el Sector 16 del P.G.O.U. de Valladolid, mediante el sistema de .
cooperacién, por lo que los saldos originados en la actuacién son por cuenta de los i
propietarios del sector, no siendo la Sociedad, propietaria afectada en dicho sector.
Se aprobé definitivamente la cuenta de liquidacidn del sector en noviembre de
2013 y los saldos pendientes resultantes de la misma se estdn liquidando en funcién
de los cobros a los deudores y el correspondiente pago a los acreedores, incluyendo i
al Ayuntamiento de Valladolid que se encarga de la gestién de los saldos —jy—
pertenecientes al sector Santos II y las telecomunicaciones, asf como del cobro por
via ejecutiva de los saldos impagados. El saldo final pendiente a 31 de diciembre
de 2015 asciende a 1.500.466,86 €. La comunidad de propietarios del sector 50 de!
P.G.O.U. de Valladolid P.P. “Los Santos II” recurrieron la liquidacion al
Ayuntamiento de Valladolid y estd pendiente de ejecucién la resolucién judicial y
la redistribucién de los saldos.

9.2 Otra informacion
a) Contabilidad de coberturas

La Sociedad no ha realizado operaciones de cobertura.

b) Otro tipo de informacién

Las deudas con garantia real son [as siguientes:
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o Las deudas con Entidades de Crédito estin representadas por Créditos
Hipotecarios de inmuebles destinados al alquiler de viviendas. Los créditos

asociados a los inmuebles se distribuyen como a continuacion se refleja;

Promocibén Valor Inmueble | Valor Hipoteca | N° viviendas
Julifn Humanes 2.479.778.35 851.093,19 17
Mio. Vid 3.145920,13] 183825364 22 e
Florencia 304877690 171609371 21 25
R. Lufs Sufrez 2461.06992|  1.362.676,86 24 J@j&}&
Yunta 2.752.597.60|  2.147.892.13 25 SOLUCIONTS
Vuelo 2.373.608,27 1.139,396,79 13 EMPRESARIALES
La Galera 635.106,51 476.088,03 4 Y AUDITORIA s.i
| Bergantin, | 167.693,48 86.120,68 1
Lille, 3 123.312,64 75.036,94 I
San Pedro
|Regalado 912.797,82 350.000,00 8

TOTAL 18.100.661,62 | 10.042.651,97 136

» La Sociedad no tiene contratadas pélizas de créditos ni lineas de descuentos,

9.3 Fondos propios

17

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el f/'"
15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad 4
andnima y con un capital social de 18.000.000 de pesetas (108.182,18 €), habiéndose 1(

transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994. Con posterioridad, el 26 de julig de
1993, la Sociedad procedié a ampliar su capital social en la cifra de 200.460.000 pesﬁtas .
(1.204.788,86 €), dividido en 10.923 participaciones de 120,20 € cada una y con una prima 1/
de emisién de 1.320.139.000 pesetas (7.934.197,31 €), que fue integramente suscrito y
desembolsado por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, mediante la aportacién de

diversos terrenos en el plan Parcial "“Parque Alameda™ y en el Plan Parcial “Ribera de

Castilla”, Fase III, asi como una aportacién en metilico de 15.000 pesetas (90,15 €).

Debido a la introduccion en la moneda tinica europea, se redondeé la cifra del capital social
al céntimo mis préximo, reduciendo el mismo, y dotando vna reserva indisponible de

reduccidn por ajuste a euro del capital por valor de 4.399 pesetas (26,44€). - R
El capital social asciende 1.312.944,60 € 1 o <

Durante el ejercicio 2011 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la
transmisién de unas edificaciones en ruinas, que la Sociedad ha rehabili

do, las 8 viviendas
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objeto de la actuacién se han destinado al alquiler con opcién de compra. La valoracién de
esta aportaci6n de carécter gratuita, estd valorada en funcion del suelo y su valor asciende al

importe de 81.421,74 euros.

Las reservas de libre disposicién de que dispone la Sociedad figuran en el balance por
importe de 31.392.946,13 €.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios se destind a la constitucién de la Reserva Legal {‘1-
hasta que dicha reserva alcanzé el 20% del Capital Social. El dnico desting f“/ '

de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.
. o SOLUCH
Prima de emisi6n EMPRESAR L/

La prima de emisién es de libre distribucién y estd valorada en siete millonesy ¥ AUDITC fA s,

novecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete euros y treinta y unl —
céntimos de euro (7.934.197,31 €).

Reservas
De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere

-

posible de {a Reserva Legal es la compensaci6n de pérdidas o la ampliacién JL“:P‘ o

+,

5

'
a

el ifmite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas, y sélo podrd 33

destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de ~
pérdidas. Esta reserva podré utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la

parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Las prestaciones de servicio realizadas a titulo gratuito por la Sociedad Municipal,
debido a encomiendas realizadas para el Ayuntamiento de Valladolid, se reflejan
como ingresos en el ejercicio, generdndose un crédito entre la Sociedad Municipal y

Sociedad Dominante, que s¢ condona contra las reservas de libre disposicién ||
existentes en Ia Sociedad a modo de dividendos. En el gjercicio se han minorado las
i

reservas voluntarias por este concepto por 225.635,53 euros (nota 19) y en el gjercicio
2014 por 149.975,85 euros. '

10. Existencias

|. La composicién de las existencias es la siguiente:

|
|
,1
|
|

1

L

|
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EXISTENCIAS 2015 2014
EDIFICACIONES 234.330,06 234.330,06

DETERIORO DE -98.454,00 -98.454,00
EDIFICACIONES

TERRENOS Y SOLARES 48.089.324,23 46.598.449,20
OBRAS EN CURSO 188.580,76 517.392,07

DETERIORO DE
TERRENOS Y SOLARES -13.400.398,80 -16.069.815,78

TOTALES 35.013.382,25 31.181.901,55

P

Ay
Vs
402N
s iy :_‘}3
OLUCIO’MIP-
EMPRES Ay on
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a) Edificaciones
b) Terrenos y solares
e) Obras de Urbanizacidn

La partida de terrenos y solares figura contabilizada por su precio de adquisici6n, gastos
asociados y, en su caso costes de urbanizacién incorporados en los términos sefalados .

en la Nota (4).

En las correspondientes escrituras de compraventa de los terrenos se establece que los
mismos deberfin ser destinados a los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo.
Durante el ejercicio 20135 la Sociedad Municipal ha realizado una permuta comercial, de

suelo industrial en el poligono de la antigua fibrica de NICAS propiedad de la sociedad
por tres parcelas en suelo residencial en el P, Parcial “Los Viveros”, propiedad del

Ayuntamiento de Valladolid, dicha permuta ha supuesto que se generara, un resultado R
positivo para la Sociedad Municipal de 1.594.014,91 euros, reflejado en la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta en “Variacién de existencias™.

Ve

Obras de urbanizacién y proyectos en proceso de ejecucidn: ,

Durante este ejercicio, la Sociedad Municipal ha decidido cambiar Ia actuacién prevista --
para el poligono 29 de octubre, pasando de ser un proyecto de Renovacién Urbana a un /(
provecto de Rehabilitacién Urbana, por lo que los costes de obra en curso que se 1
mantenian con cargo a dicho proyecto, se han registrado como pérdida del ejercic'év, N
(328.811,31 euros) puesto que al pasar a ser un proyecto en el que se actia sollre o
propiedad privada, no cabe mantener en existencias partida alguna que no justifique | /
actuaciones en propiedades o patrimonio propios de la sociedad. Dicho resultado figura - .__/
en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta en el capitulo de Aprovisionamientos.

2. Deterioros y reversiones de valor

Los solares y terrenos del epigrafe de existencias han sido deteriorados en su valor
contable, con cargo a resultados del ejercicio por un importe de 191.998,53 euros, el
criterio para su cdlculo fue el siguiente:

Durante el ejercicio se han valorado los suelos que posee la Sociedad en distintas zonas
de la ciudad, la valoracién se ha realizado en funcisn del valor de prep(o m’ de suelo

&
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publicado por el Ministerio de Fomento para la ciudad de Valladolid, que figura a 86,90
€/m?, los suelos deteriorados estdn situados en las calles, Alcudia, Piramo y Ampurdan
en el barrio Espaiia, la parcela 8.1 del sector 21 P.P. Campo de Tiro, la parcela 5.8 del
P.P. Canterac, y la parcela 25 de sector “Arcas Reales”. El imporie total deteriorado
asciende a 191.998,53 euros, reflejado en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, en
el capftulo de “Variacién de existencias de productos terminados”, apartado

“Deterioros”, f
Durante el ejercicio la Sociedad mantiene el deterioro del inmueble sito en la C/Zorzal, .,_,.‘r"“ i
12 que fue estimado en el ejercicio anterior por su valor total de adquisicién, en ﬁ_:.r"'%@
98.454,00 euros, a expensas de su destino final, dado que estd situado en el Area de # ,f,':l; i
Renovacién Urbana del 29 de octubre”, por lo que en vez de derribarse el edificio cabe ,4;::-:“' ' §;{
la posibilidad de su mantenimiento con destino a vivienda dentro de las diferentes s -
actividades que pueda desarrollar la Sociedad en el citado sector. — .xi.; o LE_S
Durante el ejercicio, se ha revertido la provisién por deterioro del valor del suelo | v susiToRIA .
industrial permutado, por importe de 2.758.275,62 euros. Esta reversi6n es el resultado

de comparar el valor razonable de ese suelo, valor aplicado en la operacién, con su valor
neto contable, siendo inferior éste dltimo y generando en consecuencia ese resultado
positivo, que se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta en el capitulo de
“Variacién de existencias de productos terminados”, apartado “Deterioros”.

La informacién de las correcciones valorativas que figuran en el balance, minorando la
cifra de existencias es el siguiente:

[Deterioro de valor de existenclas E-ierclcio 2015 Ejercicio 2014
Importe al inicio dsi ejarcicio 16.168.269,78] 16.188.269,78
Iimports al final del ejarcicio 13.498.852,80] 16.168.269,78

» Los compromisos firmes de compra y venta se detallan en el siguiente cuadro: = = 7
.-l//

Compromisos firmes de compra y venta y

contratos de futuro o de opclones relativos a Ejercicio 2015 Ejercicio 2014
existencias ~
a) Compromisos firmes de compras 0,00 7.890.846,81] /

b) Compromisos firmes de ventas

7.893.146,53 7.893.148, g
c} Contratos de futuros o de opgiones

Compromisos Adquiridos Respecto a la Adquisicién y Enajenacién de Suelo

l.a Sociedad Municipal el 28 de diciembre de 2007 mediante contrato de permuta futura
con precio aplazado adquirié los terrenos industriales de la antigua factorfa de NICAS en
el término municipal de Valladolid, valorados en 19.948,62 miles de euros. A cambio, |
sociedad municipal transmitid la parcela 21 del Plan Parcial “Santos-Pilarica” y dos

parcelas del Plan Parcial “Los Viveros”, y tiene atin pendiente de transferir tres parcelas,
de! Plan Parcial “Los Viveros”, que totalizan una edificabilidad de 41.692 m2. Todas ellas % g N J

con destino a ia construccidn de viviendas de proteccidn oficial y valoradas a estos
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efectos en 17.189.540,00 € de euros, de los cuales estdn pendientes de transmisién las
parcelas valoradas en 7.893.146,53 €,

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad adquirié mediante permuta al Ayuntamiento de
Valladolid, los terrenos del P.P. “Los Viveros”, objeto del antedicho contrato, y efectué la
venta de la parcela PB-07 a Espacio de Valdebebas en el primer trimestre de 2016
(aplicando el anticipo que se mantenfa en poder de la Sociedad), quedando por tanto
pendientes de transmisi6n las parcelas PB-08 y PB-09, que probablemente se transmitan
en los ejercicios 2018 y 2019,

11. Moneda extranjera

La Sociedad no posee elementos de activo y pasivo denominados en moneda extranjera.

SQLuUcCIoNESs
12. Situacion fiscal EMPRESARIALES
Y AUDITCLTA 4,

Situacién fiscal

= La Sociedad tiene derecho a la aplicacién de la bonificacién prevista en el articulo 34 de
la Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, vigente a partir de 1 de enero de 20135.
De conformidad con dicho articulo, la Sociedad goza de una bonificacién del 99% en la
cuota fntegra correspondiente a las rentas obtenidas en el desarrollo de su objeto social

al tratarse de prestacion de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (véase Nota 1). @

= Explicacién de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del
ejercicio y la base imponible (resultado fiscal).

Ingresos y gastos T
) \ directamente ]
Cuenta Pérdidas y Ganancias imputados al Patrimonio /
Neto
S‘aldq ingresos y gastos 3.527.326.78 !
gjercicio
Aumentos | Disminuciones | Aumentos | Disminuciones | | ]

Impuesto sobre Sociedades & r\/

Diferencias permanentes 12.267,74
Diferencias temporarias:
-con origen en el gjercicio
-con prigen ejercicios 2.669.416.98
anteriores
Compensacion bases
imponibles negativas
ejercicios anteriores |
Base imponite(resultado -129.822.46
fiscal)
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El detalle de bases imponibles negativas pendientes de compensacion es el siguiente:

Ejercicio Importe
2011 8.478.568,01 soLucioN E‘s |[
2012 819.51747 EIAPRESARIALES |

¢ AUDITORIA s
De acuerdo con el articule 26 y la Disposicién Transitoria vigésimo primera de la cita ___,,/[
Ley del Impuesto sobre Sociedades, estas bases imponibles negativas no tienen limite— '
temporal para su compensacion. [

Los ejercicios abiertos a inspeccién comprenden los cuatro (ltimos ejercicios, 2012 a
2015 y el ejercicio 2011 a efectos del Impuesto sobre Socicdades. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o su aceptacién por
las autoridades fiscales, con independencia de que la legislacién fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no
tendr4 un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

La sociedad dnicamente tributa en la Hacienda Estatal y tiene retenciones soportadas en
el ejercicio por importe de 8.620,41 euros.

Los saldos que la Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2015 con lgs
Administraciones Publicas por el tréfico ordinario de la empresa se detallan|a
continuacion.

SALDOS sl
CONCEPTOS
{euros) |
Hacilenda Piiblica Devdora I
Retenciones y pagos a cuénta B.620.41
Hacienda Publica deudar por IVA £60.470,80
Hacienda Piblica deudar por Subvenciones 185.965,73
Total Hacienda Piblica Deudora 855.056,94

Huclenda Piblica Acreedora:
Hacienda Piiblica Acreedor par LR.P.F. 23.793,46 .
Hacienda Publica Acreedor por subvenciones 130.239,20

Total Hacienda Piblica Acreedora 154,032,646
Orpanismos de la Seguridad Secial acreedares 1127194

=
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13. Ingresos y Gastos
Los gastos incurridos en el ejercicio 2015 se desglosan en los siguientes apartados:
» Los costes de personal ascienden a la cantidad de 602.282,18 €.

*» En el epigrafe de servicios exteriores, estin incluidos todos los costes de
consumos de las edificaciones destinadas al alquiler, el importe global por este
concepto asciende a 94.973,48 euros, incrementéindose con respecto al ejercicio
precedente en 5.557,94 euros.

» También se encuentran reflejados todos los gastos de mantenimiento y
comunidad de las edificaciones destinadas al alquiler, el importe total asciende a
102.369,25 euros reduciéndose respecto al ejercicio anterior en 14.294,66 euros;
el coste por el LV.A. soportado en las operaciones de alquiler, no deducible,
asciende al importe de 41.610,67 euros, y se refleja en Ia cuenta de tributos
como ajustes en imposicioén indirecta.

= En relaci6n a los gastos se desglosan en el siguiente cuadro:

SDL u c IONES
EMPRESAR AL ES
Y AUBITORIA 4,

CONCEPTOQS 2015 2014
Arrendamientos 6.744,76 4.897.76
Reparaciones y conservacion 17.436,06 14.653,11
Servicios profesionales 68.909,00 29.373,53
Transportes 50,76 1.723,00
Seguros 46.777,47 28.989,36
Servicios bancarios y similares 1.401,93 747,98
Otros suministros 15.800,00 16.544,00
Suministros 04.973,48 103.443 .51
Otros servicios 154.409,28 122.460,62
TOTAL 406.502,74 322.832,87

* La partida de tributos estd compuesta por las cuotas de L.B.L, LAE. y Vados,
por otra parte, también se computan las cuotas de L.V.A. no deducibles
soportadas por la Sociedad como consecuencia de los costes vinculados a las
viviendas en alquiler que posee la sociedad, como hemos relacionado
anteriormente; la totalidad del epigrafe de tributos en el ejercicio 2013 asciende

134.090,76 euros.
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El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

50L
EMP

Y AUDITORIA 5.1

t

[
-
i
|

A 5

J

Detalle de I8 cuania da
. Consumo da Edificaclones
a) Compras, nelas de devoluciones y cualquier descuento, de las

1

- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b} Variaclon de existencias
2. Consumo de Temanos, Solares y promocionss en curso
a} Compras, netas de devoluciones y cualquier dascuento, de las
cualas:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importacicnes
b} Variacién de existenclas
3. Cargas sociales:
a) Sequridad Social a cargo de la empresa
b) Aporacionas y dotaciones para pensiones
¢) Otras cargas sociales
4. Venta de bienes y prastaciin de servicios preducidos por parmuta de
bignes no monetarios y servicios
§, Resultados originados fuera da la actividad nommal de ta empresa
incluidas en "ofros resuliados®
6. Gastos asaciadas a una reestnucluracidn;
a) Gastos de personal
b) Otros gastos de axplotacién
c) Datarioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

t) Ctros resuliados asociados a ka reastructuracion

464.403,49|

464.403 49
454.403.48|

134.443,70
125.671,18

B.77251

349.009,24

349.009,24
349.008,24

138.369,19)
131.401,87

6.967,32

y los fallidos, explicado en la nota 9.1.b es el siguiente:

Importe
Pérdidas par deteriaro de operaclones comerciales {619.321,00)
Pérdidas de créditas comerciales incobrables
Reversidn del deteriorc de créditos por operaciones comerciales 37.619,87
Total {581.701,13)

El importe de las correcciones valorativas por deterioro de créditos comerciales

50
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El desglose de los ingresos del ejercicio 2015 son los siguientes:
v Ingresos por alquileres, ascendieron a 582.247,92 euros.

* El importc de las prestaciones de servicios, se corresponden con el ingreso
originado por las encomiendas de gestidn, prestadas del Ayuntamiento de
Valladolid con cardcter gratuito, por importe de 285.736,50 euros y relativas a:

I. El proyecto R2CITIES. Los ingresos asignados han sido imputados, en
funcidn de los costes originados en el gjercicio, y minorados en la parte de
subvencién de la Uni6n Europea liquidada en el ejercicio 20185, el importe
de ingreso correspondiente al ejercicio ascendi6 a 99.360,44 euros;

2. Los ingresos derivados de los costes de la oficina de informacidn de
vivienda al ciudadano, generados a través del acuerdo entre la Junta de
Castilla y Le6n y el Ayuntamiento de Valladolid, por el que se designa a la
Sociedad Municipal como érganc de informacién. Los ingresos asignados
han sido imputados, en funcién de los cosles originados en ¢l ejercicio con
un importe de 73.062,95 euros;

3. Y por los ingresos derivados de los trabajos realizados en el proyecto del 29
de octubre, originindose por un coste en el ejercicio por los trabajos
realizados de 113.313,11 euros.

= Las cuoias de comunidad y el cobro de los consumos realizados por los
inquilinos ascendieron a la cantidad de 159.951,1 | euros, ademds en los ingresos
accesorios y otros de gestién hemos registrado, la devolucién por parte de la
Junta de Castilla y Leén de una liquidacién incorrecta girada por LT.P. de
parcelas en Santos Pilarica por importe de 44.588,99 euros, ademds de otros
ingresos por servicios diversos en comunidades de propietarios y liquidaciones
de extomnos en seguros por importe de 13.248,73 euros,

14. Subvenciones, donaciones y legados

* El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas Y,
ganancias se desglosan en el siguiente cuadro: /

\
Subvenciones, donaciones y legados recibldos, otorgados por larceros
distinios a los socios Ejercicio 2015 | Ejercicio 2014
_ Qua aparecen en &l palimonic nelo del balance 3.027.885,63 2.892.471,60
_ Imputados en la cuenta de pérdidas v ganancias (1) 105,838,894 147 828,33

{1y Incluidas las subvenciones de explolation incorparadas al resultado del ejercicio

» El anélisis del movimiento del contenido de la subagrupamén correspondiente
del balance, indicando el saldo inicial jy final asi como lus aumentos y
dlsmmumones se desglosa en el siguieqte adro
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15.

16.

17.

Subvenciones, donacionas y legados recogidoa en el batance, otargados por terceros distinlos a los F__ -
s0cios ‘f;:\

[ Ejercicio 2015 | Efercicio 2014 e, [

24N
LSALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 2.9%2471.60] 312500400 PSP -
+) Racitkias en el ejercicio 206921] %0.107.5)| d;ﬁ,,

(+) Conversiin da daudas a lamga plazo en subvencionss | . = r
{-) Subvencionas traspasadas a Fesuitados del ejercicio -185.225,17 orzeex| | SO SN |
() Importes devustios | |emen ARSI
(#) Otros movimientos 54 | v oaush |
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIC 3.007.685,63) 2992473 50 __|,
DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMASLES EN SUBVENCIONES | —

= La Sociedad tiene concedidas subvenciones por las promociones en alquiler
tanto a 25 afios, como a |0 afios en alquiler con opcién de compra, por un
importe a final de ejercicio de 1.190.513,93 euros, que se imputan a resultados
en funcién de la duracién del periodo de alquiler. El importe imputado en el
gjercicio asciende a 112.758,07 euros.

* La Sociedad ademds se beneficia de la subsidiacién en la cuota de los créditos
hipotecarios que financian las viviendas de alquiler, imputindose a resultados en
proporcién a la amortizacién de los inmuebles. Durante el gjercicio 2015 la
Sociedad ha recibido financiacién por importe de 220.639,20 euros, y el importe
a final de ejercicio asciende a 667.642,55 euros.

= La Sociedad ha recibide de la Unién Europea parte de la subvencién por su
funcién de los costes imputados derivados de las acciones realizadas. Se ha

traspasado a resultados el importe de 73.081,87 euros, permaneciendo en
balance a final de ejercicio un importe de 90.136,13 euros. |

actuacién en el proyecto R2CITTIES en el ejercicio 2015, ingreso recibido, en T__

» La Sociedad tiene pendientes de imputar a resultados las subvenciones para la

construccién de viviendas protegidas en P.P. “Los Viveros” por importe de <

524.540,00 euros y en la UA. 331 Avd. Burgos por importe de 555.053,02 euros, {

= La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obteqcu.’m ill i/
y mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.

Combinaciones de negocios

La Sociedad no ha efectuado combinaciones de negocio alguna, en el gjercicio.

Negocios conjuntos

La Sociedad no posee negocios conjuntos, k:
L5y _ "/,_.
Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas 2}\% §

= La Sociedad no posee al cierre del ejercicio 20135 ningtin saldo por este concepto.

a2
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18. Hechos posteriores al cierre

¢ No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias
que ya existian en la fecha de ciemre del ejercicio y que por aplicaci6n de la norma
de registro y valoracién, hayan supuesto la inclusién de un ajuste en [as cifras
contenidas en los documentos que integran las cuentas anuales o que no hayan
supuesto un ajuste en las cuentas anuales adjuntas para que la informacién
contenida en la memoria deba ser modificada de acuerdo con dicho hecho o que
esos hechos sean de tal importancia que podria afectar a la capacidad de
evaluacién de los usuarios de las cuentas anuales.

# No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicacién del principio de
empresa en funcionamiento.

19, Operaciones con partes vinculadas

= A efectos de la presentacién de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad
se entenderi que otra empresa forma parie del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, aniloga a la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias
personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccidn
3 tGinica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

s vy 9 U i LT

YH

= La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se
recoge en los siguientes cuadros:

e ) oy
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Operaciones con partes
vinculadas en el sjercicio 2015

Entidad
dominante

STpresas
del grupo

Negocios
conjuntas
en Ios qua
la empresa
sea una de
los

participes

Empresas
asaciadas

Brprasas
con cantrol
conjunio o

influencia
significativa
sobrala

ampresa

|la empresa o

Fersonal
claveds la
direccién de

de la entidad
dominante

Ohras
partes
vinculadas

Venlas da aclivos corrientes,
d(perm ula eniraga) de las cualas:

6.330.123,47

Beneficios {+}/ Pérdidas {-)

1.594.014,91

Permuta de activos no corrientes,
de las cuales:

| scLuUCIORES
EMPRESARIALLS

Baneficios {+} / Pérdidas (-)

Y AUDITS D A ol

Compras de aclivos corrientes
(permuta recepcion)

7.524.138,38

Permula de aclivos no corriantes

Prestacién de sanvicios, de la
cual:

285.736,50

Beneficios (+) / Pérdidas (-}

0,00

Racapzién de senvcios

Contratos de arrendamiento
financiara, de los cuales:

Bensficios (+)/ Pérdidas {-}

Transferencias de investigacion y
desarrolio, de los cuales:

Beneficios {+}/ Pérdidas {-)

Ingresos por intereses cobrados

Ingresps porinlereses
devengados pero no cobrados

Gastos por infereses pagados

Gaslos por intereses
devangados pero no pagados

Gastos consecuencia de
deudores incobrables o de
dudoso cobro

Dividendos yotros bansficios
distribuidos

225,635,523

Garantias y avales recibidos

Garantias y avales presiados

Asmuneracionas
indemnizaciones

51.623,08

Aportacionas a planes de
pensionas yseguros de vida

Prastaciones a compensar con
instrumentos financigros prapios
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Operaciones con partes
vinculadas en ol ajercicio 2014

Entidag
dominante

Oiras
empresas
del grpo

Negocios

conjuntos
en los que
a emprasa
588 uno de

Emprasas
can coniral
conjumnto o
influsncia
significativa
sobra (3
emprasa

Personal
clava de la
diraceidn de
la emprasa o
de 13 entidad
dominanie

Ofras parlesH
vinculadas

F

Ventas de activos comlantas, da las
cuales:

"{:?'{"\

Baneficios (+) / Pérdidas (-)

}f ! )
g '“'-'-r'zm%\

FRE AL A )

Vantias de actlvos no corrientes, de
las cuales:

SOLUCIoNES

Benaficios (+) / Pérdidas (-)

EMPRESARIALES

Compras de aclivos corrientes

Y AUDHTCIIN 54,

I(_Jumpms da activos no corrientes

Prastacitn de sarvicios, de la cual:

243.413,95

Eeneﬁdas (+/ Pardidas {~}

Recepcitn da sarvicios

Conlratos da arrendemiento
financiero, de los cuales:

[Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Transferencias de investigacitn y
daesamollo, de los cuales:

Beneficios {+) / Pérdidas (-)

Ingresos por inlereses cobrados

Ingresos por intereses devengados
|pero no cobrados

Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses davengados

Gastos consecuencia de deudores

paro no pagados
Lcobrables o de dudoso cobro

(Dividendos y otros benaficios
distribuidos

149.975,85

(Garantias y avales racibidos

Garantlas y avales prestados

Remungraciones e
indemnizaciones

76.253,72

Aportaciones a planes de
pensiones y seguros de vida

Prestaciones a compansar con
instrumentas financieros propios

Plara de la Rinconada §
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de dudoso cobr a largo plazo

Y AURITORIA sl

b. Cllentas por ventas y prastacion de
sarvicioa a core plazo, da los cuales:

i
1
ool IR =~ g Py
Saldos pandientas con partes Enticed Do | oravein | as | SPebens |Skecesn 2| oomapanes o
vineuladen en el ojarcicio 2018 sominants | oy grgs | O A [ #3908 | wonincatva | nonia
pariicipes aeire 1a anidan
ewmoresa | dominams
Ill ACTIVO NO EORB_IENTE 202.757,15|
1. Inversionas fineanciama a largo plazo, 282 757 15 )
Y
f,- .
fr it ®
282.757,15, &7 v l
ACTIVO CORRIENTE 5102.24 & g "
1. Deudores ¢comaercialas y otras ;!}L
cusentes a cobrar 5102 24] o & e L il
a. Clientes par ventas y prastacion da SCLUC]
servicios a plazo. -
_ Correcclones valomtivas por cientes EMPRESARIALES

'_-Eorraoclonas valorativas por cientas
de dudoso cobro & cora plazo

c. Devdorna varioa, dea loa cualas:

mvas por olros

deudores de dudoss cobro

d. Parsonal

510224

#. Accianistas (socion) por

desembolsos exigidos
2. Invarsionas financiaras a cono plazo

&. Inslrumenioa da patimonlo.
Ib. Créditas da los cunles: i
_ Coeeccionas valorativas pos crédiios
de dudoso cobro

|c. Valoras represantatives de dauda

d. Darivados.

a. Oty activos financieros.

C} PASIVO NO CORRIENTE

1. Deudas a largo plazo.
2. Obligacionas y otros valorss

negaociablas,

b. Dawdas con anlidades da créditn.

c. Acreedores por arrendamiento
financlero.

d. Berivados.

a. Otros pasivos financianss.

2. Deudas con caraciaristicas

1D} PASIVO CORRIENTE
1. Daudas a coro plazo.

1389774.02
1385774,02

8. Obligacicnas y otros valoras
[negociables.

|b. Daudas con entidadas da crédito.

C. Acraedoras por arrendamiento
financiero.

d. Darivados.

a. Otros pasivos financlanes.

1:369.774.02]

|2. Deudas con camcieristicas

3. Acreadores comerciales y otras
cuentas & pagar

. Proveedored a largo plazo

b. Proveadomgs a corta plano

¢. Acraadores varnos

. B T, [

~
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Sociedad Muaivipal de
Suelo y Vivienda
de Velladold, 5.0

Saldos pandisnies con pares
vinculadas on el ajarciclo 2014

Entidad

Ciras

canjumon
an kba gua

dombnania

dcrurupo

"aa Lno de

participes

Empre

EMposg
Al aon
cordrol

Al ativ
dula

Ctran

dan

partes

a
Bignifica

-]
hoda
B

E}m

1. Inversionas linanciaras a largo plazo.

8, Oirosg activos linancleroa.

B) ACTIVO CORRIENTE

1. Deudores comarciales y otras cuentas a
cobrar

a. Cllentes por vantas y prastacién de

2.801.12|

2.&)1.12L

sarviclos a largo plazo.
_ Correccionas valorativas por cliantas de

b
AN
/TN
SCOLULCIONES
EMPRESARIALES

Y AUDITORIA s,

dudosa cobrp a largo plazo
b. Cllentes por ventas y prestacldn de

serviclos a corto plazo, da los cuales:

€02.757.15

- Correcciones valorativas por clientes de
dudoso cobro a corto plazo

|c. Deudores varios, de los cuales:

. Correcclones valorativas por olros
daudoras de dudoso cobro

d. Personal

2.801.12

. Acclonistas {goclos) por dasambolsos
axigldos

2. Invarsionas financleras a corto glazo

a. Ingtrumerntos de patrimonio,

|b. Créditos da las cuales:

_ Cosrecciones valorativas por créditos de
dudoso cobro

11:. Valoras reprasentativos de deuda
d. Darivagdos.

a. Otros activos financieros.

C) PASIVO NO CORRIENTE
1. Deudas a largo plazo.

B80.101.21

50.101.21

a. Obligaciones y otros valores
nagociables.

b. Deudas con antidades de cradito.

c. Acraedores por arrendamianio
financiaro.

d. Derivados.

~60.101,21

g. Olro3 pasgivos financiaroa.
2. Doudas con caracierislicas especiales a
5} PABIVO CORBIENTE

1.380.774,02

1.388 774 .02]

) F
1. Deudas a coro plazo.
a. Bbligaclones vy otros valores

nagociables.
b. Daudas con entidades de cradito.

c. Acreedores por arrendamliento
{inanciara.

d. Darivadas.

e. Otros pastvos financleros.

1.389.774.02

2. Doudas con caracteristicas especiales a
3. Acreedores comercizias y otras cuantas

a pagar

a. Proveadoras a largo plazo

b. Proveedores a coro plazo

c. Acreadores varios

d, Parsonal

P
a. Anlicipas de clientes




La forma de actuacién de la Sociedad con su socio unico, el Ayuntamiento de
Valladolid, se desarrolla en virtud de encomiendas de gestién en actuaciones de
reparcelacidn y urbanizacién, fundamentaimente, en los que la Sociedad se hace
cargo de todos los costes de ejecucion de la actuacién y factura al finalizar la
actuacién al Ayuntamiento los costes incumridos incluidos los de gestidn, y un
margen comercial, todo ello documentado con los permisos y autorizaciones
comespondientes y la emisién de las Facturas justificativas.

En operaciones encomendadas por el Ayuntamiento de Valladolid, sin
contraprestacién econdmica alguna, la Sociedad valora el servicio prestado a
valor de mercado, generdndose en consecuencia un ingreso registrado en la
cuenta de pérdidas y ganancias y un crédito con su dominante. En el ejercicio
2015 el ingreso registrado ascendié a 285.736,50 euros, el cual ha sido
compensado contra reservas por equipararse dicha prestacién gratuita de
servicios, a una distribucién de dividendo a la sociedad dominante, segin la
normativa contable y fiscal de aplicacién entre entidades vinculadas,

Los importes recibidos por el personal de alta direccién de la Sociedad son los
siguientes:

|ll'rlpnrtls racibidos por al parsonal de alta direccidn Ejercicio 2015 | Ejercicio 2014
1. Sueldos, dietas y olras remunaracionas 51.623,08 76.,253,72

2. Obligaciones contraftlas en matena de pensiones, de las cuales:
a) Obllgaclones con miambros uos da !a alta direccidn

b) Obligaciones con miembros actuales de la alia direccidn

3. Primas de saguro de vida, de las cuales:

a) Primas pagadas a miambros antiguos ds Ia alta direccién

b} Primas pagadas a mismbros actuales de la alta direccidn

=
7.
fgﬁ
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4. Indemnizaciones por cese

5. Pagos basados en instrumenlos de patrimonio

8. Anticipos y créditos concedidos, da los cuales:

a) Importes devuskios

b! Obligacianes asumidas par cuenta de ellos a titulo de garantia
¢} Tipo de interés

I/

La direccién de la Sociedad es llevada a cabo por el Consejo de Administracién,
y no reciben remuneracién alguna por el desempefio de sus funciones.

Los administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto
directo o indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el

articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

20.

Otra informacion

* La distribucién por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad,

desglosado en un nimero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

_ S8

i

C_F"

X

k\} ‘I.

|

EMPRESARIALES




[ L T L] B

EEEEEE
EEEEAaR
DEORER

VIVA

Sociedad Municipal de

—

Sueio y Vivienda
de Valledolid, S.L.
[ Distribucidn del parsonal de la sociedad al término del ejerciclo, por categorias y sexa
Hombres Mujsras Total
Elerc. 206 § Eax. 204 Ejorc 206 | Serz.20¥ | Herc. 208 | Eorc.20W

[ SEEIos 8 7 1 1 9

fos direcivos {no consejeros) o 0
fo 08 personal de Greccion da s ;f“h,

l empresas 1 1 1 1 Vs f Qli\'l
BCnicos y prolesionales centlicas o v gl
telactuzles y da apoyo 2 2 2 2| 4 LAV AN

Emplaados de tipo administrativo 1 1 8 6] 7 SOLUCIONES
(Camerciakes, ventedores y siieres o] EMPRESARIALES
Resto de personal cualiicado ol Y AUDITORIA 4

no cuallicados 0 ’

= El mimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por
categorias es el siguiente:

Conseleros
Allos directivos (no consejeros)
Rasto de personal de direccidn de las

armprasas I 1 1
Técnicos y profesionales cientllicos e
intelectuales y de apoyo 5 5

Empleados de tipo adiministrativo
Comerciales, vendedo[a_s y similares
Resto da personal cualficado [ 8 ‘FTJ_ 2

v [a Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacién

* Los honorarios percibidos en el ejercicio 2015 por los auditores de cuenta
ascendieron 6.850,00 euros, segiin el siguiente desglose:

Honararloa del auditor en el cic icho 2015 | Ejerciclo 2014 {
[ Honorarios cargados por audiloria de cuentas 6.850, 6.850.00
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion

Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal

Otros honorarios por servicios presiados
| Total A | 6.850,0 6.850,00
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= No existen negocios distintos de los manifestados en el balance ni en los puntos
de esta memoria.

» La Sociedad tiene como socio dnico al Ayuntamiento de Valladolid que a través
de su érgano decisorio que es el Ayuntamiento en Pleno, es quien tiene el poder
de decisién de la Sociedad, y ésta deposita sus cuentas en el Registro Mercantil
de Valladolid.

21. Informacion segmentada

« La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por categorfa de
actividades se detalla en el siguiente cuadro: [

Cifra de negocios Jﬁ? |1:
Descripclén de la actividad TS |-
Bereicio 2015 | Berciclo 2014 y) AN
Venia de inmuebles 7.974,89 dﬁj‘“"‘ t
Senicios prestados 285.736,50 251.101,22 =

Arrendamientos de inmuebles bB2.247 92 564.269,09 soLu A

Sendcios a inquilinos EMPRES ARIALES

|Ctros sandcios l ¥ AUDITONA .
TOTAL 875.959,31 815.370,31 = -

= —
= La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad se desarrolla por completo —

en la ciudad de Valladolid, no tiene otros mercados geograficos.

22, “Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera, “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de

julio.” ﬂ/«\_\_/

Estas son cuentas anuales del primer ejercicio de aplicacion de esta resolucién, no
se presentard informaci6n comparativa correspondiente a esta nueva obligacién,
calificandose las cuentas anuales come iniciales a estos exclusivos efectos en lo
que se refiere a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad.

ANO 2015 [AND 2014 *

Periodo medio de pago a proveedores 37,78

*En aplicacién Disposicidn Transitoria primara Resolucién
ICAC 15-03-15

-
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En Valladolid a 31 de marzo de 2016
Presidente
D. Manuel Saravia Madrigal D. Pedro Herrero Garcia

D. Hector Gallego Blanco D. 0 de Borja Garcia

Carvajal
D. Jesis Enriquez Tauler D Pilar Vicente Tomds

D. Eduardo Sanz Dfaz
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETD EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EJERCICIO 2015

) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Nota 2015 2014

3 2.527.326,78 -670.462,28]

<11.197,

1.- Activos finacleros disponibies para la venta
2.- Otras Ingrasosipasios

W: Por

ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes

4 221.284,00 -23.331.45
1208404l

V. Efecto Impositivo -683,68 ﬁa,ggl
220.830,12 -11.197 42

<202.875,31 -107.941

17,582,809

1. Ingresos/gastos de activos financieros disponibles para la venta
2.- Ciros Ingresos/pasios

-17.582,80

‘1 85;839|g4 "10’8.2m|0

557,62

324,
—202.875,31 -107.041,2

2.545.041,59 -755.5&.9&

Total transferencia & la cusnta de pérdidas y ganancias (VIHVII+VII1+(X)
OTAL DE INGRESOS Y GAST CIDOS (A + B +C)
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