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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS
ANUALES ABREVIADAS

A los Socios de la “SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELQO Y VIVIENDA
DE VALLADOLID, S.L.

Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE
SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el

patrimonio neto, y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELC Y VIVIENDA DE
VALLADOLID, S.L., de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espaiia, que se identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o
erTor.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha
normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.
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Una auditorfa requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién
de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales,
con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia
del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la
adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las
estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacién de la
presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. a
31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados cormrespondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marce normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacién, y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Valladolid, 31 de marzo de 2015

Eﬁiuﬁil]' ¥ \l L i
Socio-AxditorN® ROAC 16719
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Sociedad Monicipal de
Saelo y Vivienda
de Valladalid, 8.1

Plaza de la Rinconada i

BOCIEDAD MUMICIPAL DE SUELD Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.4.
Cuantas Anuales. Balancs { 8l 31-12-2014 )

ACTIVD

A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inmvovilizade Intangible

A Palendas, kicencias, mancas y similares
PROPIEDAD INDUSTRIAL
AMDRFIZASION ACUMUILADA INMOWVI

§ Aplicacicnes informiticas.
APLICACIONES INFORMATICAS
AMORTIZACION ACUMUILADA INMOWVI

II. Innovilizado materiad

1 Terrenos y consiruccones

TERREMOS Y BIENES HATURALES
CONSTRUCCIONES

AMORTIZACION ACUMLILADA INMOVIL

2. Inslal.bécnicas, ¥ ot inmmov. matesial
INSTALACIONES TECNICAS

MAQUINARLA

MOBILIARID

EQUIPOS PARA PROCESCS DE INFORMACION
ELEMENTQS DE TRANSPORTE
AMORTIZACION ACUMULADA CONSTUC

3. Inmolizado an curss y andicipos
CONSTRUCCHINES EN CURSO
NI, Inversionas Inmobillarlas

1. Tomenos

INVER TERRENOS ¥ BIENES NATURALES
DETERIOAD DEL VALOR DE TERRENOS

2 Construcciones

INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES
AMORT ACUM INVERSIONES INMCBILIARIAS
DETERKORO DEL VALOR DE CONSTRUCCIONES
V. kiversionss financleras & largo plazo

2 CREQITDS A TERCEROS

5 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

V1, Activas par impussto diferide

B) ACTIVO CORRIENTE

1. Aztivos no corrien. manten.para vias.

H. Existancias

t Edificacionas

EDWFICIOS DE VIVIENDAS

DETERIORD VALOR VIVIENDAS

2 Tarenos y Solares

TERREMDS

SOLARES

DETERICRO VALOR TERRENGS Y SOLARES

3 Productos en curso
PROMOCION EN CURSO

IH, Daudorss comerc.y oiras cuanips a £obror

1. Cliardas por vias y prestac de servitos
CUENTES POR VTAS ¥ SERV A CORTD MLAZOD

2 Clierdos smpresas dal grupo ¥ asociodas
4 Parsonal

B Dtros cridiles con 1as Adminisi Publicas
. Invorsionss mimprasas del grupo y asocindaus
S Otros actives financieros

V. Inverslones financieras a corto plazo

3 Valores representativas de deuda

5 Otros aclivos finanaems

V1. Parfodificaciones a corto plaze

WVii. Efectiva ¥ otros activos llquidos squlv
1 Tasorera

TOTAL ACTIVQ[A+B)

TIr 983 36 02 30

Faux 983 16 02 73

MOTAS
MEMORILA

Afo 2014

24.055,060,22
7 £.007,00

440,42
1037842
593800

4 868,87
89 845,63
-85 278,96

5 1.133.819,18

2.366.999 B6
1.051.282 69
1.540.852 40

~225.135.23

378 656,19
27.837.88
2.536,97
941 748,34
119.140,51
12 809,85
724 815,36

367.762,10
387 762,10
6-9.2 20.905.933,65
5.670.267,54
6 813.334,02
-B43,065,48
15 235.666,11
18 B94.085,76
-1 B02.606,87
-1755 792,78
9 9.483,88
6 948,40
253549
191744
43.950.310,00
834 17
31.181.901 58

115 BY8,08
0 234 330,06
-98 454 00

30 528 §33.42
35 161 564,65
11 436.884,55
-16 069 815,78

517 392,07
517 382,07

) B.155.407,79

7.827 655,08
7 627.655,08

28275715

280,12

12 242,154 44
00 E

iRl o

L] 2.470.656,49
2.450 375,29

20.321.20

a7.402,00

2.054.902,97

2.054 902,97

88.005.271,02

82149
1037842
-3 55693

a.082.10
85 B45,63
40 763 53

3223 504,44

2397 48501
105120269
1 540 852 40

-194 650.08

438.257.33
1D 17857
253697
920 108,73
115 140 54
12.608.85
62551630

6T 762.10
387 762.10
2112351297

562706913
6510 A35 76
502 786,63
15.608.043,04
19.172 852,37
-1.579.286.50
-1.985 523 62
4.368,02
205000
201602
191744

A45.473.327 .91

31.243 501,07

135 876,08
234 33006
-88 454 D0

23.016.780,00
33.848.711 31
11,436 884,55
-16.069 615,78

2190 844 83
209084492

4.098.332,00

7.455531.60
7.455 531,80

B&.118,69
1.201,22
475 481,08

00 €
000 €

3.378.832.45
1358.311,25
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO ¥ VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.
Cuantas Anuales. Balancs { al 31122014 )

NOTAS Afo 2014 Afo 2013
PASIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) PATRIMONIO NETD a5 44.219.930,45 4515817754
A-{ Fondos propios 95 41.209,785,96 42,020 554,80
L Caphtal 1.312.944.60 1.312.544 80
1 Capital escriiurado 1312 944,60 1312 944 60
CAPITAL SOCIAL 1312 844,60 1312 B44 60
Il. Prima ds emlaidn 7a34.197.01 78341971
PRIMA DE EMISION O ASUNCION 793 187N 7934197 1
lil, Reservas 32.551.564,59 22.670.544,20
1 Lega! y oslatutarias 262 554 21 262 584 21
RESERVA LEGAL 28258421 262 594 21
] 2 Otras reservay 32289 070,38 32 408 023 55
RESERVAS VOLUNTARIAS 32.289 043,94 32408 02355
DIFERE. POR AMUSTE DEL CARITAL A EUROS 2644 28 44
¥i. Otras sporteciones de soclos 81.421,74 A4 Td
APDRTACIONES DE SOCI0S O PROPIETARIDS a1421,74 B 42174
Vi, Resuktado del sjercicio -870.482,28 29.346,84
RESULTACD DEL EJERCICID 570.482,78 2934884
A2 Ajusies por cambios de valor 17.592,89 552895
o A-3 Sub A h y lagodon reclbidos 14 2.992.471,80 3.125.084,00
B SUBVENCIONES OFICIALES DE CAPITAL 2992471 50 3 125.004,00
1 B) PASIVO MO CORRIENTE 18145.714,29 18.572.540,97
¥. Deudas a larga plazo 9 10.381.181,80 11.103.128,36
2 Doudas con ertidades de cridits 1020077963 11024 415 06
DEUDASL P CON ENTIDADES CREDITD 10290779 63 1V 024 415 06
5 Diroa pasivas financiers 80382 17 mIIw
FIANZAS RECIBIDAS LARGO PLAZC 00392 17 T8.713.30
W. Pasivas por impuesto difsrido 5.370,8% 540721
PASIVOS DIFEREC TEMPORARIAS IMPONIBLES § 370,89 5.407 31
V. Periodificackones a largo plazo 9 7.754.1085,60 7.764.005,30
ANTICIPOS RECIBIDGS POR VTAS A LARGO FLAZO 740272338 ¥232.328.80
INGRESDS ANTICIPADOS A LARGO PLAZD 358 457 22 5 .675.50
C) PASINO CORRIENTE 544072225 5918.413,06
il Dsudas a corto plaze ) 2.329.430,93 2628161 42
2 Daudas con orlidades de crédilo 512 868 87 474 698,20
DEUDAS CP. CON ENTIDADES DE CREDITO 512 866,87 474 888 20
5 Oiros pasives Ananciercs 1816.570.08 2 151483128
V. Acread comarciales ¥ otras cuentas a pagar [} 2.205.920,34 2.183.147,01
1. Provesdomes 1 060.460 4 1145 489,06
3 Atresdores varios 416 184 &7 702,007 .68
4 Personal (remun pendiantes da pago) -1 16309 -1.345 55
6 Ofras deudas con las Administ Publicas 12 655 099.26 270212 47
T. Anlicipos da chenies 35 348 56 E6 77937
V1. Parlodificaciones a corto plaza 1.105.363.00 1.127.10A S8
INGRESUS ANTICIPADOS 110536301 1 407 108 56
TOTAL PATRIMONID NETO Y PASIVO [A+8+C) 639.006.271,02 68 948.121,57
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELQ ¥ VIVIENDA DE VALLADDLID, §.L.
Cuentas Anuates. Pérdidas y Ganancias { al 31-22-2014 )

NOTAS
MEMORIA
A} OPERACIONES CONTINUADAS
L. Importe neto de la cifra de negocios 21

al Ventas, 8.2
Arrendamiento de inmuehles

b) Prestacién de servicios 13
Prastatidn de serviclas

2. varlacldn de exist.prod.term.curso de fabde.

Variacidn existencias produclos en curso

Deterloros

3. Trabajos realizados empresa para su inmobilizada

4. Aprovislonamiemos 13
a) Consumo de mercaderias,

b} Consumo de mat.primas y otras mat.consumibles,

Varlacidn existencias matenas primas

5. Otros ingresos de explatacién. 13
a) ingr accesovios y olros de gestion corriente.,

b} Subuen de explotac incorporadas al resultado del ejerc. 14
B, Bastos de personal 13,23
a} Sueldos, salarios ¥ asimilados.

b) Cargas sociales

7. Otras gastos de axplotacldn 13
a Serviclos exterigres

b} Fributos.

£) Pérd deterioro y variac grovis.por operac.comerc. %.1.b
B. Amortizacidn dal Inmovilizade

9. Imputacién de subv.de lnmov.no financlero y atras 14
11, Deteriaro y resuttado par enajen.del inmovilizade

) Deterioro y pérdidas 7
b} Resultados por enajenaciones y otras, 7
13. Gtros reseltados

A1JRESULTADO DE EXPLOTACION

14, ingresos Anantleros

b} De valores negociables y otros instr, financieros,

15. Gastos financizros

A.2) RESULTADO FINANCIERD

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3

20 Impuestos sobre beneficios 12

A.5) RESULTADD DEL EIERCICIO 3

__-'\:'1/\./_\—

Plaza de la Rinconadan 6 - TIf 553 36 02 30 Fax 983 36 02 7

Ao 2014
0,00
815.370,31

564 269,09
584 269.09

251101,22
251.101,22

0,00

58,565,564
-349,009,23
-60.703,82
22670590
£1599,52
514.374,01
474.012,01
40.362,00
-618.471,39
-480.102,20
-128,369,19
-754.815,59
-322.832,87
-153,230,65
-272.744.07
-477.767.07
107.266,33
254,847,80
254,145,53
702,27
543,35
-448.995,85
233.540,03
233 540,03
~455.,006,46
-221.466,43
-670.482,28
0,00

-670.462,28

ARo 2013
0,00
1.872.103,08

561.581,10
561.581,10

1.310.521,93
1.310.521,93

1,109,730,03

1.208.184,02
-98,454,00

-1.210.268,63
124166

-1.281 510,29

€57.198,71
640.290,70
2690801
-611.005,14
-475.061 68
-134941,46
-673.842,52
501957.08
-149.982 87
-21.702 &7
-507.893,81
158.423,87
-501.809,88
-57.903 44
-443 906,44
2.070,34
234.905,50
320.385,46
11038546
-525.945,12
-205.559,66

29.345,84
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Sociedad Municipa) de
Suelo y Vivienda
de Valladelid, S.L.

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. (VIVA)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. Actividad de la empresa

L La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, 8.L. (VIVA), fue constituida el
2 15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad
i anénima, habiéndose transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994.

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en Plaza Mayor 1, de Valladolid y, su
centro de trabajo en la Plaza de Ia Rinconada, nimero 5.

ed 6

La duracion de la Sociedad es indefinida, hasta tanto no concumran las circunstancias
previstas legalmente para su disolucion, que tendrd lugar en los supuestos previstos en los
articulos 97 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y con
sujecién a lo que en ellos se determina. Igualmente es de aplicacion 7/1985, de 2 abril
reguladora de las bases de régimen local, teniendo en cuenta la redaccion dada por la Ley
27/2013 de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local.

En Jumta General celebrada el 13 de octubre de 1999, se acordd modificar los Estatutos
: Sociales (articulos 14 y 21), a fin de su adaptacién a la Ley 2/1995 de Sociedades de
z Responsabilidad Limitada.

Asimismo la Junta General celebrada el 5 de octubre de 2004, a propuesta del Consejo de
Administracidn, aprobé la modificacion de determinados articulos de los Estatutos Sociales,
estando inscrita dicha modificacidn al Tomo 909, Folio 169, Hoja VA-4547, Inscripcidn [8°

En particular, el apartado | del Articulo 2 de los Estatutos Sociales establece que la Sociedad
tendrd por objeto social la realizacion, por si o por terceras personas, y dentro del término
municipal de Valladolid, los fines siguientes:

a) La Gestion directa de la actividad econdmica de promocion, construccion,
rehabilitacion de viviendas y edificaciones que comprenderd el planeamiento,
urbanizacién, parcelacidn, adquisicién y cesion de terrenos; la promocion y
construccidn de viviendas, edificios y locales, la rehabilitacion de edificiosen-la-————
forma que se determine, la adjudicacion y contratacion de toda clase de| obras, f*"
estudios y proyectos para la construccion y rehabilitacién de viviendas, edificios y 44
locales; administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las viviendas, |ﬁnca?ff :
conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean lransferldnli v/ 2

L

- TIf 983 36 02 30 Fax 983 36 02 73 - 47001 Valladolid

Plaza de ln Rineonada 5



por el Estado, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento o cuaiquier otra persona, fisica
o juridica.

b) Proyectar, construir, conservar, explotar y promover obras ¢ infraestructuras, asf
como los servicios relacionados con aquélias.

¢) Proyectar, construir, reformar, rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la
gestion y explotacion de las obras y servicios resultantes.

d) Adquirir suelo urbanizable, redactar instrumentos de planeamiento y de gestion, asi

como gestionar las correspondientes actuaciones hasta la enajenacion de los solares
resultantes.
. e} La actuacién urbanizadora en suelo residencial y la posible gestion y explotacion de
obras y servicios resultantes de dicha actuacién.
f) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algiin
régimen de proteccidn piblica.
g) Fomentar la oferta de viviendas en alquiler.

h) La gestion y ejecucion de actuaciones de promocién y de obtencidn de suelo
industrial ¥y en general, suelo edificable, para coadyuvar al desarrollo econdmico e
indlustrial del Municipio de Valladolid.

i) La gestion y transmisién de los patrimonios miblicos de suelo de conformidad con la
normativa en vigor y por encargo de la Administracién publica titular.

J) El desarrollo de las competencias generales previstas para las sociedades
urbanisticas por la normativa urbanistica y de aquellas especificas cuando éstas
asumen la condicién de urbanizador.

! La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010),
g cuyo texto refundido se aprobé por Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio, Cédigo

de Comercio y disposiciones complementarias.

La Entidad estd participada 100% por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, que

tiene su residencia en la Plaza Mayor | de Valladolid, y deposita las cuentas anuvales

consolidadas, al ser una Administracion Pdblica en el Tribunal de Cuentas. Las iltimas

Cuentas Anuales formuladas han sido las comrespondientes al ejercicio cerrado el 31 de

diciembre de 2013.

© El resto de sociedades dependientes del Ayuntamiento de Valladolid son:

Consorcio del Mercado del Val: El Consorcio tiene por objeto la rehabilitacién, aoblemo y
gestién integral del Mercado del Val, que comprende la planificacién, ord
gxplotacidn y mantenimiento de su actividad comercial, en beneficio de los velinos de
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Fundacién Municipal de Deportes: instituida por el Ayuntamiento de Valladolid para la
gestion de los servicios de competencia municipal relacionados con la promocidn y el
fomento del deporte es un organismo auténomo municipal. Tiene su domicilio social en la
Plaza Mayor 1, Valladolid.

Fundacién Museo de la Ciencia: tiene como finalidad general fomentar la cultura cientifica y
tecnolégica, facilitar al puablico la comprension de los descubrimientos de la ciencia y la
tecnologia, contribuir a la difusion de la investigacion y de los avances tecnoldgicos y
potenciar el desarrollo de la diddctica de las ciencias y el intercambio de experiencias en este
campo. Y como finalidad en especial la gestion del Museo de la Ciencia de Valladolid, de
propiedad municipal. Tiene su domicilio social en la Plaza Mayor |, Valladolid

Fundacién Teatro Calderon: tiene como finalidad la promocidn y difusion de las artes
teatrales, musicales, liricas, coreogrificas y escénicas en general, y en concreto la gestién del
Teatro Calderdn de Valladolid. Tiene su domicilio social en la Plaza Mayor 1, Valladolid

Autobuses Urbanos de Valladolid: su objeto social es la gestion de la Red de autobuses
urbanos del municipio

Necropolis de Valladolid, S.A.: es una empresa mixta participada mayoritariamente por el
Ayuntamiento de Valladohd, que gestiona la Funeraria y los Cementerios Municipales de
Valladolid. Se encarga de la Gestién de los Cementerios del Carmen, las Contiendas y
Puente Duero.

Sociedad Mixta para la promocion del turismo de Valladolid: A iniciativa del Ayuntamiento
de Valladolid, que posee la mayoria en su accionariado, la Sociedad Mixta desarrolia
funciones de gestién de servicios e infraestructuras turisticas publicas, promocion del
turismo como recurso econdmico, y prestacion de servicios turisticos directos a empresas y
particulares.

Fundacién Municipal de Cultura: lleva a cabo la gestién direcla de todos los servicios de
competencia municipal relacionados con la promocién y fomento de la cultura y 1as artes.

Fundacion Casa de la India: tiene como finalidad general la proyeccion y divulgacidn de la
culwra de la India desde Valladolid, asi como la promocidn de las actividades culturales,
institucionales y de formacidn prevista para tal fin.

Fundacién Patio Herreriano de Arnte Contemporineo Espaiiol: su objeto es gestionar y
recabar los recursos necesarios para que el museo realice las actividades de creacién,
conservacion, estudio y difusion del arte contempordneo en la ciudad de Valladolid y en la
Comunidad de Castilla y Ledn, potenciando asimismo 5u presencia en los dmbitos nacional e
internacional de la cultura contemporinea.

Aguas de Valladolid: su objeto es la gestion de los servicios piblicos, que comprendidos en
el ciclo integral del agua, son de titularidad y competencia del municipio de Valladolid y de
aquellos otros municipios cuyos servicios también le competan, por convenio, contrato o
encomienda de gestion, mediante la realizacion del Abastecimiento de Agua Potable,
Alcantarillado, Depuracion de Aguas Residuales, Control de Vertidos, Gestidn de abonados. .
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Unidad Alimentaria de Valladolid, S.A., es un complejo de distribucién mayorista de
productos perecederos.

Fundacién Pidblica Municipal de la Semana Internacional de Cine de Valladolid y de la

Expansion de la Cultura de Ia Imagen: por finalidad realizar un certamen o exhibicién anual

cinematogrifica que presentari como "Semana Internacional de Cine de Valladolid”, su
\ difusion en €l espacio y tiempo y la expansion de la culturade la imagen.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro.

F Para la formulacién de los estados financieros en euros se han seguido los criterios
establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el apanado 4. Normas de
. registro y valoracién.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel
Las Cuentas Anuales del ejercicio 2014 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2014 y

en eflas se han aplicado los pnincipios contables y criterios de valoracién recogidos en el
Real Decreto 1514/2007, por el que se aprucba el Plan General de Contabilidad y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterin a la aprobacion por la Junta General Ordinaria
de Socios, estimidndose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria,
el 4 de marzo de 2014,

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
. aplicando, en o que no se opone a la legislacidn mercantil actual, la Adaptacién sectorial del
Plan General de Contabilidad al sector de la Empresas Inmobiliarias que se aprobd por orden
11.95 de 28 de diciembre de 1994.
b) Principios Contables no obligatorios aplicados
Para la elaboracidn de las Cuentas Anuales del ejercicio 2014, se han seguido los principios

contables y normas de valoracion generalmente aceptadas.
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¢) Aspectos criticos de 1a valoracion y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en ¢l ejercicio siguiente.

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos

y compromisos que figuran registrados en ella. Bdsicamenle, estas estimaciones se refieren
a:

~  Vida qtil de los activos materiales e intangibles (Nota 5 y 7)

~ Las estimaciones realizadas para la delerminacion de los compromisos de
pagos futuros (Nota 5).

- Las estimacidn realizadas del deterioro de las inversiones inmobiliarias y de
las existencias (Nota 6 y 10}

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor
informacién disponible a 1a fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos
analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en préximos ejercicios, lo que se harfa de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacidn en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias
futuras,

La Sociedad tiene varios procedimientos judiciales abiertos, que pueden generar cierta
incertidumbre:

I. La Sociedad tiene interpuesto Recurso de apelacion contra la sentencia recaida en el
procedimiento ordinario 82/2011 del Juzgado de lo Contencioso-Administrative ante el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 4 de Valladolid, por Assignia
Infraestructuras, S.A., contra la Resolucion dictada por la Sociedad, en virtud de 1a cual
se desestima la reclamacidn econdmica realizada en relacion con la ejecucidn del contrato
por el que se adjudicd la realizacidn de las obras de urbanizacién del Sector 16 del PGOU
de Valladolid, Plan Parcial Los Santos Pilarica.

Tras estimarse el recurso de apelacion interpuesto por VIVA contra la sentencia del
Juzgado de los Contencioso Administrativo n® 4 de Valladolid que se declaraba
incompetente para conocer de dicha reclamacién, con fecha 18 de noviembre de 2014 ¢l
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 4 de Valladolid resolvié desestimar la
demanda de ASSIGNIUA INFRAESTRUCTURAS, S.A. salvo en la cantidad de
153.063,77 €.

Con fecha 17 de diciembre de 2014, VIVA interpuso recurso de apelacién contra dicha
sentencia en la parte estimatoria del recurso.

ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA no interpuso recurso de apelacion contra la

parte de Ia sentencia que desestimaba en lo sustancial sus pretensiones. A
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La situacidn actual, es que en este momento ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA se
ha opuesto (sin adherirse) al recurso de apelacidn de VIVA. En este momento estd
pendiente que el Juzgado remita los autos al Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn el cual resolverd el recurso interpuesto por VIVA en un plazo estimado de 12
meses, lo cual supondrd que el mismo no sea resuelto hasta 2016.

No consta que ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA haya instado la ejecucion de la
sentencia para que se posicione y, después, se remitirdn los autos al Tribunal Superior de
Justicia para que resuelva.

Pese a la incertidumbre de la resolucién del Recurso, la Sociedad estima que no es
necesario dotar provision para otras responsabilidades por cuantia alguna, puesto que
estima una resolucién favorable, sin coste para la Sociedad. Ademds al ser una actuacion
por el Sistema de Cooperacidn, la Sociedad actia como mero intermediario y las
consecuencias, de producirse, seridn de cuenta de los propietarios del Sector.

2. La Sociedad tiene interpuesto recurso Contencioso-Administrativo n® 79/2012 por la
empresa ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA contra el acuerdo de la Sociedad de
gjecutar el aval que garantizaba la ejecucion de otras mejoras de un contralo, seguido ante
el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 3 de Valladelid.

Con fecha 5 de diciembre de 2013, el Juzgado emitid su Sentencia nimero 447/2013,
resolviendo “la faha de Jurisdiccién de este Juzgado para conocer de la presente causa,
declarando que la competencia para conocer del presente procedimiento corresponde a la
Jurisdiccién civil y consecuentemente con ello debo inadmitir e inadmito el presente
Recurso Contencioso-Administrativo. .. ello sin entrar en el fondo del asunto”.

Con fecha 27 de enero de 2014, VIVA interpuso recurso de apelacién contra dicha
sentencia. Dicho recurse ha sido admitido a trdmite por el Juzgado y tras dar traslado del
mismo al Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leon, estimo diche recurso mediante
Sentencia de 28 de octubre de 2014,

Con fecha 15 de enero de 2015, el Juzgado sentencidn desestimar integramente el recurso
con Contencioso Administrativo interpuesto por ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS,
SA ycondenarle a pagar las costas procesales incurridas por VIVA.

La situacién actual, la sentencia no es firme, ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA
ha interpuesto recurso de apelacidn contra ella, si bien lo hizo de manera defectuosa y ha
sido requerido por el Juzgado para subsanar ¢l defecto observado (no liquidacion de tasa
judicial). No es probable que ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA no atienda en
plazo el requerimiento.

Se estima que el recurso no prospere fundamentalmente porque la sentenc
corregiamente la prueba practicada y no ha incurrido en ningiin defecto invalj
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3. La Sociedad interviene en el recurse de apelacién interpuesto por el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid contra la sentencia recaida en el procedimiento 20/2013 del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2 de Valladolid interpuesto por Cableuropa,
S.A.U. contra la desestimacidn por aquél del recurso de reposicién contra la liquidacién
girada a dicha operadora en concepto de los gastos de urbanizacidn correspondientes a los
costes de instalacion de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones en el Sector

“Villa de Prado” ocupada por la red de aquella y en el que VIVA aparece como
codemandada.

El Juzgado dicté sentencia fallando anular la resolucién relativa a los gastos de
urbanizacién correspondientes al coste de instalacién de la infraestructura canalizada de
telecomunicaciones en “P.P, Villa de Prado™.

El Excmo. Ayuntamiento de Valladolid recurrié en apelacidn dicha sentencia con fecha
30 de octubre de 2014, adhiriéndose VIV A al recurso.

Situacién actual, el Juzgade remitié el recurso de apelacién al Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn, el cual resolverd en recurso interpuesto por el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid en un plazo de 12 meses, lo cual supondrd que el mismo no
sea resuelto hasta finales de 2015 o principios de 2016. No constando que Cableuropa
S.A.U. haya instado la ejecucidn provisional de la sentencia.

Pese a la incertidumbre de la resolucion del Recurso, la Sociedad estima que no es
necesario dotar provision para otras responsabilidades por cuantia alguna, entre otros
motivos porque al ser una actuacion por el Sistema de Cooperacion, la Sociedad actia
como mero intermediario y las consecuencias, de producirse, serdn de cuenta de los
propietarios del Sector.

4. La Sociedad interviene en el recurso Contencioso Administrativo 20/2014 interpuesto
por Cableuropa, 5.A.U. contra la desestimacién por el Excmo. Ayuntamiento de
Valladolid del recurso de reposicion interpuesto contra la liquidacion girada a dicha
operadora en concepto de los gastos de urbanizacion correspondientes al coste de
instalacién de la infraestructura canalizada de telecomunicaciones en el Sector “Los
Santos Pilarica™ reservada para la implantacién de la red de dicha operadora seguido ante
¢l Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 2 de Valladolid y en el que VIVA
aparece como codemandada.

El Exemo. Ayuntamiento de Valladolid se ha opuesto a las pretensiones de Cableuropa,
S.AU.

pr a hasta el primer trimestre de 20186.
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Pese a la incertidumbre de la resolucién del Recurso, Ia Sociedad estima que no es
necesario dotar provision para otras responsabilidades por cuantia alguna, enire olros
motivos porque al ser una actuacién por el Sistema de Cooperacién, la Sociedad actia
como mero intermediario y las consecuencias, de producirse, seran de cuenta de los
propietarios del Sector.

Por otro lado, el 19 de diciembre 2014 la Sociedad realizé la propuesta de liquidacion
definitiva del proyecto de actuacién del sector 18 del P.G.O.U. de Valladolid, Plan
Parcial Villa del Prado. Actualmente estd siendo notificado a los interesados y en fase de
alegaciones, generando cierta incertidumbre respecto a la fecha de cobro e importes de
los créditos generados, debido a los posibles desacuerdos entre los propietarios del Sector
y la Sociedad Municipal, en la interpretacién del convenio. No obstante la Sociedad
Municipal, estima que no es necesario registrar un deterioro de los créditos surgidos, al

haber realizado la propuesta de liquidacién a tenor de la ejecucidn literal del citado
convenio.

d) Comparacién de la informacién.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las pantidas del
batance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademds de las cifras del ejercicio 2014, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2014 se
presenta, a efectos comparativos con la informacidn del ¢jercicio 2013.

La comparacién entre los ejercicios 2014 y 2013 debe efectuarse considerando las
circunstancias expuestas en los apartados g y h siguientes.

Algunos importes correspondientes al ejercicio 2013 han sido reclasificados en las presentes
cuentas anuales con el fin de hacerlas comparables con las del ejercicio actual y facilitar su
comparacion, no habiéndose alterado con ello mi el patrimonio neto de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2013, ni los resultados del ejercicio anual terminado en dicha fecha. Las
reclasificaciones mds significativas han sido las siguientes:

El traspaso de los Activos no corrientes mantenidos para la venta que figuraba en el balance
por 123.312,64 al capitulo de Inversiones Inmobiliarias, clasificando en Terrenos 30.828,25
euros y en Construcciones 92 484,75 eurps.

El traspaso desde Existencias, para ajustar el coste real de la UA 331 a Inversiones

Inmobiliarias por una cuantia de 749.464,39 euros, y su deterioro correspondiente
244.223,72 euros.

e) Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen minguna partida que haya sido objeto de agrupacion

balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias ni en el estado de cambios en &l patri 36&
neto i
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f) Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mds partidas del balance.

g) Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2014 se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

Durante el ejercicio 2014 se ha realizado a la liquidacidn del P.P. “Villa de Prado”,
aplicando las condiciones pactadas y dando correcto cumplimiento al texto del convenio
suscrito, entre la Diputacién de Valladolid y el Ayuntamiento de Valladolid, que regula el
desarrollo de la ejecucidn de dicho plan pareial ¥ que ha sido ejecutado por la Sociedad
Municipal de Suelo y vivienda de Valladolid, S.L. En este gjercicio, se han registrado las
obligaciones y derechos de la Diputacion de Valladolid, derivados de la aplicacién literal del
convenio, respecto a la forma de sufragar los costes de urbanizacion. Como consecuencia, de
la liquidacion del Plan Parcial y de esta aplicacidn literal del convenio, se han incrementado
los clientes en 4.036.034 euros, ¢l saldo con las administraciones publicas en 21.941 euros,
reducido los acreedores en 4.240.518 euros y los anticipos de clientes en 600 euros,
imcrementindose en consecuencia los resultados de ejercicios anteriores a 2013 en 8.299.092
CUros.
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En este gjercicio, a la vista de cdmo ha ido evolucionando el sector inmobiliario en estos
tiltimos aios, se ha realizado un test de deterioro de aguellos activos en los que era probable
que existiesen posibles indicios de deterioro, registrando en consecuencia una disminucion
del valor del activo, cuando el importe recuperable del mismo Fuera inferior a su valor neto
contable. En consecuencia, se ha registrado un deterioro de existencias de 8.546.087 euros,
y de inversiones inmobiliarias de 2.354.636 euros, disminuyendo en consecuencia los
resultados de ejercicios anteriores en 10.900.723 euros.

nladul
=

Los anticipos recibidos por ventas a Largo Plazo, han sido registrados de nuevo por su coste
amortizado, teniendo en cuenta un nuevo plazo para la materializacion de la venta de
temrenos definitiva La Sociedad ha estimado que serd realizable en 2017, Esto ha supuesto
que los Anticipos por ventas a Largo Plazo disminuyeran en 950.200 euros, los ingresos
anticipados a LP, se incrementaran en 356.457,22 euros, los gastos anticipados disminuyeran
en 467.753 euros y los ingresos anticipados a corto plazo aumentaran en 125.989,57 euros.

Por tanto, las correcciones realizadas en las cifras comparativas de cada una de las partidas
que integran las cuentas anuales son las siguientes:

Balance a 31 de diciembre de 2013

Debe/(Haber] .
Deterioro de existencias (8.546.087 eLiros) 3{’%; ,
Clientes 4.261.036 euros,

e
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Deterioro de créditos por operaciones comerciales (225.002 euros)
Reservas libre disposicidn 2.601.631 euros
Anticipo de clientes 600 euros
Deterioro de [nversiones [nmobiliarias (2,354.636 euros)
Acreedores 4.240.518 euros

- | HP. por LV.A. 21.941 euros
Anlicipos recibidos por ventas a Largo Plazo 950.200 euros
Gasto anticipado (467.753 euros)
Ingreso anticipado a corto plazo (125.989 euros
Ingreso anticipada a largo plazo (356.457 euros)

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31
de diciembre de 2013:

Debef/(Haber)

Ajustes por cambio de criterio en ejercicio 2012 y anteriores | 3.665.372
| (Reservas)
L

h) Corceccién de errores

Las cuentas anvales del ejercicio 2014 incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio, correspondientes al reparto de los costes de urbanizacion
de la parcela UA331 entre la partida de existencia y la de Inversiones inmobiliarias. La
Saciedad ha realizado el traspaso desde existencias a inversiones inmobiliarias por 749.464
euros, y por la parte del deterioro por 244.224 euros.

i) Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
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3.

Aplicacion de resultados

o  La propuesta de aplicacion del resultado es la siguiente:

Base de reparto Ejerciclo 2014 | EJercicio 2013
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -570.462,28 29.346,84
|Remanente
Reservas voluntarias
Otras reservas de libre disposicion
Total -670.462,28] 29.346,84
Aplicacion Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013
A reserva legal
A reserva por fondo de comercio
A reservas especiales
A reservas voluntarias -670.462,28 29.346,84
A dividendos
A compensacidn de pérdidas de ejercicios anteriores
A olros (identilicar)
Total -670.462,28 29.346,84

Durante el gjercicio no s¢ repartieron dividendos a cuenta.

La Socicdad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
soctal. Esta reserva, mientras no supere el limite del 204 del capital social, no es
distribuible a los socios {Ver nota 9.3 de Fondos Propios).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podrin
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, 0 a reservas de libre

disposicion, si:

= Se han cubierte las atenciones previstas por la ley o los estatutos.

~ el valor del patrimonio nete no es o, a consecuencia del reparto, no resulta
ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeto de distribucion,

directa ni indirecta. Si existicran pérdidas de ejercicios anteriores que
hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera ig
cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensaci

pérdidas.
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4. Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio
de adquisicidn o el coste de produccidn.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

f Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida ttil es definida o
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida til definida se amortizan sistemdticamente
en Funcion de la vida \til estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y pericdos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
gjercicio, se evalda la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectuindose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro”
derivadas de los activos intangibles.

\ No existe ningiin inmovilizado intangible con vida uitil indefinida.

1. Patentes, licencias, marcas y similares. El saldo de esta cuenta corresponde a
los costes incurridos en la adquisicion del logotipo y de la marca de la
Sociedad, los cuales se amortizan linealmente en un periodo de 10 aiflos.

-2

Aplicaciones informiticas. Se contabilizan por su coste de adquisicion
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web. Se
amortizan linealmente en un periodo de 3 afos.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida iti! y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en
que se producen.

4.2. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas
del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puestz en funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte,

{ seguros, instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del

k\ inmovilizado malterial que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados co
la financiacidn especifica o genérica, directamente atribuible a | adqumc'
construccidn o producciéon. Forma parte, también, del valor del linmovilig

l"j
material, la estimacidn inicial del valor actual de las oblngacuom,s asuy f’ﬁ
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al aclwo)\lale; w-‘}-.."
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costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente,
no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la
actualizacion del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconacimiento de
ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés
incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés
al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan
del importe recibido, que no serd objeto de medificacién en posteriores ejercicios.
Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto
financiero no sea significativo, no seri necesario llevar a cabo ningin tipo de
actualizacién.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
coberiura de tales obligaciones de futuro.

El Cansejo de Administracion de la Sociedad considera que ¢l valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el e¢jercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargarin en las cuentas de gastos que
correspondan. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de
la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los bienes, son
incorporados al activo come mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con
abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad
para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del
inmovilizado material se reconocen como sustitucidn en el momento en que se
incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta [a siguiente
reparacion, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera
permanecer en el valor contable del citado inmovilizado

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realjza, de-;de‘el
momento en el que estin disponibles para su puesta en funcionamie ito, de fo

los de los siguientes afios de vida dtil:

— 17

Plaza de la Rinconada & - Til 983 36 02 30 Fax 984 46 02 74 - 47001 Valladolid

lineal durante su vida iitil estimada estimando un valor residual nulo, en fun;i}

e e



—_—

Eescrlpclérl Afios % Anual
Conetruecionas 50 2
Instalaciones Técnicas
Maquinaria 5 20
UKillaje
[Ctras Instalaciones
[Mobiiiario 10 10
Equipos Procesos da informacion 4 25
[Bementos de Transporte 5 50
Otro nmaovikzado

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La normativa vigente establece que ¢l coste de los bienes amendados se
contabilizari en el balance de situacidn segiin la naturaleza del bien objeto del
contrato y, simultineamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe serd
el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de
compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirin
en su cilculo las cuotas de cardcter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

En los amrendamientos financieros se contabiliza el active de acuerdo con su
naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el
valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arendamiento
de los pagos minimos acordados. Los intereses se incorporan directamente como
gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su
naturaleza.

La Sociedad evalda al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor
recuperable de dlchos actwos a un importe inferior al de su valor en libros

que el activo no genere flujos de efectivo que sean indepentientes
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo. El valor
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valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos
de efectivo Futuros esperados que se derivardn de la utilizacién del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de
los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros
relacionados con el activo.
En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a
la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del active a su
importe recuperable.
] e En el ejercicio 2014 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los

inmovilizados materiales,

4.3. Inversiones Inmobiliarias.
La Sociedad clasifica comeo inversiones inmobiliarias aquellos activos no

comientes que sean inmuebles y que posce para obtener rentas, plusvalias o

ambas, en lugar de para su uso en Ja produccién o suministros de bienes o

servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las

i operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén

i determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

¢ Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciongs, siendo los siguientes:

: * Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mds los
] gastos de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea
) necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion
| y levantamiento de planos cuando se efectiian con cardcler previo a su
J adquisicién, asi como, la estimacidén inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

l » Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccion incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter
de permanencia, las tasas inherentes a fa construccién y los honorarios

J facultativos de proyecto y direccion de obra.

» Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con
criterios similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales,
atendiendo a su naturaleza.

» Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificarin co

opcratwos o fimancieros con los mismos criterios que los arrendamientes d !%\
| —otrG tipo de activo.

J hrfw\/\‘_
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e No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econdmica
indefinida, en un arrendamiento financiero conjunto, los componentes de
terreno y edificio se considerarin de forma separada, clasificindose el
correspondiente al terreno como un arrendamiento operativo, salvo que se
espere que el arrendatario adquiera la propiedad al final del periodo de
arrendamiento.

* A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuirdn entre
el terreno y el edificio en proporcién a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos
que tal distribucién no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento se
clasificard como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo.

4.4, Permuias.

La Sociedad, en el ejercicio 2014 no ha efectuado ninguna operacion de permuta.

4.5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financierc en una empresa y, simultineamente, a
un pasivo financiero o a un instrumento de patrimenio ¢n otra empresa. Por tanto la
presente norma resulta de aplicacidn a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:
- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros
concedidos, incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes

— Ouwros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito,
anticipos y créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos

b) Pasivos financieros:
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios
- Deudas con entidades de crédito

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como, fianzas y depdsitos
recibidos i ———
¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos ﬁnancicJPs que sf
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emifidas  #
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4.3.1. Inversiones financieras a largo plazo

» Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado,
correspondiendo al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal
efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos,
y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por
cobrar. La Sociedad registra los comrespondientes deterioros por la diferencia
existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros
por el que se encuentran registradas.

» Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: son aquellos valores representativos
de deuda con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su
coste amortizado.

s Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados.

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento
inicial sélo si:

* con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable
entre activos y pasivos financieros, o

= ¢l rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de
ambos, se gestiona y evalia segin el criterio de valor razonable, de acuerdo
con la estrategia documentada de inversion o de gestuon del riesgo de la
Sociedad.

» La Sociedad no reclasifica ningln activo o pasivo financiero, de o a esta
categoria, mientras esté reconocido en el balance de situacidn, salve cuando
proceda calificar el activo como inversion en empresas del grupo, asociadas o
multigrupo.

» Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

S é
* Inversiones disponibles para la veata: son el resto de inversiones que no entran
dentro de las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su
totalidad a las inversiones financieras en capital, con una inversidn inferior al
- 20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacién adjunto por su valor
razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de
participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no
es posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta

circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién ¢ por un importe inferior si
H 3 H r e —
existe evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros- J 3

'Y
o Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con poslenundacl al &5
momento de la adquisicidn se reconocen como ingresos en la cuenta de perdldas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo'y

rl-—-\./\./‘\
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los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepeion,

¢ En la valoracién inicial de los activos financieros se registun de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el imporie de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el drgano competente en el momento de la adquisicion.

Baja de activos financieros-

e La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del comrespondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En
el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

e Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacidn
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo,
mas cualquier importe acumufado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

¢ Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad,

4.5.2, Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

s Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, depdsitos a Ia vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que
son ripidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.5.3. Pasivos financieros

e Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de
transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segin el criterio
del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no

liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se

liquidan en el perfodo en que se producen,
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Fianzas entregadas

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su valor razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un active o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que
realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Con caricter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a
valor razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de
mercado, constituyendo el precic cotizado en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquelios instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion,

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonable.

4.5.4. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
iniciailmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
enatregada mds los costes de transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido
deterioro de valor de las inversiones. Las comecciones valorativas por deterioro y
en su caso la reversidn, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccion por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor en libros de una inversion no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn,
calculados bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de
la enajenacién o baja en cuentas de la tnversion misma, bien mediante la

estimacion de su participacién en los flujos de efectivo que se esperarque-eean“’—ﬂ

tﬁ’

generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del import
recuperable, se tomard en consideracion el patrimonio neto de lnLEnnda

participada corregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la /A7

valoracidn.
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¢ Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion. El precio de adquisicion es

v 4.6. Existencias.
- ¢l importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses

incorporados al nominal de los débitos mds los gastos adicionales para que las
existencias se encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y
otros atribuibles a la adquisicién. En cuanto al coste de produccién, las existencias se
valoran afadiendo al coste de adquisicién de las materias primas y otras materias
consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

El saldo de este epigrafe del balance de situacion de la Sociedad incluye los siguientes
conceptos (véase Nota 10):

a) Edificaciones. Las edificaciones contabilizadas bajo estd nibrica han sido
adquiridas para su venta, y figuran por su precio de adquisicidn, que incluye el
precio de compra mids aqueltlos gastos relacionados directamente con la misma.

b) Terrenos y solares. La distincidn entre ambos se realiza teniendo en cuenta la
legislacion urbanistica aplicable. En concreto se consideran solares aquellos
terrenos apios para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
plancamiento urbanistico y que normalmente solo precisan de la licencia
urbanistica o del desarrolle de una actuacion aislada para poder ser edificados.

El resto de los terrenos, tanto urbanos como urbanizables, que precisan de
actuaciones integradas de planeamiento y urbanizacién, se contabilizan bajo la
ribrica de “Temrenos”.

Los solares se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos inherentes a la
compra, impuestos no deducibles y aquellos otros gastos de acondicionamiento u
obras necesarias para alcanzar la calificacién de solar.

Igualmente, los terrenos se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicion
mas todos los gastos inherentes a la compra (escritura, registro...) En las
actuaciones integradas previstas en nuestra legislacién urbanistica se incorporan al
“valor suelo”, seflalado anteriormente, el “valor urbanizacidn™ necesario para
completar ¢l proceso de transformacion del suelo apto para urbanizar en solar apto
para edificar. Entre otros y tal y como refleja el Art. 68 de la LUCL: la ejecucion
del viario piblico, de los servicios urbanos, espacios libres, elaboracioa de los
instrumentos de planeamiento y gestidn, indemnizaciones a propietarios
afectados, etc. En este tipo de actuaciones el reparto individualizado d :
adquisicién de los terrenos y de los gastos de urbanizacidn se realfza,

cada una de ellas.

una de las parcelas o solares resultantes, en funcién de la edificabilidyd aslgn : %
2
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¢) Obras de urbanizacién v provectos en proceso de eiecucién. En esta cuenta se

registran los costes incurridos por la Sociedad en aquellas obras y trabajos realizados
| “en curso de ejecucion” al cierre del ejercicio. Los citados costes incluyen,
| bisicamente, los honorarios de profesionales (por la redaceién del proyecto bdsico y
la direccién de obra) y las cenificaciones de obra emitidas por la empresa

constructora.
+ Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicidn o coste de produccién cvando no son recuperables directamente de Ja
Hacienda Publica.
" e En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser

vendidas, se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la
ol norma sobre inmovilizado material.

=t

« Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién o a su coste de produccidn, se efectian las oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccidn es objeto de reversion reconociéndolo
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

=y W

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

La Sociedad no ha realizado operaciones en moneda extranjera durante el ejercicio 2014,

4.8. Impuestas sobre beneficios.
X » El gasto por impuesto corriente se delermina mediante la suma de! gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El pasto por impuesto corriente se
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y

minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y
deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

e Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables
en ¢l futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

e Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

e Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para wdasTas |
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se deri'.;f |

del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicialy %7,

de otros activos y pasivos en una operacién que en el momentp de Su_ /L%,

realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable,
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s Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial
de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni
al resultado comtable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos.

e (on ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos
registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se

mantienen vigentes, efectuindose las oportunas correcciones a los mismos, de
acuerdo con los resuliados de los andlisis realizados.

» El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y la cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su

caso, por ¢l reconocimiento e imputacidn a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la
contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la
naturaleza econdmica de subvencién.

e Tal y como se indica en la Nota 12, la Sociedad tiene derecho a la bonificacion
prevista en la Ley del Impuesto sobre Sociedades y, por consiguiente, el importe
de la cuota integra del citado impuesto (resultante de aplicar a la base imponible
el tipo impositivo vigente) estd bonificado en un 99%.

4.9. Ingresos y pastos.

e Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio det devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria ©
financiera derivada de ellos,

s No obstante, la Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios realizados a la
fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles,

aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

« Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. No
obstante la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

como una reduccidn de los ingresos por ventas.

» Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor

A’-\/\./\
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4.10. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacidn surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados se registran en el balance de situacién como provisiones por el
valor actual del importe mds probable que se estima que la Sociedad tendrd que
desemnbolsar para cancelar la obligacidn,

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la
obligacién, no supone una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del
reconocimiento en ¢l activo de la Sociedad del correspondiente derecho de
cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido,
registrindose dicho activo por un importe no superior de la obligacion registrada
contablemente.

4.11. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

4.12. Elementos patrimaoniales de naturaleza medicambiental.
i

4.13. Pagos basados en acciones.

4.14. Subvenciones, donaciones y legados.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan
0 cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en ¢l momento en que se toma la decisidn de efectuar el
despido

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera
y los resultados del mismo.

La Sociedad durante el ejercicio 2014, no ha realizado pagos basados en
acciones.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe
concedido, reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados
al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcidn a la depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
1mputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o ba;a en
ventario de los mismos.
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Mientras tienen el caricter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputarin como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que
estdn financiando.

4.15. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado
de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los
elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizardn en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracidn posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la
Norma de elaboracién de las cuentas anuales 13° del Plan General de
Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien
conjuntamente o s¢ haillen bajo direccion tinica por acuerdos o cliusulas
estatutarias.

b} Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas
anuales |3° del Plan General de Contabilidad.

¢} Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa
en la toma de decisiones financieras y de explotacién de la otra, 1al como se
detalla detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 15°,

Se consideran panes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o
indirectamenie alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en
su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una v otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal clave de la
__Soeiedad o de su dominante (personas fisicas con awtoridad y responsabilidad
sobre la planificacidn, direccién y control de las actividades de la e iy

sea directa o indirectamente), entre las que se inciuyen los Administradqres y %

Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades jobre la
que las personas mencionadas amteriormente puedan ejercer una influen

significativa, Asimismo tienen la consideracién de partes vinculadas g5 4
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empresas que compartan algin consejero o directivo con la Sociedad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de
explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del representante
persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.16. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

-

i

v

% 4.17. Operaciones interrumpidas.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se
recuperard fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuande cumplan
los siguientes requisitos:

» El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta
inmediata, y

= Su venia debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para
vender el activo y se haya tniciado un programa para encontrar comprador,
que la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacion
con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del
afio siguiente. Es improbable que haya cambios significativos en el mismo
0 que vaya a ser retirado

Se valoran en ¢l momento de su clasificacidn en esta categoria, por el menor
entre su valor su valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.

La Sociedad durante €l ejercicio 2014 no ha realizado operaciones interrumpidas.

Inmovilizado materinl

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el
siguicnte:

28
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A} Estados de movimientos del INMOYILIZADO MATERIAL

Thetaanones
tacnicas y org  |inmovizado en
Tentenos y inmovikzata cursoy
CONSTUCEIONAS matenat anlicipos Tota

) SALDO INICIAL BRUTC, EJERCICIO 2013 ABTSTIR 1053404500  aETTeai0|  soeavAH
{+) Adquisicianes medianie combinaciones g AEgocios 0.00]
{+) Aporiaciones no dinesaias 0.00|
{+) Ampiaciones y mejors 5.79243) H I 17161.59
{+} Resto de eniradas ooo)
[-) Salicas, bajas o redixciones 000
|- +] Traspascs a ' e ackivas io Comentes mantandos pard @ ventd U operationss ntemumpeias 000
- [ +) Traspasos 2/ ge otras patidas -5 068234 42 106124 42

) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICID 2013 2502155090 106 77363]  wrveRa0| aoMsTOR2
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2014 asmaisoe]  tosa7ags] vz pusUE
(+) Agquisicionsa medianin combinacknes 08 negocies

[+ Aportacionss 1o Bneruias

1] Ampliaciones y mejoras 30.997,.92 38.997.22
(+} Rexio de entratas 0.00]
() Salidas, bajas ¢ reducciones

(- I +) Traspasos a f de activos na COmnEs mantaniaos parm 13 venta U GPeracionss intemmpiiay

(- { +) Traspasos 4 / de Glras partidas 0,00

BALDO FINAL BRUTD, ESERCICIO 2014 psei1sm| nimTmss| sevveeds] 408368874

[E) AMORTIZACION ACUMULAR A, SALDO BICIAL EIERCICIO 201 16034892 SR8 02 -596.A07.4
{+) Dotacidn a ta amortizacion de) ejercicia 2013 20700 16 94.357,36) 125.058.52
|+) AUmEnios por A0qUisicioned ¢ Tzspases

(') Disminuciones por salkias, bajas. BATIoNes § ¥ASAI0H 0.00]
F} AMORTIZACION ACUMJLADIA, SALDO FilL EJERCICIO 2013 19465008] 62650630 om] 82116646
[y AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2004 -194 650,08 -626.516,39] 0,50 821 186,48
() Bokacitn a 2 amorizacén del ejerioe 2014 081705 -98.398.94 29216%3)|
+) Aumenios por adquisicones o Rspasas 331.90] 331.90'
+] Disminucicnes por safidag, bagas, reduccion2s 0 fraspases oo
) AMORTIZACION ACUMLILADA, SALDO FINAL EIERCICIO 2014 225 13523] 729013 38 0,00 85005059
| CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIDRC, SALDO INC AL EJERCICID 2013

ji+) Correociones valoriyas por daterian reconcioas en 8 penodo

(-} Fieversidn da comecciones valorativas por detericro

() Ciisminuciones por salides, bajas, reducciones o raspascs

$) CORRECCIOHES DG VALOR POR OETERIORD, SALOO FINAL ESERCICIO 2013
[k} CORRECCHONES DE VALOR POA CETERIDRO, SALDO INEC AL EJERCICID 2014

(+} Comecciones valoratvas por deleniaro reconocidas en o periodo

(-} Reversion da comecziones valorativas por deteriora l

|} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones 0 WESpasos 'l

) CGRRECCIONES OE VALOR POR DETERIORD, SALDO FINAL EIERCICIO 2014 \ J y
[N} TOTAL NETO INMOVILIZADO MATERLAL A 3111272013 2989998 aeasei9|  ermei0] 3 133.513.15] A
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» Del detalle anterior, el valor de construccién y del terreno de los inmueblies,

asciende a un millén quinientos cuarenta mil ochocientos cincuenta y dos euros
y cuarenta céntimos de euro (1.540.852,40 €} y un millén cincuenta y un mil
doscientos ochenta y dos euros y sesenta y mueve céntimos de euwro
(1.051.283 69 €), respectivamente

» No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia

significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a
vidas utiles y métodos de amortizacidn,

» El inmovilizado material incluye solares adquiridos en gjercicios precedentes al

Ayuntamiento de Valladolid, empresa del grupo, por un valor neto de un milidén
cincuenta y un mil doscientos ochenta y dos euros y sesenta y nueve céntimos de
euros (1.051.282,69 €). No ha sido necesario realizar ninguna correccitn
valorativa de dichos activos desde su adquisicion. La informacion comparativa
de estos activos es la siguiente:

Caorraccion
\ Amortizacién | de valor por
Ejercicio 2014 ‘Valor Contable Acumulada | deterioro
acurmulada
[inmovilizada material adquirido a empresas del grupe (TOTAL) 1.051,282,69]
finmavilizado material adquifido a empresas asociadas (TOTAL) | | | |
Corraccitn
: ) Amorlizacion | de valor por
Ejercicio 2013 Valor Cantable Acumulada | deterioro
acumulada
linmovilizade material adquirido a empresas del grupa {TOTAL) 1.051.282 69
[Inmovilizado material adquirida a empresas asociadas (TOTAL) | | | f

No se han realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.
No se han capitalizado gastos financieros en el gjercicio.

Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre 2014 segin
¢l siguiente detalle:

La sociedad no posee bienes afectos a garantia y a reversion, ni restricciones a la

titularidad de sus bienes de inmovilizado material. 1
No se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con g!%?
inmovilizado material. v ;:.‘;j\

n (i 'Q
A 31 de diciembre de 2014, no se han contraido compromisos en firme: para-la
cbmpra ni venta de inmovihzado.

a ‘L’\—A—/\ 31
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o La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estin sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracion revisa anualmente, o cuando alguna ecircunstancia lo hace
necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que

razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Inmovilizado material Valor contable Amortizacién acumulada
Mobiliario 9.558,80 0.558,80
Maquinaria 2.348,18 2.348,18
Equipos informidticos 116.193,95 116.193,95
Elementaos de transporte 12.809,85 12.809,85

TOTALES 140.910,78 140.910,78

» Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre 2013 segiin

el siguiente detalle:

Inmovilizado material Valor contable Amortizaciéon acumulada
Mobiliario §.558,80 9.558,80
Magquinaria 912.18 912,18
Equipos informiticos 111.180,35 111.180,35
Elementos de transporte [2.809.85 12.809,85

TOTALES 134.461,18 134.461,18
6.  Inversiones inmobiliarias
. El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el

siguiente:
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A) Estades de movimientes de las INVERSIONES INMOBILIARIAS

Terrenns Cines Tolal
A) SALDO INICIAL BRUTO. EJERCICIO 1011 4.698.062.62] 19.189.574.27] 23.887.634.89
(4} Adquisiciones mediante combinacienes de negocios

(+} Aponaciones no dincranias

{+) Ampliaciones y mejoras 0.00,
1 {(+) Resto de enlradas 0,00
! {-) Salwdas, bajus o reducciones -3(4.679.94 -1.154.532.36] -1.459.200.30

{- / +) Traspasos a / de actives no comientes mantenidos para la senta u

operaciones inteumpidis 3082825 1.137.801 46

{-{ +) Traspasos a / d¢ olras partidas 2162483 2.106.624 83

|
: B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2013 6.530.833.76)  19.172.853.37] 25.700.689.13
= q C) SALDO INICIAL BRUTO, EFERCICIO 2014 6.530.835.76] 1917285337 23.703.689.13
J (+) Aportaciones no dincrnas
£ (+) Ampliacianes y mejoras 945199
: 3 {+) Resto de entradas
] (-) Salidas, bajas o reducciones 7606738 28824160 3630898
| {-/+) Traspasos a / de activos na comentes mantenides par la venla u
: i operacienes inlerrumpidas
F I'|| -/ +) Traspasos a / de otras partidas 58.565.64 58.565.64
] | Dj SALDO FINAL BRUTOQ. EJERCICIO 14 6.513.33402]  1R.B94.065.76] 25.407.399.78
f Ej AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 201 3 000 -1.21612840] -1.216.128.40
s {4+ Detacion ¢k amortizavidn del gjercicio 201 -176.687.45 -376.687.45
. {+} Aumentas por adguisiciones o Lraspases -57.903, 4
i {~} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones a Lrspasos 7143279 7143279
I Fy AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL ESERCICIO 2013 000]  -1.579.286.30 -1.579.286.50‘
2 Gy AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2014 0.0 -1.579286.50)  -1.579.286.50
{+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2014 RN AT -341.737.37
{+) Aumentos por adgquisicines O Lraspasos 0,00
{-) Disminuciones por saludas, bajas, educciones o trispasos 20.417.00) 0417.00
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL BJERCICID 2014 000]  -1.902.60687] -1.902.606.87
[) CORRECCIOINES DE Y ALOR POR DETERIOROQ. SALDG INICIAL
EIERCICIO 2013 -9013.766.61 -1LOR5.523. 83 -2.8R9.29046
{+) Correceiones valorativas por deterivro reconocidas en ¢l periodo 0.00

(-} Reversion de correcctones saloratn as por detenoro
(+) Disminiciones por salidas. bajas. reducciones o traspasas
J)CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ. S5ALDO FINAL

EJERCICIO 2013 -303.766.63]  -1.985.523.83] -2.889.290.46

K} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ. 5ALDO INICTAL ; o ————
EJERCICIO 2014 -9013.766.63 <1985 323 83|  -2.88Y9.290.4b &0
{+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo (.30 f;:ﬁ
{-} Reversién de comecciones valorativas por deterioro 60.700.15 12671105 25(1431.20 *" }f'?.
i-) Dismunuciones por salidas. bayas, reducciones o lraspasos ‘ e
LI CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO. SALDO FINAL i

EJERCICIO 2014 843.06698]  -1.755.792.78]  -2.598.855.26
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* Bajo la ribrica de Terrenos y Bienes Naturales, su distribucién es la siguiente:

TERRENOS Y SOLARES VALOR CONTABLE

Julidn Humanes, 3-5-7 403.445,51
Monasterio de la Vid, 6 561.195,66
Florencia, 1 72§.253,30
Rector Luis Svdrez 225.866,89
Parcela 2.2 Campo de Tiro 179.628,09
Parcela PA 06 Viveros 533.202,48
Parcela 10 A UA 331 Avd. Burgos 1.706.816,91
Parcelas C/ Montealegre (San Pedro £1.780,89
Regalado)

Parcela Azucarera Sta. Victoria 1.004.634,42
Nave C/ Vizquez de Menchaca, 124 431.238,40
Local C/ Realengo 10.895,75
Vivienda C/ Lille, 3 2° 30.828,16
Locales y garajes en C/ Lille 137.466,96
Parcela La Galera 158.459,15
Solares 12 viviendas distribuidas por la ciudad 269.931,45
Parcela Centro Seccionamiento Nicas 56.600,00

TOTAL 6.513.334,02

* En abril de 2013 se publica el nuevo Plan Estatal de Vivienda en el RD
233/2013 por el que se permite la venta anticipada de las viviendas en alquiler
con opcién de compra. La Sociedad ofrecié la posibilidad a los inquilinos de la
C/ Vuelo gue se encontraban en las condiciones establecidas en la citada norma.
De los 24 inquilinos aceptaron la oferta 8, procediéndose a la recalificacién de
las citadas viviendas, dando por finalizado del contrato de alquiler con opcidn de
compra. Durante el ejercicio 2014 se han acogido a la opcién de compra en las
condiciones que establece la norma, 2 viviendas y se ha procedido a la reversié —\
de la provision por la parte proporcional y ha generado w\erﬂﬁ,i’ }
procedentes de la reversién por importe de 702,27 euros. { &,g

» Durante el ejercicio 2014 se ha procedido a la actualizacion del valor d%::"'f le,:ﬁ'f; \
parcela 10 A de la UA 33! Avd. Burgos, gjustindose el valor de la phrcel:_;_fa I%S'-‘f A
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disposiciones de proyecto de actuacién y la incorporacién de los costes de
urbanizacién, una vez finalizada la misma.
e Bajo Ia ribrica de Construcciones se distribuyen en los siguientes inmuebles :

CONSTRUCCIONES VALOR CONTABLE

Julidn Humanes, 3-5-7 2.076.332 .84

‘ Monasterio de la Vid, 6 2.169.742.66

: Florencia, | 2.327.523.60

AT Rector Luis Sudrez 2.284.404,35

I,"f Yunta 7y 9 2.572.96951

|' Vuelo 92 al 138 2.022.470,28

N T3 viviendas distribuidas por la cindad 859.808,07

Nave C/ Vizquez de Menchaca, 124 2.162.578.84

Local C/ Realengo 43.662.99

San Pedro Regalado 83101693

Vivienda en C/ Lille, 3 2° b 92 484,48

Locales y garajes en C/ Lille 396.800,29

La Galera 639.289,11

Garaje 2° sitano de Monasterio Vid, 6 41498181

TOTAL 18.894.065,76
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o El destino de estas inversiones inmobiliarias es el alquiler y/o ¢l alquiler con
opcién de compra.

o Las inversiones inmobiliarias incluyen activos adquiridos al Ayuntamiento de
Valladolid por un valor neto de tres millones setecientos quince mil cincuenta
euros y catorce céntimos de euro (3.715.050,14 €) correspondientes a solares.

» No existe ninguna restriccién a la realizacion de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivades de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion
a disposicidn por otros medios,

e Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las
inversiones inmobiliarias estdn cuantificados en el importe de un/ mitlidn
ochocientos once mil doscientos cuarenta y un euros y noveata y un céntimos de g7
euro (1.811.241,91 €) y el importe total de los activos subvencionados asciende”." .
a dieciocho millones doscientos tres mil seiscientos cincuenta y tres euros y seis’™ .
céntimos de euro (18.203.653,06 €) durante el ejercicio 2014.

083 36 02 30 Fax 983 96 02 73 - 47001 Valladohd



A 31 de diciembre de 2014, no existen obligaciones contractuales para
adquisicién, construccién o desarrollo de inversiones inmobiliarias o para
reparaciones, mantenimiento o mgjoras

Los bienes afectos a hipotecas son las Inversiones Inmobiliarias referidas a las
edificaciones en C/ Julidn Humanes, Monasterio de la Vid, Florencia, Rector
Luis Sudrez, Vuelo, Yunta, Bergantin y S. Pedro Regalado, La Galera y sus
préstamos hipotecarios ascienden a una cuantia de diez millones ochocientos tres

mil seiscientos cuarenta y ocho euros con cincuenta céntimos de euro
(10.803.648,50 €).

Al cierre del ejercicio se encuentran en curso: dos promociones en fase de
proyectos por importe de 387.762,10 €; dichas promaciones son en las parcelas
25 y 27 de Cafiada Real y la parcela | en APE 49 Sta. Victoria, y otra
promocién iniciada de 25 viviendas en la parcela 10 A de la UA 331 Avd. de
Burgos.

En relacidn al Deterioro:

a)

b)

En el ejercicio se han reconocido 2.354.635 euros, correspondientes a los
deterioros de valor de las Inversiones Inmobiliarias, que han sido aplicados a
resultados de ejercicios anteriores (ver nota 2.g), puesio que el valor neto
contable supera su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

La valoracién de los deterioros de los actives arrendados (edificios de viviendas y
sus locales comerciales), se ha realizado por el valor en uso, es decir, calculando
el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, a través de su
utilizacién en el curso normal del negocio, teniendo en cuenta su estado actual, y
actualizados con un coeficiente del 3%, y un LP.C. para las rentas esperadas del
166. Se han tenido en cuenta también los costes de mantenimiento habituales en el
uso de los inmuebles, utilizando para los mismos un incremento anual del 2%. La
proyeccién de los ingresos generados por las viviendas, nos viene fijada, al estar
acogidas a proteccién piblica, y estar tasados por la calificacidn de dichas
viviendas. Para el caso de los activos subvencionados, la subvencion pendiente de
imputar a resultados, se ha calificado como un componente més del valor en uso
del activo. Para en el caso de parcelas aidn sin calificacion, se ha utilizado el
mismo criterio y los mismos importes en funcién de las caracteristicas del
inmueble, pues serin destinados a viviendas de proteccidn piiblica en régimen de
alquiler.

¢) Para el resto de activos no arrendados, se ha estimado su valor razonable. No se

han tenido en cuenta los costes de venta, por considerarse insignificantes. El
valor razonable estd en funcién del valor de mercado de inmuebles de similares
caracteristicas segin la normativa de valoracidn de activos. Para ello, ¢
cardcter general, se ha realizado un estudio comparativo de los inmfebles de

similares caracteristicas en las distintas zonas, en las que la Sociedpd pose /\
N
fran

dichos activos, obteniendo un precio medio de mercado. \
II
Il. Jﬁn
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1. Durante el gjercicio se ha producido una reversién de la provisién relativa a
las viviendas de la C/ Vuelo, que habia sido registrada en el ejercicio anterior,
1 por una cuantia de 290.431,20 euros, como consecuencia de la venta de 8
| viviendas a un precio inferior a su valor contable. En este ejercicio se han

vendido dos viviendas de [a promocidn, por una cuantia aproxirmadamente igual
] a su Valor Neto Contable, por 1o que se ha procedido a registrar la reversién del
| deterioro de valor registrado en el ejercicio anterior, al ser su valor recuperable
igual al contabilizado.

2. Para la parcela 10-A en Avd. Burgos destinada a la construccién de vivienda
protegida, en régimen de alquiler con opcién de compra, se ha estimado su
valoracién en funcion de su edificabilidad, con la hipdtesis de edificio

[TESrr

terminado, en funcion de las calificaciones de viviendas protegidas de similares
caracteristicas y precio, resultando un valor recuperable de 1.706.817 euros.
Esta parcela tenia registrado en egjercicios pasados un deterioro de 244.224
euros, por lo que a 31 de diciembre de 2014, ha resultado un deterioro superior

Wy o

en 190,287 euros, registrado contra resultados de ejercicios anteriores (Ver 2.g).

7 El deterioro total de la parcela asciende a 424.5511 euros.

' 3. Para la nave industrial del poligono de Argales, que come consecuencia de la
situacion del mercado que dificulta su explotacion en alquiler o venta, tanto en
las condiciones en las que estuvo alquilado, como en los precios de venta que
presenta actuatmente el mismo, se ha estimado su valor recuperable (2.593.818
euros), utilizando el méiodo de comparacidn de valores, mencionado
anteriormente. En consecuencia, en el ejercicio se ha registrado un deterioro de

& valor por 1.535.957,54 € (255.362 euros de suelo y 1.280.594 euros de vuelo),

| afectando a los resultados de ejercicios anteriores. (Ver nota 2.g)

F 4. Los locales en C/ Lille, destinados al alquiler, han sido valorades segin los

' precios de mercado del rendimiento de locales similares en la zona que son
propiedad de la Sociedad, utilizando en consecuencia el criterio de valor en uso,
descrito anteriormente, en un horizonte temporal de tres afios, en base a un
contrato de alquiler con opcidn de compra. En consecuencia, se ha registrado un
deterioro a resultado de ejercicios anteriores por 65.056 euros (19.517 euros del
suelo y 45.539 euros del vuelo), siendo el valor recuperable estimado de
385.096 euros. (Ver nota 2.g).

5. El edificio en C/ Julidn Humanes, destinado a alquiler de apartamentos
protegidos para mayores fue dotado con un deterioro de valor por importe de
443.302,00 € por diferencia entre su valor neto contable y el valor actual de los
rendimientos esperados de la actividad que desarrolla, incluyendo los costes
actualizados de mantenimiento de la edificacidn, en un horizonte temporal de 19

aiios, y siguiendo el criterio de valor en uso del inmueble cuyo destino es el
alquiler a 25 afios de apartamentos protegidos para personas mayores. El
deterioro ha sido registrado contra resultados de ejercicios anteriores (Ver nota .
2.2). Y la estimacion de su valor recuperable asciende a 1,736,381 euros, f)’ﬁ:’
6. Para las viviendas en el P.P. la Galera viviendas adosadas pendientes de’ A
vender o alquilar desde 2011, se ha estimado un deterioro de 120.000,00 €, con -

| T e _
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cargo a resultados de ejercicios anteriores (Ver nota 2.g), que ha sido calculado
en funcidn del valor en uso de las viviendas pendientes de venta teniendo en
cuenta que 3 de las 6 se han recalificado de venta a alquiler con opcién de
compra, por [o que los rendimientos de todas ellas se ha calculado segiin los
ingresos que generan las viviendas alquiladas con opcién de compra, y
condiciones de los contratos suscritos, calculando el precio de venta final en un
horizonte temporal de tres afios, siendo en consecuencia el valor recuperable

estimado de 677.748 euros.
7. [nmovilizado intangible
7.1 General

s El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién

adjunto es el siguiente:

A) Eptadon da movimisntos del INMOVILIZADO INTANGIBLE

Desarmoiio

Concasionnos

Fatantes,
NEBOCIS,
marcas y
aimilams

AplCArOngs
momdheas

wmovikzado
ntangsthe

Todat

#EAL[D IMICIAL BRUTC, EJERGICIO 2013
{+) Adquisicionas mediants combinacianes de Negocios

10.373.12’ 89 845.683)

100.224.04

{+) Aponacionas no dineraras

’E ﬂ!ﬂladonas b} I'I'IB&I'E!S

(+) Aatio de ertradas

(-} Salxlas, bajas 0 reduccicnas

(- +) Taspasos a / da activos no cornentes mantenidos para la

vanta u gperaciones interrumpldas

-/ +) Traspasos a / da ofras paridas
|Bi é_ FINAL BRUTO, EJERCICIO 2013

10 3748

) SALDO INICIAL BAUTO, EJERGICID 2014

10.378 43

B3 B4S5.6I|

100 >34 05

63 843.83

100.224.04

(+) Adquisiciones madiante conbinacicnas da negocios

(+) Apontacionas no dindrarias

{+} Ampliactonas y mejoras
{+} Rasto de eniradas

{-) Saldas. bajas o reducciones

{- ! +) Traspasos a { da activos no comentaes mantenkos para Ja
vonia u oparacionas interrumpidas

oiras Eal‘udaﬁ

TO, EJERCICIO 2014

10 378.42|

CUMULADA, SALDO INICIAL

F415.97]

BG B45.63

74.786.60

0.00| v20.294.35)

B4.172.57

[+) Dotacién & s smonizacion oel ejercicio 2013

RETIGE |

5 335 53

6.147.83

+) Aumentas por adquisicionas o ira. 808

-} Disminucionas salidas. bajas. mduccionss o tra. 503

2013

9.8%6 97|

80 761.49

0.00

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SAL
EIEACICICY 2014

9 556.97)

B0.783.45

0.00] 9032046

+] Dolacion a la amortizacian del ejercicio 2014

3E4.03]

A 51547
=

a.ass.ml

+] Aumanics par adguisicionas © lras

<) Disminuciones por salidas. bajas raducciones o tras

H) AMORTIZACION ACUMULADA. SALEO FINAL EJERCICIO
2014

3 534,00

82 278.56]

ﬂ.DCIJ 55 216.95]

e

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una ipcidenci
significativa en el ejercicio presente o a egjercicios futuros que afecten
residuales, vidas dtiles o métodos de amortizacion

n valor
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Soeiedad Municipel de
Sueloy Vivienda
de Vallsdolid, S.L.

e Existe inmovilizado intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2014
seglin el siguiente detalle, 8.868,42 relativos a propiedad intelectual y 76.145,63
refativo a programas informdticos:

? Cammeccion de
. Amariizacién | valor por
Ejercicio 2014 Valor Contabla | - | deterion
acumulada
Inmovilizado intangible totalmente amortizado B5014,05] 8501405
g Categorias
H Careccidn de
i Ejercicio 2013 Vafor Contabla | Aerorizacit | Yalor Por
1 acumulada
i [Inmovilizado intangible totalmente amortizada 65.837,05|  ©5.837.05
| {Categorias
i J o La sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de
] inmovilizado intangible.
- - . . ;
5 e A 31 de diciembre de 2014 no se han contraido compromisos en firme para
- N compra ni venta de inmovilizado intangible.
% 8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar
8.1 Arrendamientos financieros
L ¢ La Sociedad no tiene elementos en régimen de Arrendamientos Financieros
&2 Arrendamientos operativos

La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

Arrendamiantos operativos: Informacién dsi arrendador Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013

Importe de los cobros futuras minimos por arrendamientos operativos no

cancelables

_ Hasta un afip 575.438,69 555.373,48
_ Entre ung y cinco aiios 3.610.932 62 350353325
_ Mas de cinco afos 13.301.871,41 13.955.106,86
Importe da las cuolas contingentes reconocidas coma ingresos del sjercicio 163.381,00 166.371.44 |

[ —————

Los importes de los cobros futuros estin en funcidén de los contratos de alquiler que tiene -
firmados la Sociedad con una ocupacién durante el ejercicio 2014 del 95,31% en las y;‘f{

siguientes promociones de viviendas destinadas al alquiler a 25 afios en C/ Julidn Humanes,,f?' v,
Monasterio de Ia Vid, Florencia, Rector Luis Sudrez y C/ Yunta, asi como la promocién de = 7 =%

/

3%
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24 viviendas en alquiler con opcién de compra a 10 afios en la calle Vuelo de la que han
ejercitado la opcién de compra en diez inquilinos entre los ejercicios 2013 y 2014, ademas
de 13 viviendas dispersas por toda la ciudad:

%@@W

PROMOCION N° YIVIENDAS N® CONTRATOS
JULIAN HUMANES 17 17
MONASTERIO DE LA VID 22 21
FLORENCIA 21 17
RECTOR LUIS SUAREZ 24 24
YUNTA 25 2
VUELO 14 Fl
SAN PEDRO REGALADO 8 ]

"BERGANTIN 3 3
VIVIENDAS AISLADAS 10 10
TOTAL VIVIENDAS 144 138

9.  Instrumentos financieros
INCISO: {Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion
Publica NO se reflejarin en este apartado)

9.1 Informacian sobre la relevancia de fos instrumentos financieros en la sitwacion
Jinanciera v los resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

¢ El valor en libros de cada una de fas categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialados en la norma de registro y valoracidn novena, de acuerdo
con la siguiente estructura,

a.l) Activos financieros, salve inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a
Q largo plazo, clasificados por categorias es:

4
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] Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Velladalid, S.L.

| _=ges

i

J CLASES

Valores
Instr u".'emu.s de represeniativos de| Créditos Derivados Otros TOTAL
I patrmanip

deuda

Ej. 2014 Ej. 2013 | Ej. 2014| Ej. 2013 Ej. 2014 | E). 2013 | Ej. 2014 | Ej.2013

Activos & valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual

— Mantenidos para negociar
—0Oiros

Inversiones mantenidas hasta el
vencmienta

Préstames y partidas & cobear 048389 |4.%6,02 948389 4.366,02
Aclivos disponibles para la venta
del cual:

— Valorados a valor razonable

FRLEEli

CATEGORIAS

R L L]

— Valorados a cosla
Denvados de cobarlura

TOTAL [9.483,89 14.366,02  [9.483.89 |4.366,02

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por
categorias, es la que se muestra a continuacion:

Instrumentas Va]mes. L .
.. |representativos Gréditos Denvados, Olos TOTAL
de palrimonio
de deuda

2511“4 2511'3 2;:'1 Ej. 2012 Ej. 2014 Ej. 2013 Ej. 2014 Ej. 2013
Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y
ganancias, del cual:
— Mantenidos para negaciar

. — (iros

Inversiones mantenidas hasia
al vencimiento

Préslamas y partidas a cobras 793053455 | 756317291 | 793353455 | 7.563.17291

Activos dispanibles para la
venia, del cual:
i iaaa e 245037529 | 335831125 | 245037529| 33se3rnzs|
— Valorados a coste - ' #F
Derivados de cobertura E }‘ﬁ,ﬂ
~\  TOTAL 10.383.909,84 1092148406 [10.383.909,84 [{0.921.484)6 |C 5, |
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a.2) Pasivos financieros.
INCISQ: (Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion
Piblica NO se refletardn en este apartado)

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:

CLASES
Cbbgzciones
. . y oiros )
|Cewdss con enlidades dg ¢rédito ealorss Darivados y ofros TOTAL
neqociables
BEE “Ej. 2013 E | E.| E.2014 Ej. 2013 Ej. 2014 E}. 2013
2014 {2013
[Débitos ¥ partidas a pagar
1029077863 11.024.414,38 7.849 567,77 7.842.718,60| 18.140.347 A0|18.867.132,88
Pasivos a valor razonable
con cambios &n pdrdidas y
ganancias, del cual:
— Mantendos para
jnegociar
—Otros
|E-arivados de cobertura
| TOTAL 10.290.779,63 [11.024.414,38 7.849.567,77 |7.842,710,60 j18.140.347,40 |18.867.132,88

En obligaciones a largo plazo se encuentran los saldo pendientes de transmision de
parcelas pendientes de venta por contrato de compraventa con disposicion a largo
plazo, las obligaciones se materializarin en periodo superior a los establecidos en el
contrato original. estando aidn pendientes la transmision de tres de las parcelas objeto
de dicho contrato y que durante el ejercicio 2015 no se espera formalizar ninguna de
ellas. El importe se refleja a coste amortizado, y estd incluido en la cuenta de
Anticipos por ventas a Largo Plazo del Pasivo no corriente del balance, los ingresos
anticipados derivados de su registro figuran en periodificaciones a largo y corto plazo
del pasivo no corriente y corriente del balance.

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad
a corto plazo, clasificados por categorias a 31 de diciembre de 2014, es:

A
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Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S1..

Obigaciones

Deudas con enbdades de|  yofros
crédito valores

negociables

Derivados y otros TOTAL

§ | &

Ej 2014 2014 | 2013

Ej 2013 El. 2014 Ej. 2013 E). 2014 Ej. 2013

Déhitos y partidas a
pagar

Pasivos a valor
|razonable con
cambios en pérdidas
J',r ganancias, del cual:

51286887 |474638.20 4.432.754,15 517150239] 494562302 5646.20059

= Manienidos para
nagociar
— Otros
’Derivad de
coberiura

TOTAL

|512869  [474.656 4432754 5171502 494562

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su
ultimo vencimiento a 31 de diciembre de 2014, se detallan en el siguienteguadr

13

¥
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Vencimienko en aios
1| 2 3 ] 4 | 5 | Misde5 | TOTAL
Deudas 25029 08|  aaen9RM aiseiae| ovzossas|  rsssmss]  zmsama
Cbligaciones y olros valres
nagociables
Deudas can enfidades de crédilo 512,868 571 500,232 02§ 585.902.02| gisszoe]  anoszl  7everae] toemaeas|
Acreedores por amendamiento
[financiero
Dirs pasivos financieros 426.796.04] 32N 817 1mm21|
Pasiodificaciones 1105.363.01 1702206 7520559 8 0a¢ 5181
Deudas con emp.grupa ¥
asociades 130977402 1385 774.02)
Acreedores comercigles no
corientes
Acreedores comerciales y otras
chnlas apagar 1.510.821,08 1510.820.8
Provesdores 1060404 1,060,450 4]
Proveedores, empresas del gupoy
asociadas 1685790 1885799
Acreedores varios 393.306.66( 299,306,64]
Personal 18] 152,00
Anticipos de clientes 35348:59] BHE5|
Dauda con caracteristicas
aspeciales 0.
{ToTAL AR 0408 IeTERm psize|  epsas|  Tsmass|  nosses|

b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

s E! andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas
por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:
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Seciedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladslid, S.L.

Clases de activos financieros

Valores representativos de | Crédilos, dervados y otros
deuda ]

_ Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo | Conto plazo
Pérdida por deteriorg al micio del jescicie 2013 424 934,64 424.934,64

(+) Comeccidn valorativa por delarion 225.002,46 225.002,46
(-) Reversidn del deteriore
{-) Saldas y reducciones

{+#/*) Traspasos y olras variaciones

"combhacicnas de n%cin. eic) 16.309,00 16.309,00
dida por deteriarg al sarcicio 2013 66€.246,10 666.246,10
(+) Correccidn valorativa por deterioro 272.744,07 272.744,07
(-} Revarsidn de! deterioro
(-) Saldas y reducciones

{+/-) Traspasos y olras variacionas

{combinaciones de neit_mm, gic) 424,934,564 -424.934,64
Pérdidda pos detenioro al final del ejercicio 2014 514.055§3| 5|4.055.53I

{1) Incluidas eomecciones par deterion originadas por &l nesgo de crédito £n los "Deudcres comerciales y otras cugnias a cobrar’

TOTAL

La sociedad para determinar la existencia de evidencia objetiva de deterioro, asi como el
registro de la correccion de valor y su reversion y baja definitiva de los activos financieros
deteriorados, ha seguido los siguientes criterios:

e Enel gjercicio se ha considerado como pérdida definitiva el crédito que mantenia la
empresa con Metales Extruidos, S5.A., cuyo deterioro habia sido registrado en el
gjercicio anterior, por importe de 424.934,64 €, originado por ¢l contrato de
descontaminacion que se efectud con cargo a la citada empresa segin el contrato de
compra-venta de los terrenos de Ia Avd. de Burgos 45 y 59. La empresa Metales
Extruidos, S.A. entrdé en concurso de acreedores, motivo por el cual se deteriord el
crédito.
Durante el ejercicto se han estimado créditos de dudoso cobro por importe de
225.002.46 €, procedentes de saldos de clientes generados con una antigiiedad
superior de un afio, de los que no se espera cobrar. El deterioro registrado ha sido
realizado contra resultados de ejercicios anteriores (ver nota 2.g).
La Sociedad durante el ejercicio ha registrado un deterioro del crédito de fa
empresa Manuel Rios Prieto S.L. por importe de 272.744,07 € que corresponde con
los saldos de liquidacién del Sector Villa del Prado. La emipresa es copropietaria de
la parcela 2.5, aunque el cddigo civil es claro en cuanto solidaridad de las
cotitularidades de los bienes, la Sociedad liquidd a cada uno de los copropietarios
\ de la citada parcela sus correspondientes cuotas en funcién de su porFemTdje de
participacién en la misma, estando pendiente la parte de dicha empresa, la cual |
ha recogido las notificaciones, y se estd pendiente de la notificacién via Bole ‘k‘-‘
Oficial para cumplir los procedimientos y plazos administrativos oponupoq Como/”
] el proceso es lento y puede ofrecer dificultades de cobro la Sociedad ha deteriorado
___eleréditepor ¢l citado importe.

f.&"‘\_M | ”
e | 45
|
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s La Sociedad mantiene en su balance un saldo de 16.309,00 € como deterior de
créditos por los importes impagados de los alquileres que mantiene la sociedad y
que ésta tiene reclamados judicialmente. El cobro se realiza de forma muy lenta
por las insolvencias de dichos inquilinos y se espera recuperar parte a lo largo del
tiempo y en su caso por la liquidacién de los seguros de impagados o el cobro a los
avalistas en su ¢aso, una vez se den por finalizados los procesos judiciales.

Todos los deterioros se encuentran reflejados minorando el saldo de la cuenta de

“clientes por ventas y prestacidn de servicios”, y en la cuenta de pérdidas y
ganancias en ¢l epigrafe de los “‘otros gastos de explotacién™.
¢) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales
s Durante el ejercicio 2014 no se ha producido un impago del principal o intereses
de los préstamos.

o Durante el ejercicio 2014 no se ha producido un incumplimiento contractual

distinto del impago que otorgase al prestamista el derecho de reclamar el pago
anticipado de los préstamos.

d) Deudas con caracteristicas especiales

“ e La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid, acordd en sesion
ordinaria celebrada el 11 de mayo de 2012, otorgar 391 subvenciones dentro del
drea de Rehabilitacién Integral de los Poligonos del Barrio de la Rondilla,
segunda fase, por un importe total de 5.895.500 euros. A su vez autorizd,
compronlié y reconocid obligaciones a la Sociedad por el mismo importe, para
la realizacién de las actuaciones de rehabilitacion. Durante el ejercicio 2012 se
reconocié la cuantia comprometida por el Ayuntamiento, por imporie de
5.895.500 € y habiéndose recibido una renuncia det inmueble Avd. Palencia 45
por importe de 372.000,00 € importe que se descontd del reconocimiento

inicial, a la fecha de cierre del ejercicio 2014, el Ayuntamiento ha liquidado la
totalidad de los compromisos adquiridos.

¢ Se ha transferido a las comunidades de propietarios en el ejercicio 2014 la
cantidad de 1.884.154,38 €, quedando atin pendientes saldos del A.R.L Rondilla
I* fase saldos, por importe de 27.201,40 € por lo que el saldo pendiente de
liquidacioén a las comunidades de propietarios objeto de 1a actuacién asciende a
la cantidad de 269.407,73 €,

\
\

o La Sociedad actué por medio de una encomienda de gestién del Ayun
Valladolid en el Sector 16 del P.G.O.U. de Valladolid, mediante el
cooperacién, por lo que los saldos originados en la actuacion son por cienta de ii‘\
propietarios del sector, no siendo fa Sociedad, propietaria afectada en dicho sec{or —

Se aprobé definitivamente la cuenta de liquidacién del sector en norembrﬁ des

2013 y los saldos pendientes resultantes de fa misma se estdn liquidandojen funeion
tOLUCIONES
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de los cobros a los deudores y el pago comespondientes a los acreedores,
incluyendo al Ayuntamiento de Valladolid que se encarga de la gestion de los
saldos pertenecientes al sector Santos II y las telecomunicaciones, asi como del
cobro por via ejecutiva de los saldos impagados. El saldo final pendiente a 31 de
diciembre de 2014 asciende un millén cuatrocientos noventa y siete mil
ochocientos sesenta y seis euros y ochenta y seis céntimos de euro 1.497.866,86 €.
La comunidad de propietarios del sector 50 del P.G.O.U. de Valladohd P.P. “Los
Santos " recurrieron la liquidacion al Ayuntamiente de Valladolid y estd
pendiente de resolucion por parte de éste.

szl

892 Orra informucion

a) Contabilidad de coberturas

La Sociedad no ha realizado operaciones de cobertura.

b) Otro tipo de informacién

+« Las deudas con garantia rea) son las siguientes: Las deudas con Entidades de
Crédito estan representadas por Créditos Hipotecarios de inmuebles destinados
al alquiler de viviendas acogidas a algin tipo de proteccion, y la vivienda en C/
Lille,3 2° B que figura en activos no corrientes mantenidos para la venta. Los
créditos asociados a los inmuebles se distribuyen como a continuacion se refleja:

Plaza de la Rainconada & - TIF 983 36 02 0

Fax 983 36 02 73 -

47001

¢ La Sociedad no tiene contratadas pdlizas de créditos ni lineas de descuentos.

Valladolid
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Promocidn Valor Inmucble | Valor Hipoteea | N viviendas

Julidn Humanes 2.479.778.35 882.683,18 17

Mo, Vid 3.145.920,13 1.901.099,91 22

Florencia 3.047.758,58 1.773.589,28 21

R. Luis Suiirez 2.510.211,24 1.470.057.61 24

Yunta 2.768.534.42 2.229.261.,26 25

Vuelo 2.920.071.74 1.394.250),28 16

La Galera 797.748,26 616.983.11 3

Bergantin, | 167.693,48 98.368,83 1 o

ille, 23.312, 353,04 b
g:ll:.ep:dw 123.312.64 87.353 | f:f;j
| Regalado 912.797,82 350.000,00 ] 4

TOTAL 18.904.654,30 10.803.648,50 140



9.3 Fondos propios

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, 8.L. (VIVA), fue constituida el
15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad
anénima y con un capital social de 18.000.000 de pesetas (108.182,18 €), habiéndose
transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994. Con posterioridad, €l 26 de julio de
1993, la Sociedad procedié a ampliar su capital social en la cifra de 200.460.000 pesetas
(1.204.738,86 €), dividido en [0.923 participaciones de 120,20 € cada una y con una prima
de emisién de 1.320.139.000 pesetas (7.934.195,18 €), que fue integramente suscrito y
desembolsado por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, mediante la aportacidén de
diversos terrenos en el plan Parcial “Parque Alameda” y en el Plan Parcial “Ribera de
Castilla”, Fase III, asi come una aportacién en metilico de 15.000 pesetas (90,15 €).

Debido a la introduccidén en la moneda Gnica europea, se redonded la cifra del capital social
al céntimo mds proximo, reduciendo el mismo, y dotando una reserva indisponible de
reduccion por ajuste a euro del capital por valor de 4.399 pesetas (26,44€).

El capital social asciende a un milldn trescientos doce mil novecientos cuarenta y cuatro
euros y sesenta céntimos de euro (1.312.944,60 €) nominales

Durante el ejercicio 2011 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la
transmisién de unas edificaciones en ruinas, que la Sociedad ha rehabilitado, las 8 viviendas
objeto de la actuacion se han destinado al alquiler con opcién de compra. La valoracién de
esta aportacién de cardcter gratuita, estd valorada en funcion del suelo y su valor asciende al
imporie de 81.421,74 euros.

Las reservas de libre disposicion de que dispone la Sociedad figuran en el balance por
importe de 32.289.043,94 €.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El (0% de los Beneficios se destin6 a la constitucion de la Reserva Legal,
hasta que dicha reserva alcanzé el 20% del Capital Social. El vnico destino
posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacidn
de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

Prima de emisidn
La prima de emisién es de libre distribucion y esta valorada en siete miltones

|

Reservas '

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras o supete

novecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete euros y t
céntime de euro (7.934.197,31 €), ﬁ:
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el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas, y "lo‘poﬂf-'g o NES
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pérdidas. Esta reserva podri utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la
parte que exceda del 10% del capital ya aumeniado.

Las actuaciones a titulo gratuito realizas por la Sociedad debido a encomiendas
realizadas para el Ayuntamiento de Valladolid, se reflejan como ingresos en el
ejercicio, generindose un crédito que se cancela contra las reservas de libre
disposicion existentes en la Sociedad a modo de dividendos. En el ejercicio se han

minorado las reservas voluntarias por este concepto por 149.975,85 euros. (Ver nota
19)

10. Existencias

1. La composicidn de las existencias es la siguiente:

EXISTENCIAS 2014 2013
EDIFICACIONES 234.330,06 234.330,06
DETERIORO DE -98.454,00 -98.454,00
EDIFICACIONES
TERRENOS Y SOLARES 46.598.449.20 45.086.595,86
OBRAS EN CURSO 517.392,07 2.090.844,93
DETERIORO DE
TERRENOS Y SOLARES -16.069.815,78 -16.069.815,78

TOTALES 31.181.901,55 31.243.501,07

a) Edificaciones
b) Terrenas y solares
c) QObras de Urbanizacion

La partida de terrenos y solares figura contabilizada por su precio de adquisicion, gastos

asociados y, en su caso costes de urbanizacién incorporados en los términos sefialados
en la Nota (4).

En las comespondientes escrituras de compraventa de los terrenos se establece que los
mismos deberdn ser destinados a los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo.

En la partida de Terrenos y Solares la partida mds relevante son los terrenos ubicadosen
la UA 331 de Avd. Burgos, a la fecha de cierre del ¢jercicio 2014 se han finalizando las =
i obras de urbanizacion del sector para poder edificar 334 viviendas, segtin se determina ﬁ

en el proyecto de actuacién. Se ha reclasificado la obra en curso del sector por ©
importe de 58.565,64 €, asi como la asignacidn correspondiente a la parcela 10- ¢+
A del secior por importe de 749.464 euros, y su correspondiente deterioro por

49
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244 234 euros, a inversiones inmobiliarias, manteniéndose el resto como en
ejercicios precedentes, (Ver nota 2)

Obras de urbanizacign y provectos en proceso de ejecucidn

En los casos de Villa de Prado y Santos —Pilarica, la sociedad interviene como agente
urbanizador en el Sistema de Cooperacién previsto por nuesira normativa urbanistica,
por delegacién del Ayuntamiento de Valladolid. Los costes soportados por la sociedad
municipal en este tipo de actuaciones son repercutidos a los propietarios integrantes de
la actuacién de conformidad con las determinaciones contenidas en el correspondiente
instrumento de gestién urbanistica.

Durante el ejercicio se han calculado las liquidaciones resultantes de los proyectos
terminados en ejercicios precedentes, ajustando las cuentas de anticipos y costes de
urbanizacidn, contra los costes ejecutados, impulando a los propietarios las cargas que
deben soportar ¥ que a final de ejercicio se manticnen en las cuentas de clientes o
acreedores segin los saldos que han ocasionado las actuaciones, estando pendiente
algunos detalles administrativos por parte del drgano competente, el Ayuntamiento de
Valladolid, de la formalizacion de la liquidacién definitiva del encargo del sistema de
cooperacion, seglin la legislacion urbanfstica aplicable, lo mismo ocurre con la
actuacion que se desarrollé en el P. P. “Campo de Tiro™,

Al cierre del gjercicio se encuentran en ejecucién los proyectos de edificacion de la UA
331 de Avd. Burgos. También se encuentra tramitindose administrativamente el
proyecto de actuacion del Area de Renovacién Urbana del “29 de octubre”, asi como el
proyecto de Rehabilitacidn del barrio “°4 de marzo”.

2. Los solares y terrenos asi como las edificaciones del epigrafe de existencias han sido
deteriorados en el ejercicio, con cargo a resultados de ejercicios anteriores por un
importe de 8.790.401 euros, los criterios para el cdlculo del mismo es el siguiente:

a. En la partida de Terrenos y Solares figura registrada la UA 331 de Avd. Burgos y sus
costes asociados, por importe de 35.075.573 €. En ¢l ejercicio 2010, la sociedad estimé
un deterioro de su valor por importe de 7.279.415 euros. En este ejercicio, debido a la
situacion en la que se encuentra el sector inmobiliaria, Ia sociedad ha estimado ¢l valor
recuperable de la UA 331, basindose en que estos suelos que estin destinados a
vivienda protegida se valorarin en funcién del mddulo vigente y en funcion de su
edificabilidad, el valor de mercado, ¢s ¢l importe de dicho mddulo, siendo el valor
recuperable estimado de 23.312.811 euros. En consecuencia, se genera un deterioro
adicional al estimado inicialmente de 4.500.227 euros, registrado contra resultados de
gjercicios anteriores (ver nota 2.g). -

———

Para la estimacién del valor recuperable de la parcela residencial privada inc{uida en) A
UA331, se ha utilizado el precio de proteccidn oficial, estimando éste comK el valgﬁy
0

mds razonable de uso y precios, y considerando una edificabilidad del 100%. ;Sﬁ r%\

deterioro se encuentra unido al del resto de parcelas residenciales, ,5&';‘-._'" 56
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Ademis, incluidas en la UA 331 de Avd. Burgos, existen parcelas comerciales que se
valoran segln el proyecto de actuacién a un importe superior al valor de realizacién
actual. El valor recuperable, ha sido estimado en funcién del valor de mercado de
inmuebles de similares caracteristicas, segtin la normativa de valoracién de activos, sin
tener en cuenta los costes de venta, por considerarse insignificantes.

b. E! suelo industrial vy comercial propiedad de la Sociedad se materializa
fundamentalmente en el poligono de la antigua fibrica de Nicas cuyo valor en libros
asciende a 7.514.999,88 € y que debido a las condiciones del mercado se ha estimado su
deterioro en 3.342.714,00 € registrado contra resultados de ejercicios anteriores (ver
nota 2.g), siendo su valor recuperable estimado de 4.172.285,8 euros, resultado de
aplicar el método del valor de mercado de activos de similares caracterfsticas, segin la
normativa de valoracion de activos, y sin tener en cuenta los costes de venta, por
considerarse insignificantes.

c. Respecto del suelo del poligono Cabildo Sur, cuyo importe en libros asciende a
805.843.,42 €, el mercado en este sector es reducido y la oferta supera a la demanda por
lo que se considera que el valor de los terrenos ha sufrido deterioro, que ha sido
estimado en 387.688,78 € y registrado contra resultados de ejercicios anteriores {ver
nota 2.g), siendo su valor recuperable estimado de 508.157 euros, para el que se ha
aplicado el método del valor de mercado por el proecedimiento de comparacién del valor
de activos de similares carcteristicas, y sin tener en cuenta los costes de venta, por
considerarse insignificantes,

d. Del mismo tenor, el suelo en el poligono del Carrascal cuyo valor ascendia a
292.568,43 € fue deteriorado por un importe de 103.582,00 €, contra resultados de
ejercicios anteriores (ver nota 2.g), debido al valor de las ventas conocidas en el sector
y aplicando ¢l método del valor de mercado por el procedimiento de comparacién del
valor de activos de similares caracteristicas, y sin tener en cuenta los costes de venta,

por considerarse insignificantes. El valor recuperable estimado, asciende a 188.987
euros.

e. El suelo residencial se valora a precio de vivienda protegida, en ¢l caso de las
parcelas en Caiiada Real, El deterioro estimado asciende a la cantidad de 456.188,96
euros, que ha sido registrado contra resultados de ejercicios anteriores (ver nota 2.g), ya
que no estd previsto su desarrollo en un futuro préximo, y la valoracidn se efectiia por el
precio del médulo de vivienda protegida vigente, que es el destino de dicho suelo, y en
funcién de su edificabilidad. El valor recuperable estimado asciende a 679.242 euros.

f) Durante el ejercicio la Sociedad mantiene el deterioro del inmueble sito en la
CiZorzal, 12 que fue estimado en el ejercicio anterior por su valor total de adquisicion,
en 98.454 euros, ya serd derribado, a expensas de su aportacion definitiva al proyecto de

actuacion del Area de Renovacién Urbana del “29 de octubre”, proyecto que finalizada
la fase de plancamiento, se encuentra en fase de gestion urbanistica. f;" \
Ll
ﬁ’" L' #
g5
La informacion de las correcciones valorativas es el siguiente: g
— . 51
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Deterioro de valor de existencias Ejercicio 2014 Ejercicio 2013
Importe al inicio del ejsrcicio 16.168.269,78] 16.069.815,78
Importe al final del gjercicio 16.168.269,78]  16.168.269,78

Los deterioros figuran en el balance, minorando la cifra de existencias.

= [os compromisos firmes de compra y venta se detallan en el siguiente cuadro:

Compromisos firmes de comprayventa y

contratos de futuro o de opciones relativos a Ejercicio 2014 Ejercicio 2013
existencias

a) Compromisos firmes de compras 7.880.848,81 7.890.846,81
b) Compromises fimes de ventas 7.893.146,53 A.201.442,07
¢} Contratos de futuros o de opciones

Compromisos Adquiridos Respecto a la Adquisicién y Enajenacion de Suelo

La Sociedad Municipal el 28 de diciembre de 2007 materializé el contrato de permuta
futura con precio aplazado por el que se adquirieron los terrenos industriales de la
antigua factoria de NICAS en el término municipal de Valladolid, valorades en
19.948,62 miles de euros. A cambio, la sociedad municipal transmitio la parcela 21 del
Plan Parcial “Santos-Pilarica™ con una edificabilidad de 10.959 m?, y transferira varias
parcelas, previa su adquisicién al Ayuntamiento de Valladolid, del Plan Parcial “Los
Viveros”, que totalizan una edificabilidad de 41.692 m?. Todas elias con destino a la
construccmn de viviendas de proteccién oficial y valoradas a estos efectos en
17.189.540,00 € de euros, de los cuales estin pendientes de transmision 7.893.146,53 E.
Durante el ejercicio 2014 no se realizado ninguna transmision. Las transmisiones
procederdn de los compromisos de compra de la Sociedad al Ayuntamiento en el P.P.
“Los Viveros” por importe de 7.8980.846,81 €. No obstante en la cldusula sexta apanado
P tercero del contrato suscrilo, se estable la posibilidad de cambio de suelo por otro de
similares caracteristicas, por lo que cabe la posibilidad razonada de que fos compromisos
de compra no se hagan efectivos, cabiendo la posibilidad de nuevas ubicaciones en
solares propiedad de la Sociedad Municipal.

11. Moneda extranjera

Sociedad no posee elementos de active y pasivo denominados en moneda extranjera.

12. Situacidn fiscal

« La Sociedad tiene derecho a la aplicacidn de la bonificacion prevista en el articulo 34.2 f{
del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto/ "=~

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. De conformidad con lr:llchl:ff A
articulo, la Sociedad goza de una bonificacién del 99% en la cuota mteEra
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correspondiente a las rentas obtenidas en el desarrolio de su objeto social al tratarse de
prestacion de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (véase Nota 1),

» Explicacidn de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del
ejercicio y la base imponible (resultado fiscal).

Ingresos y gastos
directamente
imputados al Patrimonio Neto

Cuenta Pérdidas y
Ganancias

jiratamy

Saldo ingeaos y gastos -670.462,28 I
e_]EI'C icio..

Aumentos Disminucion Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades

Diferencias
permanentes. . ..

T Do

' Diferencias tempararias:

-con origen en el gjercicio

-Con origen gjerc.

) 8.522.834.06
anteriores

Compensacidn bascs
imponibles negativas 7.852.371,18
gjercicios anteriores

s s Ty alef 14

I 2012 819.517,47

»  De acuerdo con el articulo 26 y la Disposicidn Transitoria vigésimo primera de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades vigente a partir de [ de
enerc de 2015, estas bases imponibies negativas no tienen limite temporal para su
compensacion,

1

Base imponible(resultado 0
fiscal}
El detalle de bases imponibles negativas pendientes de compensacién es el siguiente:
Ejercicio Importe |
2011 8.478.568,61
Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro ultimos ejeccicios, 2011 a
2014 y el ejercicio 2010 a efectos del Impuesto sobre Sociedades. Las declaraciongs de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcidn o su aceptacion por
las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacién fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
M/\
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pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccion, no
tendré un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

La sociedad tnicamente tributa en la Hacienda Estatal y posee retenciones y pagos a
cuenta del Impuesto sobre sociedades efectuados en el ejercicio por importe de
10.727,56 euros. El saldo a 3} de diciembre de 2014 asciende a 31.218,72 euros. Este
saldo incluye a dicha fecha las retenciones pendientes de parte de la devolucion del
gjercicio 2012 pendiente de resolucion de reclamacion por insuficiencia de devolucidn,
su importe asciende a 3.780,00 euros, y la devolucién del 1.S. del ejercicio 2013 que se
espera que se produzean en el ejercicio 2015,

Los saldos que la Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2014 con las
Administraciones Priblicas por el trifico ordinaric de la empresa se detallan a
continuacion:

CONCEPTOS SALDOS

Hacienda Piiblica Dendora
Retenciones y pagos a cuenta 0,00
Harienda Piblica deudor por LS. 31.218.72
Hacienda Publica deudor por LY. A, 0,00
Hacienda Piiblica deudor por Subvenciones 21097372

Total Hacienda Pablica Deudora 242,194 .44
CONCEPTOS SALDQOS
Hacienda Publica Acreedora:
Hacienda Piblica Acreedor por [V A 522.521.,19
Hacienda Publica Acreedor por LR.P.F. 2931758
Hucienda Piiblica Acreedor Subvenciones £30.239.20
[Impuesto sobre Sociedades ejercicio 2004 0,00

Tolal Haciends Piblica Acreedora 682.077.%

Organismos de la Seguridad Social Acreedores 13.021,29
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13. Ingresos y Gastos

Los costes de personal ascienden a ta cantidad de 618.471,39 €.

En el epigrafe de suministros, estin incluidos todos los costes de consumos de
las edificaciones destinadas al alquiler, el importe global por este concepto
asciende 2 89.415,54 €

En el epigrafe de otros servicios, se encuentran reflejados todos los gastos de
mantenimiento v comunidad de las edificaciones destinadas al alquiler, el
importe total asciende a 116.663,91 €; el coste por el LV.A. soportado en las

operaciones de alquiler, no deducible, ascendiendo al imporie de 40.186,43 €

Las cifras de ingresos ascendieron a 564.26%,090 € que pertenecen a los
rendimientos por alquileres.

El importe de las prestaciones de servicios se corresponde con la finalizacidn de
las obras de las redes de telefonia y gas en la UA 331 Avd. Burgos por importe
de 42.278,53 €, por la gestion del A.R.L de la Rondilla Fase Il se corresponden
unos ingresos de 58.846,54 €, y la imputacion a resultados de las encomiendas
de gestibn gratuitas del proyecto europeo R2CITIES en proporcidn a la
aportacion al proyectos del Ayuntamiento y de la oficina de informacién de
vivienda al ciudadano, como consecuencia del acuerdo entre la Junta de Castilla
y Leon y el Ayuntamiento de Valladolid en el que se designa a la Sociedad
Municipal como drgano de informacion. Todo ello por aplicacion de la
normativa contable y mercantil en materia de operaciones entre sociedades
vinculadas. El importe total de todas estas actuaciones asciende a 25(.101,22 €.

Dentro de otros ingresos se encuentran, los fondos pertenecientes al proyecto
R2CITIES para gastos de gestidn y costes indirectos provenientes del gestor del
programa por importe de 40.362,00 €, ingresos por arrendamientos en el que se
encuentran los cobros que se efectiian a los inquilinos por servicios y consumos
que asciende a 163.381,00 €, y los ingresos de la liquidacidn del proyecto P.P.
Campo de Tiro por un importe de 310.631.01 € lo que supone un total por el
concepto de 514.374,01 €

Se han efectuado pagos a la Administracion Autondmica por importe de
105.289,81 € con origen en [a bonificacion en LT.P. y AJ.D. que tienen las
transmisiones de suelo con destino a la construccién de viviendas de proteccién
oficial, siempre que se obtenga la calificacion definitiva en un periodo de tres

afios desde dicha transmisién, toda vez que el promotor no ha podido cumplir

dichos plazos la Junta de Castilla y Leén ha liquidado el correspondiente
impuesto, la Sociedad los ha abonado para evitar intereses, y ademds ha
procedide a recurrir dichas liquidaciones.

I detalle de |a cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:
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Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Elercicio 2014_]|_ Ejercicio 2013 _]
1. Consumg de Edificaciones 0,00 0,00
a) Compras, netas de devoluciones y cualgquier descuanto, de las
cuales: 0,00 0,00
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b} Vaniacion de existancias
2. Consumo de Temrenos, Solares y promacianes en curso 349.008,24 1.280.268,63|
a) Compras, netas de devolucionas y cualquier descuenta, de las
cuales: 349.009,24 1.280.288,63]
- nacionales 349,000,24 1,260.268,63
- adquisiciones intragomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias
3. Cargas sociales: 138 369,19 134.941,46
a} Seguridad Social a cargo de la empresa 131.401,87 126.636,54
b) Aportaciones y dofaciones para pensiones
¢) Otras cargas sociales 896732 8.304,92
4. Venta de bienes y prestacién de servicios producidos por permuta de
bienes no monetarios y servicios
5. Resultados originados fuera de ia actividad normal de 1a empresa
inchuidos en "oros resullados”
6. Gastos asociados a una reastructuracion:
a) Gastos da persanal
b) Otros gastos de explolacion
¢] Deterioro ¥ resultado por enajenaciones del inmovilizado
d) Otros resultados asociados a la reestructuracidn
En refacion a los gastos se desglosan en ¢l siguiente cuadro:
Ei. 2014 Ej. 2013
Arrendamientos 4.897,76 2.133,28
Reparaciones y conservacion 14.653,11 8.972,82
Servicios profesionales 29.373,53 119.950,27
Transportes £.723,00 3.055.43
Seguros 28.989.,36 34.390,73
Servicios bancarios y similares 747,98 535,71
Otros suministros 16.544,00 27.586,73
Suministros 103.443,51 147.640,96
Otros servicios 159.238,65 156.691,15
et N
TOTAL 359.610,90 504.957,08
‘. W,
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En la partida de tributos ademds de las cuotas de 1.B.L, LA.E., Vados se computan
también las cuotas de LV.A. no deducibles soportadas por la Sociedad como
consecuencia de los costes vinculados a las viviendas en alquiler que posee la
sociedad y que asciende a la cantidad de 40.186,43 €. La totalidad del epigrafe de
tributos asciende a 122.460,62 &

El importe de las correcciones valorativas por deterioro de créditos comerciales y los

fallidos es el siguiente:

importe
Pérdidas por deterioroc de operaciones comerciales {424.934,64)
Pérdidas de crédites comerciales incobrables
Reversidn del deterioro de créditos por operaciones comertiales 424.934,64
Total 0,00

Subvenciones, donaciones y legados

s Elimporte y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y
ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, denaciones y jegados recibldos, otorgadas por terceros

distintos a los socios Ejercicio 2014 |  Ejercicio 2013

_ Que aparecen en &l palimonio nato del balance 2.992.471,60 3.125.094,00}
_ Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1) 147.628,33 185.331,88]

111 bnchadas las subvenaignes ds 2xpiotacdn incomperadas al rasultado dal zieraicio

» El andlisis del movimiento del contenide de la subagrupacion correspondiente
del balance, indicando el saldo inicial y final asi como los aumentos y
disminuciones se desglosa en el siguiente cuadro:
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Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros distintos a los
socios
| FEiercicio 2014 | Ejercicio 2013

SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 3,125 084.00] 3.105 377,82
: (+} Recibidas en el ejercicio 390 107,99 284,740,00

(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones

(-} Subvenciones traspasadas a resultades del ejercicio -107.266,33| -158.423,87|

{-) Importes devueltos

{+) Otros movimientos -415,464,06 -106.599,95

SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2.802.471,60 3.125.094,00

DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES |

El 29 de diciembre de 2009 se redne en Valladolid la comisién bilateral
formada por el Ministerio de Vivienda, la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn, y el Ayuntamieato de Valladolid, al objeto de acordar la
financiacién del Area de Urbanizacion Prioritaria de Suelo Unidad de Actuacién
331, “Avenida de Burgos 45 y 59“ de Valladolid, en el marco del R.D.
2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Esttal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012, financiacién que serd aportada en funcién del
desarrollo de la obra urbanizadora que comenzd en el ejercicio 2012,

En dicha comisidn se acuerda financiar la actuacion, cuya prevision de coste
ascendia a la cantidad de un milldn trescientos cuarenta y tres mil treinta y siete
euros (1.343.037,00 €). El Ministerio de Vivienda se comprometio a financiar la
actuacion mediante una aporiacion de novecientos cuarenta y un mil cincuenta y
dos euros (941.052,00 €), para subvencionar el 70,079 del coste total, siendo a
cargo del promotor, la Sociedad Municipal, la cantidad de cuatrocientos un mil
novecientos ochenta y cinco euros (401.985,00 €).La parte de subvencién
cobrada asciende a 555.053,03 €. importe pendiente de trasladado a resultados
en funcién de la venta de suelo o de la amortizacidon de los inmuebles que
queden afectos a la actividad de alquiler, las obras se encuentran ejecutadas en
el 100%. A 31 de diciembre de 2014 se tiene la certeza de que no se ha va
percibir el resto de la subvencién, por lo que se ha procedido a dar de baja dicho
importe que asciende a 385.998,97 €.

La Sociedad tiene concedidas subvenciones por las promociones en alquiler
tanto a 25 afios, como las de |0 afios en alguiler con opcion de compra, por un
importe a final de ejercicio de un millén doscientos ochenta y seis mil
setecientos un euros y noventa y un céntimos de euro (1.286.701,91 €) que se
imputan a resultados en funcién de la duracidn del periodo de alquiler el importe
imputado en el ejercicio asciende a 107.266,33 €. En este ejercicio, la soci

ha registrado una disminucién de la subvencion a imputar a resul

0s, por
cuantia de 24.094,20 euros, correspondiente a las viviendas vendidas y ﬁ
/TN

subvencidn ha de devolver al érgano concedente. \
L
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» La Sociedad ademds se beneficia de la subsidiacion en la cuota de los créditos
hipotecarios que financian las viviendas de alquiler, imputdndose a resultados en
proporcién a la amortizacién de los inmuebles. Durante el ejercicio 2014 la
Sociedad ha recibido financiacién por importe de 222,243,65 € que se imputa a
resultados en funcién de los bienes de inmovilizado que financia, el saldo que
permanece en balance a final de gjercicio asciende a 462.958,67 €

= La Sociedad ha recibido de la Union Europea la primera parte de la subvencién
por ia actuacidn en ¢l proyecto R2CITTIES por importe de 40.362,00 € y se ha
procedido a reconocer el resto de la parte prevista para cubrir costes indirectos
en la realizacion del proyecto por importe de 163.218,00 €

» La Saciedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion
y mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.

15, Combinaciones de negocios

La Sociedad no ha efectuado combinaciones de negocio alguna, en el ejercicio.

16. Negocios conjuntos

La Sociedad no posee negocios conjuntos,

17.  Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

= Se registran en este apartado de Activos no corrientes mantenidos para la venta,
que son aquellos activos en los que su valor contable se recuperard
fundamentalmente a través de su venta, siempre y cuando cumplan los siguientes
requisitos:

s El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta
inmediata, y

*  Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para
vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador,
la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacidén con su
valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del afio
siguiente. Es improbable que haya cambios significativos en el misme o
que vaya a ser retirado

= La Sociedad no mantiene al cierre del ejercicio 2014 ningun salde por este
concepto,

18. Hechos posteriores al cierre

« No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstantias __
que ya existian en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacién de] la norma"
de registro y valoracidn, hayan supuesto la inclusién de un ajuste en las c1fra$?*‘-
contenidas en los documentos que integran las cuentas anuales o que ho hayan /"%
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supuesto un ajuste en las cuentas anuales adjuntas para que la informacion
contenida en la memoria deba ser modificada de acuerdo con dicho hecho o que

esos hechos sean de tal importancia que podria afectar a la capacidad de
evaluacion de los usuarios de las cuentas anuales.

e No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicacién del principio de

empresa en funcionamiento.

19. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad
se entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista
en el articulo 42 del Cdédigo de Comercio para los grupos de sociedades o
cuando las empresas estén contreladas por cualquier medio por una o varias

personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién
unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se
recoge en los siguientes cuadros:

—
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Operaciones con partes
vinculadas en el e|ercicio 2014

Entidad
dominante

Olras
emnpresas
del grupo

Negocios
conjuntos
an los que
la empresa
sea unc dg
los
panicipas

Empresas
asociadas

Emprasas
con control
conjunto o
inlluencia
significativa
sobre la
amprasa

Persanal
clave dela
direccidn da
la empresaq
de fa entidad
dominanta

Qiras parles
vinguladas

Ventas de activos corrientes, de las
cuales;

Benelicios (+)/ Pérdidas (-)

Venias de aclivos no corrientes, de
las cuales:

Baneficios {+)} / Pérdidas (-
Compras de aclivos corrientes
Compras de aclivos ho cortientes

19
Presiacion de servicios, de la cual:

243.413.93

——=="|Beneficios {+) / Pérdidas (-)

Recepcion de servicios

Contratos de arrendamiento
financierg, de los cuales:

Benelicios (+} / Perdidas {-)

| [Translerencias de investigacidn y
desarrollp, de fos cuales:

Benelicios (+) / Pérdidas {-}

Ingresos por interases cobrados

Ingresos por intereses devengados
pero no cobrados

Gastos por inlereses pagados

Gastos por inlareses devengados
pero no pagados

Gastos cansecuencia de deudores
incabrables ¢ de dudosa cobro

Dividendos y otros beneaficios
distribuidos

149.975.85

Garantias y avales recibidos

Garantias y avales presiados

Remuneraciones &
indemnizaciones

76.253,72

portaciones a planes de
ensiones y segures de vida

Preslacicnes a compansar con
instrumenlus{!igencieros propios
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Operaciones con partes
vinculadas en el ejercicio 2013

Entidad
dominanla

Otras
empresas
del grupo

Negocios
conjuntos
en los que
la emprasa
seauno de
los
paficipes

Empresas
asociadas

Empresas
can control
CONjunto o
influgncia
significativa
spbrela
ampresa

Personal
clave de la

dominanle

direccidn de
la empresa o
de la enlidad | Ciras partes

vincutadas

Ventas de activos cormrientes, de las
cuales:

Beneficios {+) / Pérdidas {-)

Venias de aclivos no corrienles, da
las cuales:

Beneficios {+] / Pérdidas [-)

Compras de activos corrientes

Compras da activos no corrientes

e
.

Presiacién de servicios, de la cual;

90.132,50

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Recepcion de sarvicios

Coniratos de arrendamienic
financiero, da los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas ()

Transferencias de investigacion y
desarrallo, de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas {-)

Ingresos por intereses cobradas

Ingresos por intereses devengados
pero no ¢obrados

Gastos por intereses pagados

Gas!os por inlereses devenpadaos
pero na pagados

(aslos consecuencia de deudores
incobrables o de dudose cobra

Dividendos y atros beneficios
distribuidas

arantias y avales recibidos

arantias y avales preslados

Remuneraciones e
igdemnizaciones

7625372

Apbrtaciones a planes de
pensianes y seguros de vida

Prestaciones a compensar con
instrumentos financieros propics

ﬁfwfg@
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¢. Valores reprasentatives de deuda

d. Denvados.

& DAros aclhivas financieros.

(B} ACTIVO CORRIENTE

282.757 15

1. Deudares comarcialas y otras
cuentas a cabrar

282 .757.15

a. Cliantes por vantas y prestacicn da
sevicios 4 largo plazo.

__ Correcciones valoralivas par clientes
de dudoso cabre a large plazo

Nepcas
conphiog e | Emprod
Saldas pendientes con paries Enngad “?J,‘f::u osauala | as | Sonmo s ‘:';'.‘.‘f.‘i’,".ff Ova partes
vinculadas en el ejerclclo 2014 domirants el g '::;‘d':;' "‘:"“ sgnifcatva | coea | YA
solre 1o antdac
pamhepns Lot ATedAnN e
- A) ACTIVO MO CORAIENTE
1. invarslanes financieras a large plazo.
a. Instrumantos de patrimonia.
: o. Craditos a tercaros

b. Clientes por vantas y prastacion de
sarvicios a corto plazo, de los cuates:

28275715

_ Carreccionas valorativas per clignigs
da dudoso cobro a corto plazo

c. Deudores varigs, do los cualas:

_ Correcciones valaralivas par olros
deudoras de dudoso cabro

. Parsonal

280112

&. Accionisias (soclos) por
desembolsos axigidos

2. Inversignes financieras a cono plaze

a. Instrumentos da pitrimcniu.

b. Créditos da ios cuales:

__ Carreccionas valorativas por credilos
de dudaso cobro

¢. Valoras represantativos de deuda

d. Oerivados.

a. i aclivos linancieros.

C) PASIVO NO CORRIENTE

010121

1. Deurias a larga plazo.

80.101.21

a. Obligacionas y otros vatoras
negaciables.

b. Deudas ¢on entidadeas de crédila.

c. Acreedores por arrandamienia
financierc.

d. Darlvados.

a, Otros pasivos financieros.

E60.101.21

2. Deudas con caractarisiicas

D) PASIVD CORRIENTE

1. Deyudas a cono plazo.

&. Obligaciones y otros valores
negociables.

b. Deudag can entidades de crédiio.

c. Acraedoras par arrendamianto
financigro.

d. Denvados.

a, Dtros pasivos hinangiaros.

1.389.774,02

2. Deudas can caractaristicas

4. Acreedores comerciales y oiras
cuenlas a pagar

a. Proveadores a largo plazo

|b. Provaedores a coro plazo

|c. Acreedores varios

PN
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Empres | Parson
an zon |ol clave
Empre | ©antrol | dala
san  |oonjunlo | Olras
asccin 8 ndalal uar:as
drl grupo | san Iuno da gas |ntuencilampres| vincu e
i [} aoda
parucipes algnitical la

Negocios
conjuntos
Saldos pendienies con partes Envdan | e | merbsa
vinculadas en &l ajarciclo 2013 dorrinanty

[AY ACTIVO NO CORRIENTE

1. Inversiones linancieras a largo plazao.

a. Instrumenlos de patrimonio.

b. Créditos a terceros

c. Valores represeniativos de deuda

d. Derivados.

a. Olros activos lNnanciergs.

B} ACTIVO CORRIENTE BE.118.B3
1. Deudores comerclales y olras cuentas a

cobrar H6.118.89
a. Cllentes par ventas y prastacldn de

servicins a largo plazo.

_ Correcciones valorativas por clientas de
dudoso cobro a largo plazo

b. Cllentas por ventas y prastacion de
sarvicios a corto plazo, de los cuales: a5.116.89
_ {zorreccionas valarativas por clientes de
dudoso cobro a coro plazo

c. Daudores varias, da los cuales:

_ Correcciones valoralivas por otros
deudores dea dudoso cobro

d. Personal 1.201.22
a. Acclonistas (socios) por desembualsos
axigidos

2. Inversiones financieras a corle plazo

a. Instrumentos da palrimania.

&, Crédilos de los cualas:

_ Correcciones valorativas por créditos de
dudoso cobro

c. Valpras representalivos de deuda

d. Derivadas.

a. Otros activas financieros.

£) PASIVO NO CORRIENTE 60.101.21
1. Deudas a largo plazo. 60.101.21
a. Ohligaciones y otras valores
negociablas.

t. Daudas con entidades de crédilo.
c. Acreedores por arrandamiento
linanciero.

d. Darivados.

8. Otros pasivos financieras. 50.101.21
2. Peudas con caractaristicas especiales a
D) PASIVO CORRIENTE
1. Deudas a coro plazo.
a. Obligaciones y otros valares
neagacialzes.

k. Deudas con entidades de cradiio.
c. Acreedoras por arreandamiento
financiara.

d. Derivados.

g. Otros pasivos linancieras, 1.818.584,55
2. Deudas con caracteristicas especiales a
3. Acreedores comerciales y 0lras cuantas

a pagar o R
o

a. Proveadoras a targo plazo T
b. Proveadores a corto plazo i .
c. Acreadores varios i # 4B,
d. Parsanal 1
o, Anticipas de clientas |

—
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s La Sociedad tiene previsto la posibilidad de compra, al Ayuntamiento de
Valladolid, para los ejercicios 2017 y siguientes suelo por importe de siete
millones ochocientos noventa mil ochocientos cuarenta y seis euros y ochenta y
un céntimo de euro (Ver nota 10)

» La forma de actuacién de la Sociedad con su socio unico, el Ayuntamiento de
Valladolid, se desarrolla en virtud de encomiendas de gestion en actuaciones de
reparcelacion y urbanizacién, fundamentalmente, en Jos que la Sociedad se hace

cargo de todos los costes de ejecucion de la actuacién y factura al finalizar la
actuacién al Ayuntamiento los costes incurridos incluidos los de gestién, y un
5 margen comercial, todo elio documentado con los permisos y autorizaciones

correspondientes y la emision de las facturas justificativas.

En operaciones encomendadas por el Ayuntamiente de Valladolid, sin
contraprestacion econémica alguna, la Sociedad valora el servicio prestado a
valor de mercado, generindose en consecuencia un ingreso registrado en la

i cuenta de pérdidas y ganancias y un crédito con su dominante en el ejercicio
o 2014 de 149.975,85 euros, el cual es compensado contra reservas por
: equipararse dicha prestacion gratuita de servicios a una distribucién de

f dividendo a la sociedad dominante, segiin la normativa contable y fiscal de
e aplicacidn entre entidades vinculadas.
¥ = Loy importes recibidos por el personal de alta direccion de la Sociedad son los

siguientes:
{ llmportas recibidos por el personal de alta direccién Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013
T 1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 76.382,74 76.263,72

2. Obligaciones conlraidas en maleria de pansiones, de las cuales:
|a) Obhgaciones con miembros anliguos de |a alla direccion

Fb} Obligactones con miembros acluales de la alia direccidn

3. Primas de seguro de vida, de las cuales:

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alla direccién

b) Primas pagadas a miembros actuales de Ia alta direccion

4. Indemnizaciones por cese

5, Pagos basados en instrumentos de patnmonio

6. Anticipos y créditos concedidas, de los cuales:

a) Imporlas devueltos

b) Obligaciones asumidas per cuenta de ellos a titulo de garantia
c) Tipo de interés

= La direccion de la Sociedad es llevada a cabo por el Consejo de Administracion,
vy no reciben remuneracion alguna por el desempefio de sus funciones.

= En cumplimiento de lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de .-
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de /-
julio, en su amiculo 229, con el fin de reforzar la transparencia, los/ *
Administradores declaran que no poseen ni elios ni las personas & éstos
vinculadas, directa ni indirectamente, participaciones efectivas, ni ostentan

T 65
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cargos ni funciones al 31 de diciembre de 2014, en sociedades con el mismo,
anilogo o complementario gemero de actividad que la desarrollada por la

Sociedad.

» Los administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el articulo
229.1 de la Ley de Sociedades de Capital

20, Otra informacién

Distribucidn del personal de la socledad al término del ejercicio, por categorias y sexo

La distribucién por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad,
desglosado en un niimero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Ve Toa
Ejere 2014 ][ Ejerc 2013 [ Ejerc 2014 ][ Ejerc 2012
[Consejers 1) | D | 8|
Altos directives (no consejaras) [i]] [T
sto da persanal de direccidn de las
mpresas 1 $ 1 1
Tecnicos y profesionales cientificos &
intelectuales y de apoyo 2 2| 2 2 4 4
mpleados de bipo administrstivo 1 L 6] & 7 7l
merciales, vendadaoras y similares 0 ¢
sio de personal cualificado 0 0
rabajadores no cuallicados D o
olal personal al termino BICIcio I_—
11 g 20

é""

categorias es el siguiente:

[Consejeros (1)

8

esta da personal de direccidn de las

los directivos {(no consejeros)
R
mprasas

ntelectuales y de apoyo

Fécnicns ¥ profesionales clentificos e

Empleados de tipo administrativo

merciales, vendedores y similares

asto de personal cualificado

rabajacores no cualiicados

¢ El nimero medio de personas empleadas en el curso del elercicio, expresado por
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Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
i, de Vallzdolid, S.L.
i
1 »  La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacidn
| = Los honorarios percibidos en el ejercicio 2014 por los auditores de cuentas
ascendieron 6.992,19 €, segiin el siguiente desglose:
EE—— [Honorarios del auditor en el efercicio Ejercicio 2014 | Ejercicio 2011
1 Honorarios cargatos por auditoria de cuentas 6.992,19]  7.078,97
J’ Honorarios cargadaos por otros servicios de verificacion
F f Honorarios cargados por semvicios de asesoramiento liscal
t Otros honoratios por senvicios prestados
- Total 6.992,1 7.078,97

L]

de Valladolid.

= No existen negocios distintos de los manifestados en el balance ni en los puntos

de esta memoria.
? » La Sociedad tiene como socio Gnico al Ayuntamiento de Valladohid que a traveés
i de su drgano decisorio que es el Ayuntamiento en Pleno, es quien tiene el poder
de decision en la Sociedad. y €sta deposita sus cuentas en el Registro Mercantil

21. Informacién segmentada

= La distribucion de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de
actividades se detalla en el siguiente cuadro:

! Cifra de negocios
Descripcidn de la actividad :

' Ejercicio 2013
\/enta de inmusbles
Servicios prestados 251.101,22 1.310.521,93
Amrernidamientos de inmuebles 564.269,09 561.581,10
Servicios a inquilinos
Otros senvicios .
[ TOTAL [ 815.370,31

» La distribucion de la cifra de negocios de Ia Sociedad se desarrolla por completo
en la ciudad de Valladolid, no tiene otros mercados geogrificos. —

22. “Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. 74

Disposicién adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de &
julio.”

A |

= | &7

Plaza de la Rinconada & - TII 983 36 02 30 Fax 983 36 02 73 - 47001 Valladelid



La informacién en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en
operaciones comerciales, es la siguiente:

Fﬂgos realizados y pendienies de pagoe en la fecha de clerre del
halance
2014 2013
Imporie %* Irmnporte %

['* Dentro del plazo maximo legal 469.763,21 70,76% 1.832 052,02 90,19%
Resto 194.148,77 28.24% 199,185,03 9,B81%

Total pagos del ejercicio 663.911,98 100% 2.031.237,05 100
PMPE (dias) de pagos 7.8 23|
Aplazamientos que a la fecha de cierre
ocbrepasan el plazo de maximo lgal 44,30

En Valladplid a 31 de marzo de 2015
N
. Javier {zqulerdo Rondero D. Alfredo Blanco Montero

D. Manuel Sanchez Ferndndez D. Oscar Puente Santiago

D. David Santana Zapatero D. Ramiro Clavero Rodriguez
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Sociedad Municipal de
Sudo y Vivienda
de Yalladolid, S.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EJERCICIO 2013

| Nota | 2014 2013
) Resultado de la cusnta de pérdidas y ganancias 3 47046228  29.34684
B} Ingresos y gastos imputados directaments al patrimonio neto 1118742 26279699
I Por valoracion de activos y pasivos 0,00 0.00
1.- Activos finacieros disponibles paralaventa b b ]
2.- Otros ingresos/gastas NN - YOl T v
i. Por coberturas de fiujos de efectivo i
1l Subvenciones, donaclones y legadas 14 -23.331,45 257.845,14
IV. Por ganancias y perdidas actuariales y otros ajustes 12.064,04
V. Efecto impositivo 69,99 495185
Total ingresos y gaslos imputados directamente en ef patrimonio neto {H11 1l V+V) -11.197,42 262.796,99
QMMI&M&MH&,M -107.841,20  -243.080,81
VI, Por valoraclon de activos y pasivos SRR Tt =
s lnsresosﬁgasms de activosfinanceros disponiies para laventa e
Vil. Por coberturas de fiujos de efectivo
VIll. Subvenclones, donaciones y legadas 14 -108.266,00 -238.129,00
X Efecta impositive 324,80 _ -4.951,81
Tolal transferencia a la cuenia de perdidas y ganancias (VEVILVIHEX) 107.941,20 -243.080,81
OTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ C) -789.600,80 49.063,02
- M ———

= 69
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