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VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo ¥ Vivienda
de Valladolid, SL.

CONTRATO MENOR DE OBRAS PARA LA REPARACION DE ELEMENTOS
DANADOS POR HUMEDADES Y CONDENSACIONES EN DIFERENTES
PUNTOS DE LAS VIVIENDAS SITUADAS EN LA CALLE MACIZO DE
GREDOS, 84 Y 106 EN LA CIUDAD DE VALLADOLID

REUNIDOS

De una parte Diia. ELENA MARTIN MANTECON, con N.LF. 12219571Q, que interviene en
nombre y representacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., con
C.LF. B-47314976, con domicilio social en Valladolid, Plaza de la Rinconada, nim. 5, Distrito

Postal 47001; en su calidad de Gerente de la mencionada Sociedad, con poderes suficientes, y

conforme a lo establecido en sus Estatutos Sociales y por acuerdo del Consejo de

Administracion de fecha 3 de febrero de 2018.
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Y de otra, D. ANGEL SANCHEZ MONJE, con D.N.I. n° 12233276-] en nombre y
representacion de “VIVESAN RESIDENCIAL PROMOCIONES, SL.”, con C.LF. B-
47415104, y con domicilio en calle Adolfo Miaja de la Muela n° 7, 12 A, 47014
VALLADOLID.
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EXPONEN

PRIMERO: La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. es propietaria de
dos viviendas en la calle Macizo de Gredos de Valladolid, n® 84 y 106. En ellas se han detectado
diversas humedades en las mismas que conllevan la necesidad de la reparacidn de la cubierta,
impermeabilizacion de fachada, sustitucion de carpinterias y reparacion de acabados interiores

en los cerramientos de las viviendas citadas.
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VIVA

Soelo y Vivienda
de Valladolid, SL.

SEGUNDO: El presente contrato tiene la calificacién de contrato menor, por ser su importe

inferior a 50.000€, de acuerdo con lo recogido en el punto 3 del articulo 138 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por €] que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Piblico, Se ha acreditado en ¢l expediente la suficiencia de crédito

habiendo solicitado cinco ofertas.

TERCEROQO: Tras la preceptiva licitacion, la empresa VIVESAN RESIDENCIAL
PROMOCIONES, SL., atendida su oferta, ha resultado adjudicataria del citado contrato

habiendo presentado los documentos necesarios para la firma del mismo.

En consonancia con lo expuesto y para llevarlo a efecto, los Sres. comparecientes otorgan el

presente Contrato, conforme a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: VIVA, S.L., por medio de la Gerente de la Sociedad, contrata con D, ANGEL
SANCHEZ MONJE, en nombre y representacion de VIVESAN RESIDENCIAL
PROMOCIONES, SL., la ¢jecucién de las obras para la reparacion de elementos
dafiados por humedades y condensaciones en diferentes puntos de las viviendas

situadas en la calle Macizo de Gredos, 84 y 106 en la ciudad de Valladolid, de
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formidad con el informe técnico de filtraciones en paramentos que se adjunta como Anexo |
al presente contrato formando parte del mismo, asi como su oferta que se adjunta igualmente
como Anexo 2 formando parte del presente contrato por el precio total de DIECIOCHO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS IVA EXCLUIDO (18.475,00 € IVA
excluido), que supone una baja del 15% al precio de licitacion. Los anexos adjuntos forman
parte del presente contrato resultando vinculantes para las partes, siendo de aplicacién

preferente el mismo ante cualquier posible contradiccion entre los respectivos documentos.
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Socjedad Municipal de
Suelo ¥ Vivienda
de Valladalid, 5.1

SEGUNDA: Los trabajos serdn ejecutados a riesgo y ventura del contratista. Los pagos se
satisfardn a la finalizacion de los trabajos contratados, dentro de los treinta dias siguientes,
presentada la factura en esta sociedad, tras la verificacién y conformidad técnica por parte de la

sociedad contratante, de los trabajos realizados.

TERCERA: D. Angel Sinchez Monje, en nombre y representacién de VIVESAN
RESIDENCIAL PROMOCIONES, SL se obliga a realizar totalmente los trabajos objeto del
presente contrato durante el plazo de un mes a contar desde &l acta de replanteo que se llevara a
cabo ¢l dia 13 de septiembre de 2017.

El contrato se ejecutard sujecidn a las cldusulas del mismo y a riesgo y ventura del contratista,

El contratista serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que desatrolle y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la

sociedad contratante.

CUARTA .- Todos los trabajos necesarios para la prestacion de los servicios objeto del presente
contrato, se entienden contemplados en la oferta presentada, siendo igualmente de cuenta del
contratista los gastos derivados de la obtencién de los posibles permisos necesarios para su
consecucion. Igualmente los trabajos ejecutados por el contratista tendran la garantfa establecida

en su caso en la ley, y en su defecto, al menos de un afio desde la ejecucién de la misma.

Cualquier modificacién contractual, comporte o no la introduccién de nuevas unidades de Obra
o materiales en la oferta presentada, requerird la autorizacion expresa de la Sociedad
Contratante con caricter previo a su ejecucion y se formalizara a través de un documento

complementario al de formalizacién del Contrato.

No se abonara al contratista ningin trabajo que implicando variacion en el precio del Contrato

no haya sido autorizado por la Sociedad Contratante.
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Seelo y Vivienda
de Valladalid, S1.

QUINTA.- D. Angel Sanchez Monje, en nombre y representacién de VIVESAN
RESIDENCIAL PROMOCIONES, SL se compromete a dar cumplimiento a todas y cada una
de las condiciones contenidas en su oferta y en el presente contrato, asi como a tener en vigor
todos los seguros necesarios para la gjecucién del mismo, siendo responsable de los posibles

dafios derivados en su ejecucion.
Teniendo en cuenta el objeto y duracidn del contrato no existe revision de precios,

La demora en la gjecucion del contrato por el contratista, conllevara una penalizacién de ciento
cincuenta euros/dia, sin perjuicio de la posible exigencia de responsabilidad por dafios y

perjuicios que pudiera ocasionarse, asi como la posible resolucion del contrato.
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Dada la naturaleza del contrato se prohibe la subcontratacién.

SEXTA.- El presente contrato se extinguird por la ejecucion del objeto del mismo, el transeurso

del plazo establecido en el mismo, incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las

partes y demds supuestos contemplados en la ley.

Son causas de resolucion de! contrato el incumplimiento de las cldusulas establecidas en el

mismo y las contempladas en el TRLCSP.
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La resolucion del contrato por aplicacion de las causas que no sea la de “mutuo acuerdo”, dard
derecho a la otra parte que no hubiere incurrido en ella 0 no la hubiese provocado, a la
indemnizacién por dafios y perjuicios derivados de la misma, ademas de los efectos que se han

contemplado en el contrato o en la ley para cada uno de los casos.

En el supuesto de que la resolucion del contrato obedezca a alguna causa imputable al
contratista, la sociedad contratante podré dejar de hacer efectivas las cantidades pendientes de
pago, sin que ello exima a aquél de las responsabilidades que tengan su origen en los trabajos

realizados hasta el momento de la resolucion.
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Soela v Vivienda
de Valladolid, S.1.

SEPTIMA. La sociedad contratante no mantiene relacién laboral alguna con la sociedad
contratista ni con su personal contratado, eximiéndose a la primera de cualquier responsabilidad
por cualquier actuacidn posible de la sociedad contratista o de su personal contratado. A la
extincion del presente contrato, no podrd producirse en ningin caso la consolidacion de las
personas que hayan realizado los trabajos objeto del contrato como personal de la sociedad

contratante.

OCTAVA.- El presente contrato tiene naturaleza juridica privada. En lo no contemplado en el

presente contrato las partes se remiten al Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
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Publico y, en su defecto al Codigo Civil. Cualquier cuestion que surja entre las partes, sobre la
interpretaciéon o incumplimiento del presente Contrato, serA sometida a los Juzgados y
Tribunales del orden civil de Valladolid, con renuncia expresa a cualquier otro fuere

Jjunsdiccional que pudiera corresponder.

para que consten las anteriores manifestaciones, como expresiones que son de su libre
voluntad, ambas partes firman el presente documento, asi como sus Anexos, en duplicado

ejemplar, en Valladolid, a 29 de agosto de 2017.
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LA GERENTE

Diia. Elena Martin Mantecén D. Angel Sanchez Monje
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Soctedad Municipal de
Sueloy Vivienda
de Valladolid, S L

ANEXO 1
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m};; Cort! Estudio de Filtraclones Macizo de Grados

5. VIVIENDA EN MACIZ0 DE GREDOS NUMERO 84

5.1.INSPECCION DE LA VIVIENDA

Imagen 2 Fachada principal Macize de Gredos, 84

Se observan daiios en la fachada del bafio consisientes en mohas en €l perimetro de Ja ventana. Esta veniana esia
bicada sobre Ia bafiera y el techo inclinado actia de zona de acumulacidn de vapor de agua.

Imagen 3: Vista general de la ventana del bafio scbre fa Imagen 4: Delalle de mohos producidos en el perimetro
bafera de la ventana

Por otra parle, en (a habitacidn principal de |2 vivienda aparecen humedades en el encuentro entre lecho y pared, en la
zona de Ia ventana y la puesta de acceso a la terraza. El inguilino, también indica que se producen humedades en el
interior del armario empotrado.

Expediente; /1602950 T
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Ingprarts y Conrol Estudio de Filtraciones Macizo de Gredos

En esta zona, también se observan humedades en la zona inferior de la puerta de acceso al baledn.

Imagen 5: Humedades en el encuentro de fecho y Imagen 6: Humedad en I3 zona baja de la puerta de
fachada acceso al balcdn

Vistos los dafios aparecidos en la vivienda, se presta especial atencidn a los puntos singulares de la cubiera
considerando estos los encuentros con paramentos verticales y perimetro de la cubieria, asi como las [achadas
solucionadas con chapa metalica de! baiio,

Se trata de una cubierta inclinada con cubricion de teja ceramica de tipo plano. La estruclura soporie parece ser forjado
inclinado de hormigén armado y zona con tabique palomerq. Los forjados inclinados forman voliimenes en el bafio,

La fachada del bafio esta solucionada mediante panel sandwich.

Inspeccionada la cubierda, se abservan reparaciones realizadas con tela asfaltica autoprolegida y con pintura. Estas
reparaciones alcanzan a sellade de pasos de cubierta, perimetro de la cubricion de teja y piezas rolas.
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Imagen 7: Reparaciones realizadas en cubierta imagen 8: Humedad en la cocina. probablemente
procedente del deficiente selfado de Jos pasos de cubierta

Expadianta: 0/1602990 B
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5.2.DESARROLLO DE LAS PRUEBAS
5.2.1.PRUEBA DE ESTANQUEIDAD N CUBIERTA

Se prueban puntos singulares de la cubierta inclinada En concreto se prueba el encuentro entre cubierta inclinada y
paramento vertical de fachada y puntos singulares de remate de cubierta adyacentes.

e
®
imagen 9: Esquema oe cubiertas de fa vivienda. Punlo singufar probado
Se ccionan los puntes singulares que seran sometidos a la prueba. Se observan materiales de sellado de puntos

singulares en mal estado de conservacion, y reparaciones realizadas con cordones de silicona de |a union entre piezas.
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Ademas, se ohserva degradacion del ladrillo caravista en zonas expuestas, presentando estos roturas y desconchones.

Imagen 10: Juntas enlre tejas rematadas con silicona. Imagen 11: Juntas enlre tejas remaladas con silicona
Estado defectuoso de la reparacion Estado defectuoso de la reparacion

Expedientae: O/1602930 9
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Yegwansa y Control Estudio de Filtraclones Maclzo de Grades

Imagen 12: Riego localizado en perfmalic de solucién Imagen 13: Impermeabilizacion punlo singular y deterforo
construciiva de encuentro cubierta-fachada de ladrillo caravista

5.2.1.1. INCIDENCIAS DE LA PRUEBA

n el transcurso de la prueba, no se aprecia mancha de humedad en la zona de 1a habilacion junto a 1a zona probada.
Sin embargo se observa que aparece humedad bajo [as tejas que protegen los puntos singulares. Por tanto, se
concluye que se ha traspasado la cubricién de teja que forma la impermeabilizacion de la cubierta, provocando que la
humedad se disperse por el paramento de ladrillo caravisia.

Imagen 14: Se delacta humedad bajo las plazas singulares que protegen ef limite de Ia cubierta.

Expediente: 0/1602890 10
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5.2.2,PRUEBA DE ESTANGUEIDAD EN FACHADA

Se realiza prueba de estanqueldad en fachada de la solucién de fachada protegida medianie chapa metalica en la zona
del bafio.

G|

el exterior de la fachada se observa que lodas las uniones de 1as piezas metdlicas que forman la solucion de

fachada se encuentran rematadas con mastico de silicona,

imagen 16: Remate de uniones de piezas metalicas mediante mastico de silicona

Expedients: D/18025890 1"
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toganeqs y Control Estudio da Flitraciones Macizo da Grados

5.2.2.1. INCIDENCIAS DE LAS PRUEBAS

En el transcurso da la prueba no se observa aparicidén de filtracién de agua &l interior del bafio. Sin

embargo, si se observa que la evacuacidn de agua de la cubierta inferior es defectuosa, ya que aparece
filtracidn de agua en la fachada junto al acceso de la vivienda

agen 17: Aparicidn de filtracion junfo a la puerta de Imagen 18: No se observan fifiraciones al interior de /a
s0 @ la vivienda fachada del bafio

Expediente: 0/1602990 12
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agen 19: Fachada principal Macizo de Gredos, 106
Se qbservan darios en la fachada del bailo consistentes en mohos en el perimetro de la ventana, Esta ventana esta
ubicada sobre la bafiera y €l lecha inclinado actiia de zona de acumulacion de vapor de agua.

Imagen 20: Vista general de la ventana de! bafto sobre la  Imagen 21: Vista general de ia ventana sobre la escalera
bafera

6. VIVIENDA EN MACIZO DE GREDOS NUMERO 108

6.1.INSPECCION DE LA VIVIENDA

Por otra parte, en (a habitacian principal de la vivienda aparecen humedades en &l encueniro enfre techo y pared, en la
zona de la ventana y la puerta de acceso a la terraza.

En esta zona, también se abservan humedades en la zona inferior de la puerta de acceso al balcon.

Expedisnta: 0/1602990) 13



fr
‘;_ -
cem: Ssa
Ingmterdd y Control Estudio de Flitraciones Macizo da Gredos

Imagen 22: Humedades en el encuentro de techo, Imagen 23: Humsdad en fa zona de la puerla de acceso
lachada y carpinterfa al balcon

En la zona de la cocina, 52 observan manchas de humedad en el entomo de (a chimenea de la caldera,

Imagen 25: Dintel en zona de venlanas del dormitorio
principal

Vistos los dafies aparecidos en la viviendz, se presla especial atencién a los puntos singulares de la cubierta
{ considerando eslos los encuentros con paramentos verlicales, perimetra de la cubierta y pasos de cublerta para
inslataciones, asi coma las fachadas solucionadas con chapa metélica del bafio.

Se trata de una cubierta inclinada con eubricion de teja cerdmica de tipo plano. La estructura soporte parece ser forjado

inclinado de hormigdn armado y zona con {abique palomero, Los forjados inclinados forman volimenes en el bafio y la
escalera.

La fachada def bafio esta solucionada mediante panel sandwich
6.2.DESARROLLO DE LAS PRUEBAS
6.2.1.PRUEBA DE ESTANQUEIDAD EN CUBIERTA

Se prueban puntos singulares de la cubierta inclinada. En concreto se prueba el encuentro entre cubierla inclinada y
paramento vertical de fechada y puntos singufares de remate de cubierta adyacentes.

Expediente: O/1602990 14
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Imagen 26: Esquema de cubiertas de ia vivienda. Puntos singulares probados

Inspeccionada la cubierta, se observan reparaciones realizadas con tela asfaitica auloprotegida y con pintura. Estas
reparaciones alcanzan a sellado de pasos de cubieria, perimetro de la cubricion de teja y piezas rotas.

Imagen 27: Defectos en punlos singulares imagen 28: Delalle de esquina de cubierta

Expediente: 01602990 15
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imagen 29: Defectos en punios singulares (balcén) imagen 30: Delalle de esquina

/

-

imagen 31: Recibido del canaldn. Presencia de mortero
conectando enlre canaldn y cubierta

6.2.1.1. INCIDENCIAS DE LA PRUEBA

En el transcurso de la prueba en ta zona de Ja habitacion. no se aprecia mancha de humedad en el interior de la
habitacion junto a 1a zona probada. Sin embargo, si se observan deficiencias en 1a evacuacion de agua de la cubleria

Expediente: OME02980 16
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Imagen 32: Se defecta acumulacidn de agua humedad bajo punios singulares que protegen ef limite de la cubierla.

=z

magen 33: Se delecta deficlente avacuacitn de agua de la cubierta en fa zona de Ia habitacion (zona defecto canaldn)
ervan filfraciones de agua en los dintefes (probablemente por esto, se encuentran oxidados).

En lo gue respecta a la zona de pasos de chimeneas, transcurridos 25 minutos desde el comienzo de la
prueba, aparecen fitraciones de agua en la zona de la cocina (humedades en el perimetro de! lucernario) ¥
filtracicnes de agua entormo al dintel de 1a puerta de acceso.

Expediente: G/1602990 17



ingaru4 ; Controd Estudio de Filtraciones Macizo da Grados

imagen 34: Fumedad en fachada junto a chimenea Imagen 35: Detalles de humedades y fitraciones
provocadas

Expediante: 0/1602990 18
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6.2.2.PRUEBA DE ESTANQUEIDAD EN FACHADA

Se realiza prueba de estanqueidad en fachada de fa solucidn de fachada profegida mediante chapa metdlica en |3 zona

del baito.

es[

imagen 36; Esquema de cubiertas de la vivienda. Punto singular probado en fachada bafio

o se observa dafio o desperfecto alguno en la solucion de fachada.
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Imagen 37: Prueba de estanqueidad en fachada def bafio

Expediente: 0/1602990
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6.2.2.1. INCIDENCIAS DE LAS PRUEBAS

Transcurridos 15 minutos desde el comienzo de la prueba, se observa la aparicion da filfraciones de agua a!
interior de la fachada. Esta se defecta en los perimetros de la carpinteria.

Imagen 38: Zona de fachada bario Imagen 39: Detallas ds filfraciones provocadas

Expediente: 01602990 20
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VIVESAN RESIDENCIAL PROMOCIONES, S.L.
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vivesan@hotmail.es

CIF: B4741 5104

PROPOSICION ECONOMICA

D. David Sanchez Romero, con D.N.I. 44911991Y, actuando como Apoderado en
Representacién de VIVESAN RESIDENCIAL PROMOCIONES, S.L., con C.LF.

E B47415104, con domicilio en C/ Profesor Adolfo Miaja de la Muela, 7 - 12 A =
47014 Valladolid.

Habiendo recibido invitacién de la Sociedud Municipal de Suelo y Vivienda de

Valladolid, S.L., pretende en relacidn con la contratacion para ejecutar ¢l contrato

menor de obras de reparaciones para eliminacion de humedades en dos viviendas sitas

: en la Calle Macizo de Gredos, 84 Y 106 de Valladolid, segun las prescripciones y

unidades de obra, del Informe de Patologias de las mismas, y por el importe que se
expresa en la siguiente OFERTA ECONOMICA:

Importe 18.475 € (Dieciocho mil cuatrocientos setenta y cinco euros) IVA Excluido.

A este efecto hace constar que reline los requisitos para contratar con la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.

En Valladolid, a 10 de Agosto de 2016

%'h
r B, D d1 _51_‘3\
Fdo. David Sanchez Romero )

VIVESAN RESIDENCIAL PROMOCIONES, S.L.






