Sociedad Monicipal de
Sueloy Vivienda
de Valladolid, S.L.

CONTRATO MENOR DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE TRABAJOS
PUNTUALES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIOS PROPIEDAD
Y/O GESTIONADOS POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE

VALLADOLID.

REUNIDOS

De una parte Diia. ELENA MARTIN MANTECON, con N.LF. 12219571Q, que interviene en
nombre y representacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., con
C.LF. B-47314976, con domicilio social en Valladolid, Plaza de la Rinconada, nim. 5, Distrito

Postal 47001; en su calidad de Gerente de la mencionada Sociedad, con poderes suficientes, y

ﬁ' conforme a lo establecido en sus Estatutos Sociales y por acuerdo del Consejo de
v Administracién de fecha 3 de febrero de 2016.

Y de otra, D. ADOLFO PALACIOS GONZALEZ, con D.N.L n® 30050368-V en nombre y
representacién de “NUCLEO, S.A.", con C.LF. A-47042502, y con domicilio en Puente
Colgante, 24 - 1° 47007 VALLADOLID.
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EXPONEN

PRIMERO: La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. ha llevado a cabo
diversas promociones y tiene varias propiedades en las cuales es preciso realizar trabajos
puntuales de reparacién y mantenimiento, al objeto de prestar un servicio adecuado a los

arrendatarios usuarios de las viviendas y mantener de manera eficaz su patrimonio.

Plaza di la Rinconada § TIFG82 360230 Fax 983360273 - 4700 Valladald I
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Soriedad Musicipal de

Suedoy Vivienda
de Valladolid, S.L.
SEGUNDO: Por este motivo, y previo a la adjudicacién del contrato de mantenimiento general
que esta sociedad ha licitado, se ha considerado imprescindible, para cubrir las necesidades
imperiosas hasta dicha fecha, la contratacién de los servicios para la realizacién de trabajos
puntuales de reparacion y mantenimiento en edificios propiedad y/o gestionados por la sociedad

municipal de suelo y vivienda de Valladolid

TERCERO: Tras la preceptiva licitacion, la empresa NUCLEQ, S.A., atendida su oferta, ha

resultado adjudicataria del citado contrato habiendo presentado los documentos necesarios para

la firma del presente contrato.

R

En consonancia con lo expuesto y para llevarlo a efecto, los Sres. comparecientes otorgan el

presente Contrato, conforme a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: VIVA, S.L., por medio de la Gerente de la Sociedad, contrata con D. ADOLFO
PALACIOS GONZALEZ, en nombre y representacion de NUCLEO, S.A., Ia ejecucion de los
TRABAJOS PUNTUALES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIOS
PROPIEDAD Y/O GESTIONADOS POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, establecidos en las bases contempladas en el anexo 3 en
relacion a los edificios senalados en el anexo 1 del presente contrato. Para ello Niicleo, S.A. ha
presentado oferta que se adjunta como anexo 2 formando parte del presente contrato por el
precio anual total de CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON
DIECISIETE CENTIMOS DE EURO L.V.A. excluido (5.351,17 € IVA exclnido.), que
suponen un 33,10% de la baja aplicable a los precios obtenidos de la base de precios de
Guadalajara 2015. Los anexos adjuntos forman parte del presente contrato resultando
vinculantes para las partes, siendo de aplicacién preferente el mismo ante cualquier posible

contradiccién entre los respectivos documentos,

Plaza de ln Rinconpda 5 TIE983 360230 Fan 983360273 - 470001 Valladolid
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Saciedad Municipat de
Suelo v Vivienda

de Valladolid, S.1..
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SEGUNDA: Los trabajos serdn ejecutados a riesgo y ventura del contratista. Los pagos se
satisfardn dentro de los treinta dias, presentada Ja factura en esta sociedad, tras la verificacién y

conformidad (écnica por parte de la sociedad contratante, de los trabajos realizados.

TERCERA: D. Adolfo Palacios Gonzilez, en nombre y representacién de “NUCLEO, S.A.7,
se obliga a realizar totalmente los trabajos objeto del presente contrato durante el plazo de dos

meses improrragables, contados a partir del dia siguiente al de la firma del presente contrato.

El crédito aprobado no tiene caricter vinculante; Gnicamente se contratardn los servicios que
sean necesartos por no ser posible ser ejecutadas por el personal propio de la sociedad municipal

y sean solicitadas por la sociedad contratante.
No podrd ser causa de reclamacién por parte del adjudicatario en el caso de que dicha cifra no se
alcance. Su cuantia por el plazo sefialado se ird materializando por los importes de las tareas que

se encarguen, pudiéndose no alcanzar dicha cifra.

CUARTA.- Todos los trabajos necesarios para la prestacion de los servicios objeto del presente

contralo, se entienden contemplados en la oferta presentada, siendo iguaimente de cuenta del
contratista los gastos derivados de la obtencidn de los posibles permisos necesarios para su
consecucion. Igualmente los trabajos ejecutados por el contratista tendrin la garantia establecida

en su caso en la ley, y en su defecto, al menos de un afio desde la ejecucidn de la misma.

Cualquier modificacion contractual, comporte © no la introduccién de nuevas unidades de Obra
o materiales en la oferta presentada, requerird la autorizacion expresa de la Sociedad
Contratante con caricter previo a su ejecucidn y se formalizard a través de un documento

complementario al de formalizacién del Contrato.

No se abonard al contratista ningtin trabajo que implicande variacién en el precio del Contrato

no haya side autorizado por la Sociedad Contratante.

Plaza de ln Rinconada 5 THOBRIG0230 Fax 983360272 47001 Valladolid 3
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Snciedad Muicipal de
Suela v Visienda
de Valladolid, S.1.

QUINTA.- D. Adolfo Palacios Gonzilez, en nombre y representacion de “NUCLEOQ, S.A., se
compromete a dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones contenidas en su oferta y
en ¢l presente contrato, asi como a tener en vigor todos los seguros necesarios para la ejecucidn

del mismo, siendo responsable de los posibles dafios derivados en su gjecucion.
Teniendo en cuenta el objeto y duracién del contrato no existe revisién de precios.

La demora en la ejecucién del contrato por el contratista, conllevard una penalizacién de ciento

N cincuenta euros/dfa, sin perjuicio de la posible exigencia de responsabilidad por dafos y

perjuicios que pudiera ocasionarse, asi como la posible resolucién del contrato.
v

p——

/! Dada la naturaleza del contrato se prohibe la subcontratacién.

F i

\/ SEXTA.- El presente contrato se extinguird por el transcurso del plazo establecido en el mismo,

incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las partes y demads supuestos contemplados

en la ley.

SEPTIMA.- El presente contrato tiene naturaleza juridica privada. En lo no contemplado en el
presente contrato las partes se remiten al Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Piblico y, en su defecto al Cédigo Civil. Cualquier cuestidn que surja entre las partes, sobre la
interpretacién o incumplimiento del presente Contrato, serd sometida a los Juzgados y
Tribunales del orden civil de Valladolid, con renuncia expresa a cualquier otro fuero

jurisdiccional que pudiera corresponder.

Y para que consten las anteriores manifestaciones, como expresiones que son de su libre
voluntad, ambas partes firman el presente documento, asi como sus Anexos, en duplicado

ejemplar, en Valladolid, a 29 de agosto de 2016.
EL GERENTE EL 7OI?ITRATISTA

Diia. Elena Martin Mantecén D. Adolfp Palacios Gonzilgz

nte Colgante, 24-12
TH. 983 47 22 04 - Fax 983 27 71
7007 VALLADDLID

Plazade la Rinconmda 5 - TIF983 360273 Fax 983360273 - J4700] Valladohd 4
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Suelo y Visienda
de Valladelid, 8.1
ANEXO 1
Los edificios que se contemplan en el presente contrato se encuentran ubicados en los siguientes
inmuebles:
YALLADOLID, S.L.
DIRECCION EMFICIOS N* N° VIVIENDAS TRASTEROS GARAJES
Plaza Rinconada 5 SEDE SOCIAL - -
C/ Lille 3 1(2°B) 1 1({3coches+5motos)
C/ Julidn Humanes 3 17 17 17
C/ Rector Luis Suarez 20 24 24 30
C/ M® Sta. M" de la Vid 6 22 22 88
C/ Florencia 1 21 21 : 34
C/ Yunta 7 13
25 25
C/ Yunta 9 12
DIRECCION VIVIENDAS N° N" VIVIENDAS TRASTERO GARAJES
100-
102-
104-
106-
110-
C/ Vuelo 112- 12 - 1
114-
116-
122-
124-
134-
138
C/ Carabela 8 1 - 2
C/ Carabela 12 1 - 2
C/ Bergantin 1 I - 2
C/ Bergantin I [ - 1
C/ Bergantin 15 1 - 1
C/ Castilla 49 | - 1

Plaza de 1a Rinconada § - TIF983360230 Fax 983360273 - 47000 Valladohd 5
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Sm;l C/ Montemayor de Pililla

ad Municipal de

dseu |c@33}'ii_'zlgénealegre de Campos 2 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 4 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 6 1 - l
C/ Montealegre de Campos 8 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 10 i - |
C/ Montealegre de Campos 12 [ - ]
C/ Vinos de Rueda 1 5°A 1 1
C/ Macizo de Gredos 76 ! 1 1
C/ Macizo de Gredos 82 ] 1 1
C/ Macizo de Gredos 84 ] 1 l

- €/ Macizo de Gredos 86 1 1 i
| C/ Macizo de Gredos 106 1 ] 1
Paseo Zorrilla 191 2°C 1 1
C/ Realengo | Bajo A 1 )
C/ Portillo de Balboa 57 2° I2q. 1 1
C/ Grajilla 20 1 - ]
C/ Zampullin 12 - 1
C/ Zorzal 12 6 - -
Villanueva de Duero 1 - 1
DIRECCION VIVIENDAS N® N° VIVIENDAS | TRASTEROS GARAJES
SOCIALES
(\/ C/ Aguinaldo 14 | - -
\ C/ Macizo de Gredos 88 1 | 1
C/ Nicolds Salmerdn 33 Bajo D - -
C/ Orquidea 38 1°A - |
C/ Orquidea 38 1B - I
C/ Osa Menor 4 1 - -
Plaza de la Churreria 22 1 - 1
Plaza de las Nieves 10 3°B - 1
| Plaza de las Nieves 6 2°A - 1
C/ Vinos de Rueda 22 M - i
C/ Vinos de Rueda 24 iI“A - |

Plazn de L Rinconxcda 5

TW9RIIA0230  Fax 983360273

47001 Valladolid
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SML v 3:.‘,1 en de la Saleta 4 I°D - -
Su |°k;'iﬁgéie] Cauce 75G 1°B - i
Paseo del Cauce 75G 1°C - 1

C/ Nicolds Salmerdn 31 Bajo C - -

C/ Padre Benito Menni 2 1°D - -
Paseo San [sidro 20 Bajo Dcha. - -

DIRECCION LOCALES N*® N? VIVIENDAS | TRASTEROS GARAJES

C/ Rector Luis Suarez, 20 Cooworking - -

C/ Lille Local | - -

C/ Lille Local 2 - -

C/ Lille Local 3 - -

C/ Lille Local 4 - -

C/ Florencia | Local 1 - -

C/ Florencia 1 Local 2 - .

C/ Realengo 1 Local - -

Flaza de Ia Rincontln 3
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Sociedad Munieipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

|

ANEXO 2

OFERTA PRESENTADA

Piaza de la Rinconmda 5 TIOR3 360230 FaxS8336027%F - 47001 Valladolid
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Puenie Colgants, 24 - 1°
Telélono 983 47 2204

47007 VALLADOLID
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' Facha Lt ¥overies SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA

!

DE VALLADOLID, 5.L.
Plaza de |2 Rinconada, 5

47001 VALLADOLID

Valladolid, 23 de Agosto de 2016

Muy Sres. Nuestros:

SOBRE CERRADD que contiene Iz oferta econdmica,

Atentamente.

En relacidn con su invitacion para presentar oferta para la “Contratacién
menor de servicios para |a realizacidn de trabajos puntualas de reparacion y mantenimiento en
edificios propiedad de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, 5.L.", adjuntamas

24063 27 71 86

ATANT IR ANy 0




REHASILITACION - CONSTRUCCION - PROMDEIH Puenia Colgania, 24 - 3"
Tatblano BE3 47 22 04

Nycleo, sa e LIS

OFERTA ECONOMICA

Ref.: EMM/mim

“CONTRATACION MENOR DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE TRABAJOS PUNTUALES DE
REPARACION Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIDS PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE
SUELD Y VIVIENDA DE VALLADOUD, 5.L."

IMPORTE TOTAL SIN IVA 6.153,84 €

Se aplicaré un porcentaje del 15 % en concapto de Beneficio Industrial

y Gastos Generales 802,67 €
Ejecucién de trabajos 535117 €
Importe Ejecucion Contrata 6.153,84 €

En Valladolid a 23 de agosto de 2016

ndalfo Palacios Gonzilez
Director Gerente
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Sociedad Municipal de
Suelny Visienda
de Valladolid, S.L.

|

ANEXO 3

BASES TECNICO ADMINISTRATIVAS.

Plaza de la Rinconada 5

TIE98S 3602 3
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Sociedad Manicipal de
Sueloy Vivienda
de Valladolid, S L.

CONTRATO MENOR DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE
TRABAJOS PUNTUALES DE REPARACION Y MANTENIMIENTQ EN
EDIFICIOS PROPIEDAD Y/O GESTIONADOS POR LA SOCIEDAD
MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID.

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y NECESIDAD DE LA CONTRATACION

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, es consciente de la
necesidad de la realizacion temporal de los trabajos de conservacion y mantenimientio
general en las viviendas y edificios, bien de propiedad o gestionados por la misma, en
tanto se produzca la adjudicacion definitiva de los mismos mediante licitacion por
procedimiento abierto.

Teniendo como base el Pliego de prescripciones técnicas que sirvid de base para la
anterior adjudicacion, ahora caducada, la GERENTE de esta Sociedad RESUELVE:

1°. Ordenar el inicio del correspondiente expediente dirigido a la contratacidn
indicada, y al amparo de lo previsto en la regulacion de los contratos menores
que se contiene en los articulos 111 y 138.3 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, debido a que la cuantia del contrato es inferior a dieciocho mil
euros (18.000 euros), IVA excluido.

2°, Que se envie invitacion para presentar oferta a las empresas que se indican a
continuacién, por tener conocimientos técnicos y experiencia en 1a elaboracién de
trabajos de similares caracteristicas,

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES LEGIDO, S.1.
CONSTRUCCIONES SANCHEZ ROMERA
CONSTRUCCIONES Y REHABILITACIONES STOA, S.L.
EULEN, S.L.

NUCLEO

. o o 8 ®

Valladolid a #6 de agosto de 2016.
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Sociedad Municipal de

Suzlay Vivienda

de Valladalid, S L.

CONTRATO MENOR DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE
TRABAJOS PUNTUALES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO EN
EDIFICIOS PROPIEDAD Y/O GESTIONADOS POR LA SOCIEDAD
MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID.

INFORME DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA NORMATIVA
VIGENTE

Consta en el expediente informe de la justificacion y de la necesidad de la
contratacion de los trabajos para la realizacién, de forma temporal, de los trabajos de
conservacion y mantenimiento general en las viviendas y edificios bien de propiedad
o0 gestionados por la misma.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid tiene entre sus funciones el
mantenimiento y puesta a punto de las viviendas de su propiedad o gestionadas por
ella en régimen de alquiler.

El objeto de dicho trabajo se encuadra dentro del objeto contemplado en los estatutos
sociales, debiendo constar en el expediente tanto la idoneidad del medio, como la
necesidad de llevar a cabo los trabajos objeto de licitacion.

A la fecha de realizacién del presente informe existe constancia de la existencia de

crédito presupuestario suficiente para llevarlo a cabo, segin informe elaborado por el
Director financiero de esta Sociedad.

SLETIELEA 11D o Monduza] "L pEH- VA SO[] 'SE1 W0 “G0S DI TPIOPEITA I [HUCILY -

1. El objeto del contrato son los servicios de mantenimiento general en viviendas
y edificios propiedad o gestionados por la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SL, de conformidad con la relacién aportada en el
Anexo I y el Pliego de Prescripciones Técnicas que se adjunta a la presente
licitacion como Anexo Il

En este sentido, se entiende por mantenimiento general el conjunto de trabajos

que comprende la reparacion y sustitucién, necesarios para devolver la

" funcionalidad perdida de algin elemento constructivo, equipo o instalacion,

\ como consecuencia de un proceso degenerativo o de una mala utilizacion, y que
) no se ha detenido a tiempo su deterioro, asi como las acciones de conservacion

general, que sean necesarias para asegurar el normal funcionamiento de los
misnios.

-2
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Suciedad Municipal de

Suedo 5 Vivienda
de Valladalid, S.L.

,.1. 3.
)

El concepto de servicios de mantenimiento abarca el conjunto de actuaciones
que, por su naturaleza y de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, no afectan a la estructura y configuracién de los
edificios, sino que se trata de actuaciones de escasa entidad constructiva y
econémica (incluyendo demoliciones de escasa entidad) que no supongan
alteracion del volumen, del uso objetivo ni afecten al disefio exterior, la
cimentacion, la estructura o las condiciones de seguridad de edificios y locales y,
por tanto, no requieran proyecto técnico.

Las especialidades técnicas u oficios que comprende el presente contrato serin
todos los relacionados con la construccion (albafiileria, fontaneria, cerrajeria,
pintura, carpinteria, electricidad, etc.) de acuerdo con lo especificado en el
pliego de prescripciones técnicas.

De lo anteriormente expresado como antecedentes se encuentra justificada la
necesidad ¢ idoneidad de los trabajos, de conformidad con los articulos 22 y
109 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. La
concrecion del objeto de este contrato se recoge en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, donde también se especifica y justifica su importe.

Se trata de un contrato menor de obras.

a. El plazo para la realizacion de los trabajos serd de dos meses, desde la
formalizacion del contrato siendo prorrogable por otro de un mes,
previo acuerdo de las partes.

b. El presente contrato se califica como de servicios si bien el tipo de
actuaciones en que se concreta €l mismo atendiendo a la practica
habitual del mercado requieren para su efectivo cumplimiento incluir
los conceptos de gastos generales y beneficio industrial que son
propios del contrato de obras de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Por Orden FOM/1824/2013, de 30 de septiembre, a aplicar en el
Ministerio de Fomento, se fija con caracter general en el 13% el
porcentaje a que se refiere dicho articulo 131.

Al no existir ninguna norma de estas caracteristicas aplicable a los
contratos de servicios, dichos porcentajes en concepto de gastos
generales y beneficio industrial, de tenerse en cuenta al fijar el precio del
contrato, podran ser inferiores al 13% y al 6% habiéndose fijado en este
contrato esos porcentajes como méximos, siendo valorado como criterio
de adjudicacion €l porcentaje de baja que oferten los licitadores.
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Sociedad Munieipal de
Sucloy Vivienda
de Valladotid, S.L.
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C.

e.

El precio de licitacion (sobre €l que los licitadores efectuaran la baja)
estara integrado por:

o Cuadro de precios (“Precio Centro de la Construccion” 2015
comercializada por el Gabinete Técnico de Publicaciones del
Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos y Aparejadores de
Guadalajara).

¢ Gastos generales (maximo 13 %

e Beneficio Industrial (mdximo 6%)

El régimen de pago serd a través de factura, una vez concluidos los
trabajos encargados con la conformidad de los técnicos de la sociedad
municipal y el responsable del contrato, en la forma establecida en el
pliego de prescripciones técnicas.

No existe posibilidad de pago con otro bien.

No existe la posibilidad de recibir abonos a cuenta sobre el precio del
contrato.

Se considera contrato menor de conformidad con el articulo 138.3 del

TRLCSP, al ser un contrato de servicios de cuantia inferior a
18.000,00 € IVA excluido.

El crédito aprobado no tiene cardcter vinculante, Unicamente se
contratardn las obras que sean necesarias por no ser posible ser
ejecutadas por el personal propio de la sociedad municipal y sean
solicitadas por la sociedad contratante.

No podra ser causa de reclamacion por parte del adjudicatario en el caso
de que dicha cifra no se alcance. Su cuantia anual se ird materializando

por los importes de las tareas que se encarguen, pudiéndose no alcanzar
dicha cifra.

El precio del contrato, teniendo en cuenta los precios de mercado para
la realizacion de trabajos de caracteristicas similares y €l plazo a
desarrollar y el personal a intervenir, de conformidad con el informe
técnico emitido es de 8.000,00 euros IVA excluido.

4. Garantias provisional y definitiva.

No se exige garantia provisional. La garantia definitiva se constituira por
importe del 10 por 100 del importe de adjudicacion excluido el IVA.

Las garantias se regirdn, constituirin y reajustaran en la forma y por
cualquiera de los medios permitidos por el TRLCSP.
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5. Criterios para la adjudicacion del contrato.,

Se aplicara unicamente a la oferta economica. La mayor cantidad de
baja porcentual ofertada sobre los Precios unitarios de la base de
Precios de ta Construccién del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Guadalajara serda valorado con la maxima
puntuacion, la oferta que no realice ninguna baja con cero (0) puntos,
atribuyéndose a los restantes importes (cantidades) de baja ofertados la
puntuacién que proceda proporcionalmente por el procedimiento de
regla de tres simple directa.

6. Legislacion aplicable:

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
el RDL 372011, de 14 de noviembre (en adelante TRLCSP).

Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (RGLCAP).

Instrucciones de Coniratacién de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SL.

Modelo de expediente de contrato menos para la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, SL.

En Valladolid 16 de agosto de 2016.

Fdo.: Elena Martin Mantecon
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ANEXO |

LISTADO CUADRO DE EDIFICIOS DE LA SOCIEDAD I'\‘»‘iEINICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA

DE VALLADOLID, 5.L.

QAGPIELI- T D o vOINUZsug 16V A R "SE] Q] 605 DY, TIAPTHEA Ip PN "3y

DIRECCION EDIFICIOS N2 N2 VIVIENDAS TRASTEROS GARAIJES
Plaza Rinconada 5 SEDE SOCIAL - - _
C/ Lille 3 1({22B) 1 10{5coches+5motos)
C/ Julidan Humanes 3 17 17 17
C/ Rector Luis Suarez 20 24 24 30
C/ M2 Sta. M2 de la Vid 6 22 22 88
C/ Florencia 1 21 21 34
¢/ Yunta 7 13
C/ Yunta 9 12 25 =

DIRECCION VIVIENDAS o N2 VIVIENDAS TRASTERO GARAJES

100-

102-

104-

106-

110-
C/ Vuelo 112- 12 - 1

114-

116-

122-

124-

134-

138
C/ Carabela 8 1 - 2
C/ Carabela 12 1 - i
C/ Bergantin 1 1 - 2
| C/ Bergantin 11 1 - 1
C/ Bergantin 15 1 - 1
C/ Castilla 49 1 - 1
C/ Montemayar de Pililla 1 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 2 1 - 1
C/ Moantealegre de Campos 4 1 - 1
C/ Montealegre de Campos b 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 8 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 10 1 - 1
C/ Montealegre de Campos 12 1 - 1
C/ Vinos de Rueda 1 52 A 1 1
C/ Macizo de Gredos 76 1 1 1
C/ Macizo de Gredos 82 1 1 1

Plaza de I Rinconada 5 TIf983 3602 30  Fax 983 3602 T3 47001 Vaitadotid
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Socieda Macizo de Gredos 84 1 1 1
5u4;0(;-ﬁMapizo de Gredos 86 1 1 1
"'""‘E‘}"li@ﬁcizo de Gredas 106 1 1 1
Paseo Zorrilla 191 29C 1 1
C/ Realengo 1 Bajo A 1 1
C/ Portillo de Balboa 57 29 lzq. 1 1
C/ Grajilla 20 1 - 1
€/ Zampullin 12 1 1
C/ Zorzal 12 6
Villanueva de Duero 1 - 1
DIRECCION VIVIENDAS Ne N2 VIVIENDAS TRASTEROS GARAJES
SOCIALES
C/ Aguinaldo 14 1 - -
C/ Macizo de Gredos 33 1 1 1
C/ Nicolas Salmerén 33 Bajo D - -
C/ Orquidea 38 12 A - 1
€/ Orquidea 38 128 - 1
C/ Osa Menor 4 1 - - L2
Plaza de la Churreria 22 1 - 1 il
Plaza de las Nieves 10 32B - 1
Plaza de las Nieves 6 29A - 1
C/ Vinos de Rueda 22 42 M - 1
C/ Vinos de Rueda 24 12 A - 1
C/ Virgen de |a Saleta 4 12D - .
Paseo del Cauce 75G 1°B - 1
Paseo del Cauce 75G 12 C - 1
C/ Nicolas Salmeron 31 Bajo C - - |
C/ Padre Benito Menni 2 12D - -
Paseo San Isidro 20 Bajo Dcha. - -
DIRECCION LOCALES e N2 VIVIENDAS TRASTEROS GARAIJES
C/ Rector Luis Suarez, 20 Caoworking - -
C/ Lille Local 1 - =
C/ Lille Local 2 - - |
C/ Lille Local 3 - -
C/ Lille Local 4 - -
C/ Florencia 1 Local 1 - -
C/ Florencia 1 Local 2 - -
C/ Realengo 1 Loca! - -

£

Plaza de Ia Rinconla 5

TIC983 360230 Fax 983360273

47001 Valadolid



QLOEICLTEL o1 ] D at VordLsu| “£pgr-vp wfo| '$E1 VIR ‘60S DWIO), MIPPENT A 5P [HHC]Y Tagy

[ F:R-f §+
—SBz=2y
AoENN=
CNNEN D

SoEEED
EEEEEE

VIVA

Snciedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S 1.

ANEXO 1

| PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE

LOS TRABAJOS DE REPARACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LAS

VIVIENDAS, LOCALES Y ZONAS COMUNES SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.

Pluza de la Rinconada 5 TIF983 360230 Fax 983360273 47001 Valledohd



[1. ANTECEDENTES |

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., gestiona y
administra el conjunto de! patrimonio inmabiliario de viviendas y locales de su
propiedad.

Es su competencia la conservacién y promocion de obras que garanticen las
condiciones de habitabilidad y uso de estos edificios, asl como, 1a prolongacion
de 1z vida Gtil de los mismos.

[2. OBJETO |

El presente pliego tiene por objeto establecer las prescripciones técnicas
especificas para la conservacion y mejora del funcionamiento y rendimiento de
los locales, viviendas y zonas comunes de los edificios propiedad de la
Sociedad Municipal.

Excepcionalmente, cuando la Sociedad Municipal actie como promotor de
viviendas en venta que hayan sido recibidas y ante la inaccion del contratista
responsable y de forma subsidiaria, repitiendo posteriormente contra éste, se
podran incluir las obras de reparaclon de las deficiencias que surjan en esas
promociones y resulten obligatorias para el promotor.

[3. AMBITO DE ACTUACION ]

El ambito de actuacion afectado por el presente concurso comprende los
edificios, viviendas y locales enumerados en el anexo |, asi como, las
incorporaciones de inmuebles o dependencias que la Sociedad Municipal
incluya en el transcurso del periodo de duracion del contrato.

[ 4. DEFINICION DE LOS TRABAJOS |

La definicién de los trabajos objetc del presents, con caracter general se
relacionan a continuacion:
——+ Ingpeccibn_de viviendas: consiste en la elaboracion de informe, por
técnico competente, del estado de conservacian de las viviendas cuando
. se praduzca un abandono por parte de los distintos arrendatarios, y con
47 caracter previo a la posterior ocupacion por los nuevos usuarios.



e Mantenimiento preventivo: consiste en la inspeccidon y mantenimiento

periddica de los elementos constructivos y de las instalaciones de los

edificios y viviendas, a excepcion de calderas, ascensores y proteccidn
contra incendios.

* Reparacion: consiste en los trabajos de reparacién gque sean necesarios

para restituir el normal funcionamiento y condiciones de habitabilidad de
los edificios y viviendas.

» Limpieza v mantenimiento: Limpieza periddica sumideros, arquetas,

canalones y bajantes de todas las zonas comunes de los edificios.
También incluira la limpieza de las viviendas cuando se produzca un
abandono por parte de los distintos arrendatarios.

Todas las actuaciones deberan cumplir la normativa preceptiva que afecte a
cada uno de los trabajos incluidos en el presente pliego, asli como, se
ejecutaran conforme a las instrucciones de la Sociedad Municipal.

Se detallan a continuacién los trabajos por oficios:

4.1.- ALBANILERIA

Solados, alicatados, levantamientos de cerramientos, tabiques,
tabicones, guarnecidos, enlucidos , retejado, reparaciones y limpiezas
en cubiertas, impermeabilizaciones, trabajos de apoyo a oficios, asi
como cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se estime
propio del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida util de los mismas.

4.2.- FONTANERIA

Reparacion o sustitucién de elementos de la instalacién de fontaneria y
saneamiento, en elementos comunes y privativos

Limpieza y desatascos de saneamientos y redes pluviales.

Reparacion de equipos de impulsion de agua sanitaria y limpieza de
aljibes,

Emision de certificados de instalacion, en su caso.

Cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se estime
propic del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida til de los mismos.



4.3.- ELECTRICIDAD

Reparacién o sustitucién de elementos de la instalacion eléctrica de
viviendas y locales, asf como, en zonas comunes de edificios.
Reparacion de averias eléctricas en interiores, receptoras y enlaces de
viviendas y locales.

Reparacién o sustitucién de porteros slectronicos.

Conservacidon y reparacion de luminarias interiores y exteriores, en
zonas comunes de edificios.

Verificaciones y mediclones de aislamiento y tierras.

Emision de certificados de instalacion, en su caso.

Cualquier trabajo que a criteric de la Sociedad Municipal se estime
propio del oficio y esie destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida (til de los mismos.

4.4.- OTRAS INSTALACIONES

Reparacidn o sustitucion de elementos de la instalacion de climatizacion,
paneles solares y telecomunicaciones de viviendas y locales, asi como,
en zonas comunes de edificios.

Emisidn de certificados de instalacidn, en su caso.

Cualquier trabajo que a criteric de la Sociedad Municipal se estime
propio del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales vy edificios y garantice la vida atil de los mismos.

4.5.- CERRAJERIA

Reparacion o sustitucién de cualquier tipo de cerraduras.

Colocacién y reparacion de todo tipo de ventanas y carpinteria exterior &
interior, en viviendas y elementos comunes.

Reparacion o sustitucién de cierres metalicos, rejas y cercados.
Sustitucidn de vidrios y cierres hidraulicos en puertas.

Instalacion y reparacion de persianas.

Cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se estime
propio del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida util de los mismos.



4.6.- PINTURA

» Pintado de interiores de viviendas, locales y elementos comunes, asi
como, pintado de fachadas y zonas exteriores de similares
caracteristicas a las existentes.

« Tratamientos y limpiezas de fachadas por agresion de agentes
biolagicos, atmosféricos y humanos.

s Aplicaciéon de esmaltes o barnices en carpinterias.

» Aplicacion de pinturas espaciales en garajes y elementos singulares.

« Cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se eslime
propio del oficio y este destinado & incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida util de los mismos.

4.7.- MADERA

» Reparacion o sustitucién de puertas interiores y exteriores, en viviendas
Y Zonas comunes.

» Reparacion y colocacion de ventanas de madera.
s Reparacion de mobiliario y elementos singulares.

— Cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se estime
o propio del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
\/ viviendas, locales y edificios y garantice la vida util de los mismos.

4.8.- JARDINERIA

Tratamiento de terrenos, criba y aplicacion de tierras.
Desbroce y limpieza de zonas verdes, asi como, siembra, plantacion,
pada, tratamientos herbicidas y riego, en su caso.

¢ Cualquier trabajo que a criterio de la Sociedad Municipal se estime
propio del oficio y este destinado a incrementar la eficacia de las
viviendas, locales y edificios y garantice la vida util de ios mismos.

4.9.- VARIOS

« Mudanzas y retirada de enseres en viviendas, locales.y dependencias
del edificio.

» Limpieza de las viviendas cuando se produzca un abandono por parte de
los distintos arrendatarios.

* Montaje y desmontaje de letreros, anuncios y paneles de obras.



» Trabajos que sean complementarios de otros y principales que tengan
por objeto incrementar la eficacia de las viviendas, locales y edificios
mejorando la vida (til de los mismos.

[ 5. ALCANCE ECONOMICO |

El presupuesto base de licitacion de este concurso es el importe que figura en
el apartado B del Cuadro de Caracteristicas que rige este concurso.

Esta cifra tiene caracter orientativo, siendo su uUnico fin proparcionar un
elemento de juicio para la formulacién de la oferta econémica por parte de los
licitadores, y fijacién de la fianza correspondiente, por lo que no podra ser
causa de reclamacion por parte del adjudicatario en el caso de gue dicha cifra
no se alcance o supere. Este importe quedara limitado, en todo caso, por el
que figure para este concepto en los presupuestos de Ia Sociedad Municipal.

[6. DURACION DEL CONTRATO |

La duracian del contrato de este concurso es el plazo que figura en el apartado
| del Cuadro de Caracteristicas que rige este concursa.

Terminado su plazc de vigencia, el contraio serd prorrogable
excepcionalmente, vy con cardcter obligatorio para el contratista, hasta que el
nuevo contratista se haga cargo de las prestaciones objeto del conirato 0 que
la Sociedad Municipal, en su defecto comience a prestarlo directamente, sin
que pueda exceder en ningln caso de seis meses esta prérroga excepcional.

[ 7. CONDICIONES TECNICAS DE LAS EMPRESAS |

La empresa adjudicataria debera disponer de suficiente personal cualificado,
para atender como minimo los sigulentes oficios: albafiileria, fontaneria,
electricidad, pintura, cerrajerla y carpinteria de madera y dispondra de peones
para la realizacion de posibles mudanzas, traslados de enseres, y asi como
apoyo a los distintos oficios.

Se entiende comprendida dentro del presente conirato los desplazamientos y la
reposicion de los materiales que exijan las reparaciones de las averias.

Los materiales empleados contaran con los correspondientes sellos y

marcados de calidad exigidos en construccién, asi como, en fa normativa de
aplicacién.



Correrdn por cuenta de la empresa adjudicataria la retirada y gestion de
residuos que por sus caracteristicas asi lo requisran.

Las reparaciones se ejecutaran de acuerdo con las exigencias legales de

aplicacidn, y por el personal legalmente autorizado que, en su caso, asl 1o
requiera.

(8. METODOLOGIA GENERAL OPERATIVA

La empresa adjudicataria debera desarrollar, desde el primer dia de vigencia
del contrato, el mantenimiento preventivo y las reparaciones que |la Sociedad
Municipal solicite desde ese momento.

La empresa adjudicataria ejecutara directamente, sin necesidad de ordenes
especificas, las operaciones de Inspeccion, a tal efecto realizard las
inspecciones pertinentes, conforme a un programa de trabajo previaments
aprobado por la Socledad Municipal.

Cuando la Sociedad Municipal haya recibido parte de averia formulado por un
usuario o representante, se comprobara la necesidad y urgencia de las
medidas a adoptar, y se dara traslado a la empresa adjudicataria, si procede,
para su subsanacion.

Cuando la averia se produzca fuera del horarioc de atencion al publico de la
Sociedad Municipal, el usuario o su representante, debidamente identificado,
formulard la necesidad directamente a la empresa adjudicataria, que
comprobara la necesidad y urgencia de las medidas adoptar y actuara en
consecuencia para su subsanacién y mantenimiento de las debidas
condiciones de uso, dando parte a la compaiia de seguros.

Respecto de todas las actuaciones realizadas, la empresa adjudicataria debera
documentarlas debidamente, mediante informe descriptivo y documentacion
fotografica, con validez para su presentacion ante la entidad aseguradora
correspondiente, si la Sociedad Municipal o precisara y, en todo caso, con el
fin de dar la conformidad a la obra realizada, Iniciandose a partir de ese
—momento el plazo de garantia que sefiala el punto 14 de este Pliego '

lgualmente, la empresa adjudicataria daré cuenta a la Sociedad Municipal de
todas sus actuaciones mediante partes de trabajo que se presentaran en la
Sociedad semanalmente y se formalizaran en fichas con el modelo que se



establezcan. En todo caso, estas fichas deberan de contener al menas,
informacién identificativa del edificio o vivienda, fecha de actuacion, motivo de
la intervencién y descripcion de la actuacion.

[9. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA |

L%empresa adjudicataria debera de disponer de un servicio de 24 horas para
poder atender de forma inmediata la reparacion de averias que afecten al
funcionamiento normal o servicios basicos de los edificios, locales y viviendas,
con especial atencion a la subsanacidn de circunstancias en las que exista
riesgo de generar dafios a personas, inmuebles o viviendas.

En todo caso, a continuacién se enumeran algunas de las actuaciones que
deberan de ser ejecutadas en un plazo maxime de 24 horas:

« Subsanacidn de averlas en las instalaciones de suministro o evacuacion
de agua, gue generen inundaciones o falta de abastecimiento en
edificios.

» Subsanacién de desplomes y desprendimiento de material

« Ejecucion de refuerzos y apuntalamientos.

+ Arreglo o instalacion de cerraduras.

« Cierre de accesos en desalojos.

e Subsanacién de averias eléctricas por falta de suministro en edificios o

~ con riesgo para la seguridad.

» Refirada de escombros y de enseres que se precisen COMO

s consecuencia de averias graves o desalojos.
: E « Todas aquellas que a criterio de la Sociedad Municipal puedan causar

24 dafios a personas o cosas, o que afecten gravements la habitabilidad de

b las viviendas.
Yy

El resto de las averias deberadn de ser atendidas en un plazo maximo de 72
horas desde la recepcidn de la notificacién. Se admitirén plazos superiores en
los supuestos condicionados por el suministro de materiales o caracteristicas
propias de la actuacién a desarrollar.

La empresa adjudicataria, pondra a disposicion de la Socledad Municipal, las

trabajadores que sean necesarios para poder atender las reparaciones, para 1o

que deberd de contar al menos con personal de albafileria, fontaneria y
/ electricidad para atender |las averias de caracter inmediato.

\



La empresa adjudicataria pondra a disposicidén de la Sociedad Municipal todos

los medios materiales que sean precisos para la gjecucion de las obras que le
sean encomendadas.

[ 10.MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD ]

El contratista es responsable de las condiciones de seguridad y salud,
sefalizacion y vallado en los trabajos vy esta obligado a adoptar y hacer cumplir
las disposiciones contenidas en el Real Decrelo 1627/97 de 24 de octubre,
sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las Obras de
Construccion, asi como las demas disposiciones vigentes sobre esta materia,

las medidas y normas que dicten los organismos competentes y las exigidas en
los documentos contractuales.

El contratista es responsable y deberd adoptar las precauciongs necesarias
para garantizar fa seguridad de las personas que fransiten por ia zona de obras
y las proximidades afectadas por los trabajos a él encomendados.

El contratista debera redactar, bajo su exclusiva responsabilidad, un Plan de
Seguridad vy Salud, en el que se analicen, estudien, desarrollen y
complementen que especifique las medidas practicas de seguridad que se
eslimen necesarias lomar en 1as obras a realizar.
Este Plan de Seguridad y salud debe precisar las modalidades de aplicacion de
las medidas reglamentarlas v de las complementarias que correspondan a
riesgos peculiares de las obras, con el objeto de asegurar ia eficacia de:
- La seguridad de su propio personal, de la Direccion y de terceros.
- La higlene, medicina del frabajo y primeros auxilios y cuidados de
enfermaos y accidentados.

- La seguridad de las instalaciones de obra y equipo de maguinaria.

Ademas del cumplimiento de las disposiciones de caracter oficial relativas a la
seguridad y salud, el contratista estara obligado a imponer y hacer cumplir las
normas de seguridad particulares reglamentarias de su empresa.

Los planes de seguridad de los subcontratistas, en su caso, deberan ser
concordantes en las aclividades a desarrollar, aunque ante la Sociedad
Municipal, el responsable Gltimo siempre sera el adjudicatario de las obras.

El contratista debera designar una persona de su organizacion responsable de
la Seguridad y Salud, de acuerdo con las disposiciones oficiales y que tendra
las funciones de velar, instruir y supervisar en materia de seguridad a todo el
personal que trabaje en las obras y de cualquier persona de cuya presencia en
ja zona de las obras sea responsable el contratista.



[11.VALORACION DE LAS OBRAS Y SERVICIOS |

La valoracion de las obras realizadas se efectuara aplicando a la medicién
efectuada el precio correspondiente al Cuadro de Precios que se adjunia a este
Pliego de Condicionss como Anexo Il

Los precios de dicho Cuadro se consideran de ejecucion material, por lo que
habran de incrementarse en un 19% en conceplo de Gastos Generales y
Beneficio Industrial, asi como afectados de la baja que a los mismos oferte el
licitador.

En dichos precios se consideraran incluidos las medidas de proteccion y
balizamiento, asl como los correspondientes a los equipos, maquinaria, control
de calidad y todas las gestiones colaterales necesarias.

Si durante el periodo de vigencia del Contrato la Sociedad Municipal

considerase conveniente introducir alguna nueva unidad de obra o algin

material no incluido en el Cuadro de Precios que figura como Anexo a este

Pliego, procedera a la aplicacidn del precio que corresponda con arreglo a los
guientes criterios:

« Si el nuevo precio pudiera deducirse automaticamente a la vista del
Cuadro de precios aprobado, se formulara este precio. A tal efecto se
consideraran vinculantes y por lo tanto contractuales ios precios de los
materiales y mano de obra que sirven de base para la formacién de los
precios de las unidades de obra, de figurar en el Cuadro de Precios.

» En caso de que et nuevo precio no pudiere deducirse del Cuadro de
Pracios aprobado, se acudira en primer lugar al cvadro de preclos
aprobado por el Servicio de Conservacion del Ayuntamiento de
Valladolid, y, en su defecto, procedera a su estudio contradictoriamente,
sometiéndose el resultado de este estudio a la aprobacion de los
técnicos de la Socledad Municipal, dando cuenta al Conssejo de
administracién de fa Sociedad..

e En ambos casos, se entiende que los nuevos precios contradictorios

seran afectados por la baja de Contrata y se incorporaran al Cuadro de

precios aprobado como una mas.
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| 12.RESPONSABILIDAD CIVIL DEL ADJUDICATARIO

El Adjudicatario serd responsable de los accidentes, perjuicios o infracciones
que puedan ocurrir o cometerse por la ejecucién de los trabajos que se realicen
por medio de este Contrato. A tal sfecto deberd disponer del personal
necesario para asegurar el control, seguridad, higiene y buena marcha de los
trabajos. Deberan documentar fehacientemente el cumplimiento de las
obligaciones legales en relacion con los trabajadores a su cargo y de los
subcontratados.

| 13.CONTROL DE CALIDAD

Los ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra seran cuenita de la
empresa adjudicataria.

El Control de Calidad sera realizado por empresa homolegada y los resultados
deberan estar a disposicion de la Sociedad Municipal en el momento gue los
solicite.

l.a Sociedad Municipal podra solicitar a la empresa adjudicataria, si estimase
pertinente, ensayo o andlisis de material o unidad de obra determinado.

| 14.GARANTIAS

La empresa adjudicataria es (inico responsable de la ejecucion de los trabajos
que ha desarrollado y, por tanto, de los defectos que, bien por la mala

gjecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados, pudieran
existir,

También sera responsable de aquellas partes de la obra que subcontrate.

El plazo de garantia para cada trabajo realizado es el que figura en el apartado
J del Cuadro de Caracteristicas del pliego que rige este concurso.

Seran por cuenta de la empresa adjudicataria todas Jas reparaciones v
reposiciones que se produjeran durante el periodo de garantia, derivadas de la
incorrecta ejecucion de los trabajos o defectos en los materiales utilizados.




[ 15.INSPECCION Y VIGILANCIA ]

\\[Q*

Corresponde a la Sociedad Municipal, ejercer el control de los trabajos
contratados. Con esta finalidad, el adjudicatario facilitara la visita y examen de
cualquier proceso o fase de los trabajos, estando obligado a suministrar cuanta
informacion le sea requerida.



