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El presente Protocolo regula el procedimiento de acceso a la Vivienda en alquiler municipal
regulado por la Sociedad Municipal de Suelo y vivienda de Valladolid, SLMP de conformidad con
las siguientes:

1.

CLAUSULAS
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. MODALIDADES.

La finalidad del mismo es facilitar el acceso a una vivienda digna en régimen de alquiler
en el municipio de Valladolid, a aquellas personas, que, se encuentren empadronadas
en el mismo, y que, careciendo de vivienda reunan los requisitos establecidos para cada
programa.

Ademas, en el programa Viviendas Verdes, su finalidad incluye promover la
emancipacion e independencia de jévenes, estableciendo, en su caso, los cauces de
convivencia y colaboracion entre los mismos. Para ello se estudiaran la posibilidad de
alquiler de vivienda, cesion de uso o alquiler de habitacién, asi como dicha tenencia
dentro de una promociéon de modalidades residenciales tipo cohousing o algun tipo de
vivienda colaborativa o bien en viviendas aisladas.

Podran ser beneficiarios de cada programa, aquellos solicitantes que cumplan los
requisitos de acceso generales sefalados, y en su caso, los especificos de cada uno,
asi como, los establecidos en la normativa autonémica, y en particular, en funcién de la
calificacion de la vivienda o promocién, en el supuesto de vivienda protegida.

1.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El presente protocolo tiene por objeto regular el procedimiento de seleccién de
posibles arrendatarios de viviendas en rotacion incluidas en el Parque Publico
Municipal de Viviendas en Alquiler gestionadas por la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid S.L.M.P. (en adelante VIVA), dentro de los siguientes
programas:

e Programa General.

e Programa Viviendas Verdes

e Programa Viviendas Blancas

Queda excluido del ambito del presente protocolo la seleccion de arrendatarios para
nuevas promociones de conformidad con el Protocolo de actuacién relativo al
procedimiento de seleccién de adquirentes en primera transmisién y primer acceso en
arrendamiento de las viviendas de proteccién publica en suelos municipales.

Igualmente queda excluido el Programa ALVA, que, si bien comparte solicitud unica de
acceso al mismo, se rige por su propio programa y tiene su propia documentacion para
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propietarios y/o arrendatarios de acceso al programa y, en su caso, a la convocatoria de
subvenciones para los propietarios.

La vivienda se arrendara o cedera el uso, de conformidad con el presente protocolo,
las normas establecidas en la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), el Cédigo Civil,
con las especificaciones que, en su caso, pudieran resultar de la calificacion de la
vivienda y el precio del alquiler se obtendra de conformidad con la normativa de vivienda
de proteccion publica o su programa especifico.

1.2- MODALIDADES DE ACCESO.
1.2.1.- Para el Programa General

La seleccion de posibles arrendatarios se realizara entre personas o unidades
familiares y/o convivenciales cuyos ingresos superen:
e los 1,9 Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (en adelante IPREM)
anual como regla general, y
o los 1,2 IPREM anual para el supuesto de promociones protegidas destinadas
a mayores de sesenta y cinco anos,
Las promociones que han recibido ayudas mediante convenios derivados del Plan
Estatal de Vivienda se atendran a sus condiciones especificas.

En todo caso, se estara en cada momento a la legislacion autonémica de
conformidad con la calificacién de la promocién.

1.2.2.- Para el Programa de Vivienda Verde

A.- Viviendas Verdes. Se pretende facilitar el acceso a una vivienda en régimen de
alquiler o cesion de uso a jovenes, empadronados en el municipio de Valladolid, con
recursos econdmicos limitados, para que constituya su residencia habitual y
permanente.

El acceso al Programa Viviendas Verdes se realizara de conformidad con el
procedimiento contemplado en la clausula 4.1 del presente protocolo entre las
personas que soliciten el alquiler de una vivienda completa y reuna el resto de los
requisitos del presente programa. El alquiler se regira por la regulacion de alquileres
de viviendas de la LAU en lo no contemplado en el presente programa y en el
contrato de alquiler. Igualmente deberd someterse, en su caso, a las condiciones
que se regulen para el supuesto de promociones con vivienda colaborativa.

B.- Viviendas Verdes Compartidas. Es una alternativa que facilita el acceso a la
vivienda a personas jovenes de forma temporal, como primer paso a la emancipacién
del hogar familiar, apoyando ademas su autonomia y la convivencia entre las
personas que compartan piso. Pretende facilitar el acceso a un espacio habitacional
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digno en alquiler en un escenario de colaboracién, cooperacion, responsabilidad y
respeto comun entre las companeras y companeros de piso y con un caracter
eminentemente temporal, fomentando actividades que consoliden e impulsen la
emancipacién de las personas destinatarias, asi como promover dindmicas
relacionadas entre inquilinos que permitan una buena convivencia y beneficien la
interaccion con el entorno.

Cada una de las viviendas puede disponer de 2 o 3 habitaciones que se habilitaran
como pisos compartidos con habitaciones individuales de uso individual y las zonas
comunes de saldn, cocina y bafo, con instalacion wifi incluida.

El acceso al Programa Viviendas Verdes Compartidas se realizara de conformidad
con el procedimiento contemplado en la clausula 4.1 del presente protocolo entre
las personas que soliciten el alquiler de una vivienda compartida, bien a titulo
individual, bien como “unidad arrendataria de convivencia” y reuna el resto de los
requisitos del presente programa. El alquiler se regira, por alquiler de uso de
vivienda de temporada de uso distinto a viviendas de la LAU, en el Codigo Civil, en
lo no contemplado en el presente programa y en el contrato de alquiler.

Al amparo de la linea Viviendas Verdes Compartidas podran instrumentalizarse otras
formulas de gestién de las mismas que favorezcan la finalidad del programa, con
instituciones, organismos, e incluso otras Concejalias del propio Ayuntamiento de
Valladolid, con la aprobacién del Consejo de Administracion de la sociedad
municipal, de conformidad con el procedimiento extraordinario regulado en la
clausula 4.2 del presente protocolo.

1.2.3.- Para el Programa Viviendas Blancas

El presente programa podra seleccionar los posibles beneficiarios mediante dos

procedimientos:

Procedimiento ordinario de seleccién: mediante solicitud baremada de conformidad
con la clausula 4.1 del presente protocolo

Procedimiento extraordinario: mediante asignacion por la Comisién de Seguimiento
o Consejo de Administracion del protocolo en atencion a criterios sociales, de
conformidad con a la clausula 4.2 del presente protocolo

2. BENEFICIARIOS.

2.1.- PARA EL PROGRAMA GENERAL

Podran ser beneficiarios del presente programa aquellos solicitantes que,
empadronados en el municipio de Valladolid, en general, cumplan los requisitos de
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acceso a vivienda protegida establecidos en la normativa autonémica, y en particular,
en funcién de la calificacion de la vivienda o promocion, y ademas reunan la totalidad
de los requisitos establecidos en la clausula tercera.

2.2.- PARA EL PROGRAMA VIVIENDAS VERDES

Los jovenes con recursos economicos limitados, empadronados en el municipio de
Valladolid que, cumpliendo los requisitos establecidos en la clausula tercera, sean
menores de 35 anos.

Los ingresos deberdan estar comprendidos entre una y dos veces el IPREM, de
conformidad con la clausula 3.2. del presente protocolo.

El niumero de miembros de la unidad familiar debera ser como maximo el adecuado para
el numero de habitaciones de la vivienda. En todo caso, en el supuesto de Viviendas
Verdes Compartidas, el uso de cada habitacién debe ser individual. En el caso de ser
una vivienda protegida el alquiler esta condicionado a la obtencién del correspondiente
visado.

2.3.- PARA EL PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS

Las personas empadronadas en el municipio de Valladolid que, cumpliendo los
requisitos establecidos en la clausula tercera, se encuentren en situaciones de
vulnerabilidad, por alguna de las siguientes situaciones derivadas de:

1. Ingresos limitados de la unidad familiar y/o convivencial: entre 0,6 veces el IPREM
y 1,9 veces el IPREM.

2. Situacion familiar, incluidas situaciones de discapacidad, asi como victimas de
violencia de género y terrorismo.

3. Situacion laboral o condiciones de jubilacion.

4. Situaciones habitacionales inadecuadas.

5. Situaciones excepcionales definidas como tales, bien por los Servicios Sociales
Municipales y aprobados en la Comision de Seguimiento a través del procedimiento
extraordinario previsto en este protocolo, bien por el Consejo de Administracion.

En todo caso, el Consejo de Administracion, de conformidad con el articulo 42 de la Ley Orgéanica
10/2022, de 6 de septiembre, de garantia integral de la libertad sexual, tomara los acuerdos
necesarios para el acceso prioritario de las victimas de violencias sexuales al parque publico de
vivienda.

3. REQUISITOS DE ACCESO

La seleccion de posibles arrendatarios a viviendas en alquiler municipal gestionado
por la sociedad municipal se realizara para las viviendas comprendidas dentro de este
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protocolo, cuando se cumplan la totalidad de las condiciones generales de acceso al
mismo y las especificas de cada programa, las establecidas en Ley 9/2010, de 30 de
agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén, y las siguientes,
por el solicitante y, en su caso, la unidad familiar y/o convivencial, en el momento de
presentar la solicitud, acreditandose aquellas, segun se define a continuacion:

1. Ser persona fisica espafiola mayor de edad o menor emancipado que pudieran
tener derecho a la vivienda de acuerdo con la normativa vigente.

2. Para personas fisicas extranjeras deberan acreditar su residencia legal en
Espana y permiso de trabajo. Ademas de lo sefalado en el parrafo anterior, debera
cumplirse, a titulo enunciativo y segun el caso, los siguientes requisitos:

o En el caso de personas extranjeras no comunitarias, deberan disponer de
autorizacion de residencia legal y permiso de trabajo en Espana en vigor, sea
temporal o permanente del solicitante, y autorizacion de residencia legal en Espana
para el resto de los miembros de la unidad familiar y/o convivencial reflejados en la
solicitud.

o En el caso de ciudadanos comunitarios, tener derecho a residir con
caracter permanente en Espafia o estar inscritos en el Registro Central de
Extranjeros, y los miembros de la unidad familiar y/o convivencial reflejados en la
solicitud, respectivamente, consideracién de residencia permanente de familiar de
ciudadano de la Union, o consideracion de residencia de familiar de ciudadano de la
Unién.

o En el caso de refugiados o asilados, el solicitante debera disponer del
reconocimiento del derecho de asilo o de proteccién subsidiaria. Los miembros de la
unidad familiar y/o convivencial reflejados en la solicitud, deberan contar con el
reconocimiento del mismo derecho o del derecho por extension familiar, o de la
autorizacion de residencia legal en Espana en vigor de cada uno de ellos.

o En el caso de apatridas, de conformidad con la legislacién en vigor.

3. Estar inscrito en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion
Publica de Castillay Le6n para alquiler en el municipio de Valladolid, en el que se refleje
el mismo numero de miembros de la unidad familiar y/o convivencial reflejados en la
solicitud.

4. Estar, en su caso, empadronado en el municipio de Valladolid en el momento de
presentar la solicitud de acceso al programa, con un afo de antigiiedad.

5. Que la unidad familiar y/o convivencial disponga de unos ingresos anuales que
sean superiores a 0,60 IPREM e inferiores a 6,5 IPREM de conformidad con la normativa
en vigor y atendiendo a los requisitos de acceso de los diferentes programas.

o La determinacion de los ingresos se efectuara conforme los rendimientos
netos previos percibidos en el ejercicio anterior, cualquiera que sea su origen. La
cuantia resultante se convertira en numero de veces el IPREM, referido a 14 pagas,
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en vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados. Si la persona
solicitante dispone de mas de una fuente de ingresos, las rentas computables seran
la suma de las rentas derivadas de dichas fuentes. De esta forma, se partira de las
cuantias de la base imponible general (casillas 435) y de la base imponible del ahorro
(casilla 460), reguladas en los articulos 48 y 49 respetivamente, de la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos de Sociedades, sobre la renta de
no residentes y sobre Patrimonio, correspondiente a los datos fiscales més recientes
disponibles en el momento de la solicitud. La cuantia resultante, como se ha indicado,
se convertird en numero de veces el IMPREM -referido a catorce pagas- vigente
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados. Para determinar los
ingresos minimos se tomara como referencia la casilla 0018.

o Para el célculo de la correccion de ingresos se atendera a lo previsto en la
ORDEN FYM/764/2013, de 17 de septiembre, por la que se establecen los criterios
para la determinacién de los ingresos familiares en actuaciones en materia de
vivienda en Castilla y Leodn.

6. No ser titular de pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre
otra vivienda en Espana, ni el solicitante ni ninguno de los miembros de la unidad
familiar y/o convivencial, o que siendo titular/es de tales derechos no pueda ocupar la
vivienda por motivos legalmente establecidos que sean acreditados, incluidas
situaciones de proindiviso.

7. Estar al corriente de pago con sus obligaciones tributarias y no tener deudas con
el Ayuntamiento de Valladolid ni con VIVA, asi como haber justificado debidamente
subvenciones y prestaciones sociales del Ayuntamiento de Valladolid. A todos los
efectos y para cualquier programa la deuda aplazada se considerara como deuda hasta
su total cancelacion.

8. No tener deudas por impago de suministros (electricidad, gas, agua). A todos los
efectos y para cualquier programa la deuda aplazada se considerara como deuda hasta
su total cancelacion

9. No haber sido objeto de resolucion de contrato de arrendamiento o comodato por
incumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, suscrito anteriormente con el
Ayuntamiento de Valladolid y/o con VIVA, en los ultimos cinco afos anteriores a la
convocatoria en curso.

10. No se tenga constancia de ocupaciones ilegales en viviendas municipales o de
otras administraciones publicas, por el solicitante o miembros de la unidad familiar y/o
convivencial.



Suedo y

W
—wpr=—w
Aamm=—
T
smm

VIVA

Sociedod Musicipal de

ndi
dle Yalladolid, S.LME

11. Los inquilinos beneficiarios de cualquier vivienda de estos programas deberan
ser personas que reunan condiciones de autonomia fisicas y psiquicas que permitan
una normal convivencia.

3.1.- AL PROGRAMA GENERAL DE VIVIENDAS.

Ademas de las condiciones generales, el acceso a este programa requiere el
cumplimiento de las siguientes condiciones especificas, que sustituyen a las generales,
en los puntos siguientes:

5. Los ingresos de la unidad familiar y/o convivencial sean superiores a 1,9 veces el
IPREM e inferiores a las cantidades maximas permitidas de conformidad con la ley y la
calificacion de la misma, con las particularidades recogidas en la clausula 1.2.1 y con
los maximos que se establezcan en la ley y calificacion de cada promocion.

Los documentos justificativos en relacion a las condiciones establecidas entre los
numeros 6 al 10, con las especificaciones anteriormente referidas, que inicialmente en
el momento de la solicitud se realizara mediante declaraciones juradas, deberan
acreditarse fehacientemente en el momento inmediatamente anterior a la firma del
contrato de arrendamiento por parte de todos los miembros de la unidad familiar
y/o convivencial. Todos los demés se acreditaran en el momento de la solitud.

La firma del contrato se encontrara supeditada al informe favorable de riesgos de la
compafia aseguradora de la sociedad municipal, y la validez del contrato se
condicionard, en su caso, al visado preceptivo por el 6rgano competente autonémico.

Teniendo en cuenta la naturaleza del programa de acceso a mayores de sesenta y
cinco anos, asi como la tipologia de las viviendas destinadas al mismo, con un
dormitorio, se entiende que la unidad familiar y/o convivencial no puede estar
constituida por mas de dos personas. Por tanto, para estas promociones los requisitos
de acceso que deben cumplir los solicitantes con quienes se firme el contrato de
arrendamiento, seran los del propio solicitante o la unidad formada por su conyugue o
pareja mayores de sesenta y cinco anos, no computandose ingresos ni el cumplimiento
de otros requisitos de otros familiares o posibles convivientes con el solicitante que en
ningun caso tendran derecho a la subrogacion en el contrato al fallecimiento de su
titular, en su caso, ni podran empadronarse en dicha vivienda.
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3.2.- AL PROGRAMA VIVIENDAS VERDES.

Ademas de las condiciones generales, el acceso a este programa requiere el

cumplimiento de las siguientes condiciones especificas, que sustituyen a las generales
en lo puntos siguientes:

1.- Ser, el solicitante, menor de 35 afios en el momento de la firma del contrato y,
en su caso, del preceptivo visado.

5.- Que las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la
vivienda arrendada o cedida, consten o no como titulares del contrato de
arrendamiento o cesion, dispongan de una fuente de ingresos y que tengan, en
conjunto, unas rentas anuales comprendidas entre uno y dos veces el IPREM

Teniendo en cuenta que el presente programa es facilitar la emancipacion de los
jovenes, y su caracter temporal, la inactividad profesional se valora negativamente, por
lo que el solicitante debera cursar estudios reglados no obligatorios o debera disponer
al menos de una fuente de ingresos anuales. Para esta consideracion se incluyen los
de las personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda
arrendada o cedida o a arrendar o ceder, consten o no como titulares del contrato de
arrendamiento o cesion, iguales o inferiores a las cantidades indicadas en el parrafo
anterior. En el supuesto de alquiler de habitacién, no se incluiran los ingresos de las
personas que tengan su domicilio habitual y permanente en la vivienda, solamente se
consideraran los de la persona fisica arrendataria.

A estos efectos, se entendera que tienen una fuente de ingresos, que se calcularan de
conformidad con la clausula 3 apartado 5, quienes estén trabajando por cuenta propia
0 ajena, el personal investigador en formacién y las personas perceptoras de una
prestacion publica de caracter periddico contributiva, siempre que puedan acreditar
una vida laboral de, al menos, tres meses de antigliedad en el ultimo afo, contado
desde la fecha del inicio de la convocatoria anual.

Si la persona solicitante dispone de mas de una fuente de ingresos, las rentas
computables seran la suma de las rentas derivadas de dichas fuentes

Ademas, debera cumplir con una clausula 11 especifica ahadida:

11. No haber desistido del procedimiento o renunciado, siendo adjudicatario, a
vivienda incluida en cualquier programa de naturaleza social municipal en los
ultimos cinco anos, desde la fecha de la solicitud.

Los documentos justificativos en relacién a las condiciones establecidas entre los
numeros 6 al 11, que inicialmente en el momento de la solicitud se realizara
mediante declaraciones responsables, deberan acreditarse fehacientemente en
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el momento inmediatamente anterior a la firma del contrato de arrendamiento, por
parte de todos los miembros de la unidad familiar y/o convivencial. Todos los
demas se acreditaran en el momento de la solicitud.

La firma del contrato se encontrara supeditada al informe favorable de riesgos de
la compania aseguradora de la sociedad municipal, y la validez del contrato se
condicionara, en su caso, al visado preceptivo por el 6rgano competente
autonomico.

Teniendo en cuenta la naturaleza del programa de acceso a menores de treinta y
cinco anos, en la linea Viviendas Verdes Compartidas no podran acceder a la
misma mas que una persona por habitacion, por lo que los requisitos de acceso
se valoraran exclusivamente para la persona solicitante.

3.3.- AL PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS.

Ademas de las condiciones generales, el acceso a este programa requiere el
cumplimiento de las siguientes condiciones especificas, que sustituyen a las generales
en los siguientes puntos:

5. Los ingresos de la unidad familiar y/o convivencial deberan ser superiores a 0,6
veces el IPREM:; e inferiores a 1,9 veces el IPREM.

Ademas, debera cumplir con una clausula 11 especifica afadida:

11.  No haber desistido del procedimiento o renunciado, siendo adjudicatario, a vivienda
incluida en cualquier programa de naturaleza social municipal en los ultimos cinco afnos,
desde la fecha de la solicitud.

Los documentos justificativos en relacion a las condiciones establecidas entre los nimeros 6 al
11, que inicialmente en el momento de la solicitud se realizar& mediante declaraciones
responsables, deberan acreditarse fehacientemente en el momento inmediatamente anterior a
la firma del contrato de arrendamiento por parte de todos los miembros de la unidad familiar
y/o convivencial. Todos los demds se acreditaran en el momento de la solitud.

Teniendo en cuenta la naturaleza del programa de acceso a personas vulnerables, en funcion de
la disponibilidad de viviendas en cada momento, se tendrd en cuenta a la hora de asignar las
mismas, su tipologia y numero de dormitorios. Asimismo, se tendran en cuenta y se reflejaran en
el contrato aquellas clausulas que determinen los Servicios Sociales Municipales para el
seguimiento de los casos que tendran caracter obligatorio y cuyo incumplimiento puede ser motivo
de resolucién de contrato. En cada contrato se detallaran la composicion de la unidad familiar y/o

11
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convivencial, no pudiendo empadronarse sin autorizacion expresa de la sociedad municipal
personas ajenas a la misma que en ningun caso adquiriran ningun derecho sobre la vivienda.

4.PROCEDIMIENTO DE GESTION Y TRAMITACION PARA LA SELECCION DE
DEMANDANTES.

4.1.- GESTION Y TRAMITACION ORDINARIA
4.1.1- SELECCION.

La seleccién de los posibles arrendatarios de viviendas incluidas en el ambito de
aplicacion del presente Protocolo se efectuara mediante sorteo notarial. El sorteo
permitira ordenar a los demandantes y seleccionar a los arrendatarios provisionales.

La seleccion del demandante como posible arrendatario no genera derecho alguno.

Para proceder a la seleccion se formalizard la lista de posibles arrendatarios en los
términos previstos en la clausula siguiente mediante convocatoria anual que tendra
lugar a principios de cada afno natural. Los posibles beneficiarios podran optar a las
viviendas disponibles correspondientes a cada programa durante el periodo de vigencia
de ese afno y, en todo caso, hasta la celebracion de la siguiente convocatoria con la
correspondiente formacién de la lista definitiva.

4.1.2.- FORMACION DE LA LISTA DE POSIBLES ARRENDATARIOS.

Todos los participantes en el procedimiento de seleccion deberan estar inscritos en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn y acreditar
el empadronamiento en el municipio de Valladolid exigido en cada programa en el
momento de la solicitud.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP. solicitara al érgano
de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon competente en materia
de vivienda que expida certificacion, acreditativa de las personas inscritas en el
Registro de Demandantes de Vivienda Protegida, y que demanden una vivienda
en alquiler en el municipio de Valladolid.

El inicio de la convocatoria junto con la relacion de personas aportada en la citada
certificacion sera expuesta en el tablén de anuncios de la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid, SLMP (Pza. Rinconada, 5), asi como en la pagina Web y/o
tablon de anuncios de ésta, por un periodo minimo de diez dias habiles desde la
fecha de la publicacion de la misma, para poder presentar, en su caso, las

12
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alegaciones que los interesados estimen oportunas y configurar asi la lista previa
al sorteo, cerrandose el citado plazo tres dias naturales antes del sorteo notarial.

Se permitira la inclusion en la lista previa al sorteo a aquellas personas que, no figurando
en la misma, acrediten estar inscritas en régimen de arrendamiento, en el municipio de
Valladolid, en el Registro de Demandantes de Viviendas de Protecciéon Publica de la
Junta de Castilla y Le6n en fecha previa al sorteo.

La presentacién de alegaciones se llevard a cabo en las oficinas de la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, (Plaza Rinconada, 5), de 9:00 a
14:00 horas de lunes a viernes.

4.1.3.- SORTEO NOTARIAL

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. procedera a la
realizacién de un Unico sorteo notarial anual. Este sorteo sera anunciado en el tablén
de anuncios y/o pagina web de la sociedad, indicando la fecha del mismo.

El sorteo tendra como finalidad establecer la prelacién de acceso a las viviendas
disponibles en funcién de cada programa, con la salvedad del programa Viviendas
Blancas cuya finalidad es dirimir los posibles empates en la puntuacién.

Una vez efectuado el sorteo notarial se publicara la lista ordenada en la pagina Web de
la sociedad (www.smviva.com) y/o tablén de anuncios. En ese anuncio se incluira el
plazo y la documentacion precisa para participar en los distintos programas, de
conformidad con la clausula siguiente con la advertencia de que si no se aporta en ese
plazo se entendera que desiste de participar en este protocolo.

4.1.4.- PRESENTACI()N DE SOLICITUD, DECLARACIONES RESPONSABLES Y
DOCUMENTACION.

En cada convocatoria anual, sélo sera posible presentar una solicitud de acceso al
parque de viviendas de alquiler de la sociedad municipal, donde se indicara el
programa elegido, no pudiendo optar por ningun otro.

La sociedad municipal, atendida y verificada la documentacién presentada, y el
cumplimiento de los requisitos de acceso de cada uno de los programas, se reserva el
derecho a modificar el programa solicitado, debidamente motivado, informando al
solicitante y atendiendo a sus posibles alegaciones.

Por analogia al art. 3 de la Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre, por la que se
regula el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn,
Unicamente se admitira una solicitud por cada demandante de vivienda. Una misma
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persona no podra formar parte de dos o mas unidades familiares y/o convivenciales al
mismo tiempo, ni presentar solicitud individualmente cuando haya de formar parte de
una unidad familiar conforme a lo dispuesto en aquella Orden. En todo caso cuando un
solicitante inscrito en el registro, pretenda su inscripcion posterior mediante otra
solicitud en una unidad familiar diferente, la solicitud deberd incluir la nueva inscripcion
invalidando las anteriores. Si la variacién afecta a varias unidades familiares y/o
convivenciales con solicitud previamente presentada, deberan modificarse todas ellas
a la situacién real actual.

Las personas incluidas en la lista tras el sorteo notarial que deseen participar en el
presente protocolo, deberan presentar, en el plazo maximo de un mes a contar desde
el dia siguiente habil al de la realizacion del sorteo, la solicitud normalizada,
debidamente cumplimentada, con las declaraciones responsables y Ila
documentacion obligatoria que, de conformidad con el Anexo 1, ha de constar en esta
sociedad y que garantiza la voluntad de participacién en el procedimiento, la
personalidad y capacidad del demandante de vivienda, asi como los datos econémicos
necesarios.

La sociedad municipal podra exigir la aportacion de cualquier otra documentacioén que
considere necesaria para la justificacion al caso concreto de los requisitos de acceso a
vivienda protegida y/o empadronamiento.

En el caso del programa Viviendas Blancas, todos los interesados en participar en el
procedimiento de seleccién deberan presentar la solicitud totalmente cumplimentada
(incluyendo la relacion de todos los miembros de la unidad familiar y/o convivencial) con
la documentacion que exige el anexo | que se adjunta al presente protocolo y que
permitird la valoracion de cada solicitud de conformidad con los criterios establecidos
en el presente protocolo. La sociedad podra requerir en cualquier momento la
documentacién que estime conveniente para subsanar posibles deficiencias y/o
acrediten las circunstancias manifestadas en la solicitud en relacion con la
documentacién obligatoria. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos en la
Documentacion obligatoria, de la presente clausula, se requerira al interesado para que,
en un plazo de diez dias habiles, subsane la falta o acompafe los documentos
preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, o no cumple las condiciones
establecidas en el presente protocolo, se le tendra por desistido de su peticién. Sin
embargo, y en relacion con la Documentacion complementaria de la presente clausula,
s6lo se procedera a la valoracién de la aportada dentro de plazo con la solicitud.

LA SOLICITUD y documentacion, que debera presentarse en castellano o con
traduccion jurada obligatoria, se debera acreditar mediante la presentacion de:
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1.- LAS DECLARACIONES RESPONSABLES para el solicitante y de todos los
miembros de la unidad familiar y/o convivencial, en relacién a la composicion de la
unidad familiar, los ingresos de la misma, y las siguientes:

1.

2.

Declaracion responsable de no tener vivienda en propiedad o que no pueda
disfrutarla por motivos acreditados legalmente establecidos.

Declaracion responsable de estar al corriente de pago con las obligaciones
tributarias y de la Seguridad Social, y no tener deudas con el Ayuntamiento de
Valladolid y/o la sociedad, asi como haber justificado debidamente subvenciones
y prestaciones sociales del Ayuntamiento de Valladolid.

Declaracion responsable de no tener deudas por impagos, mayores de edad o
menores emancipados con las companias suministradoras de electricidad, gas y
agua.

Declaracion responsable de no haber sido objeto de resolucion de contrato de
arrendamiento o comodato por incumplimiento de las obligaciones derivadas del
mismo, que hubiera suscrito anteriormente con el Ayuntamiento de Valladolid o
con la Sociedad Municipal o autorizacién a VIVA para su obtencion, en los ultimos
cinco anos anteriores a la convocatoria.

Declaracion responsable de no haber llevado a cabo ocupaciones ilegales, en
viviendas municipales o de otras administraciones publicas.

Declaracion responsable, en los programas de Viviendas Verdes y Viviendas
Blancas, de no haber desistido del procedimiento o renunciado, siendo
adjudicatario, a vivienda ubicada en ningun programa de alquiler social, en los
ultimos cinco anos, desde la fecha de la solicitud.

2.- DOCUMENTACION OBLIGATORIA.

1.

Fotocopia del documento que identifique al solicitante y en su caso, del resto

de los miembros de la unidad familiar y/o convivencial.

— Personas con nacionalidad espanola: Documento Nacional de Identidad
vigente.

o En caso de que la persona solicitante sea un menor emancipado, la
solicitud debe ir firmada por quien ejerza la patria potestad o tutela,
acreditando esta circunstancia con fotocopia del Libro de Familia o
documento que justifique quién ejerce la tutela.

o En el caso de actuar a través de persona representante, fotocopia
compulsada del Documento Nacional de Identidad de la persona
representante, asi como la documentacién acreditativa de tal
circunstancia.

— Extranjeros no comunitarios: Tarjeta de Identificacion de Extranjero vigente.
El solicitante debera contar con autorizacién de residencia y de trabajo
vigente. El resto de la unidad familiar debera aportar tarjeta de autorizacion
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de residencia vigente. Si el solicitante no cuenta con autorizacion de
residencia legal en Espana en vigor en el momento de presentar la solicitud,
sera excluido del procedimiento.

— Ciudadanos comunitarios o de otro Estado parte en el Acuerdo sobre el

Espacio Econdmico Europeo: Pasaporte o documento de identidad de su
pais vigente.
Debera aportar, ademas, certificado de inscripcion en el Registro Central de
Extranjeros, y para todos los miembros de la unidad familiar y/o convivencial
reflejados en la solicitud, debera aportar tarjeta/s de residencia de familiar de
ciudadano de la Union.

En el caso de ciudadanos comunitarios con derecho a residir con caracter
permanente en Espana, se aportara certificado del referido derecho de la
persona solicitante, y para todos los miembros de la unidad familiar y/o
convivencial reflejados en la solicitud, se aportara tarjeta/s de residencia
permanente de familiar de ciudadano de la Unién.

— Personas refugiadas o asiladas: Tarjeta de Extranjero vigente donde se
refleje este reconocimiento o resolucion del reconocimiento del derecho de
asilo o de proteccién subsidiaria, o documento de identificacion de
refugiado/proteccion subsidiaria.

En su caso, para los miembros de la unidad familiar y/o convivencial reflejados
en la solicitud de la persona con reconocimiento vigente del derecho de asilo:
Tarjeta de Extranjero vigente o resolucion del reconocimiento del mismo
derecho o del derecho por extensién familiar, o de la autorizacién de
residencia legal en Espafna en vigor de cada uno de ellos.

— En el caso de personas apatridas: documento de identidad del apatrida o el
que legalmente proceda en su caso.

2. Resolucién vigente de inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de la
Junta de Castilla y Le6n para alquiler en el municipio de Valladolid en el que se
refleje el nimero de miembros de la unidad familiar y/o convivencial, coincidente
con la solicitud.

3. Volante de empadronamiento, expedido por el Ayuntamiento de Valladolid o
Autorizacién a la Sociedad Municipal para la obtencion del volante, en el que
conste la antigiledad de empadronamiento en el municipio de Valladolid, de todos
los miembros de la unidad familiar y /o convivencial, de al menos un afo.

4. Documentacion que acredita los niveles de ingresos: Certificados de los
datos econémicos del afo anterior, de todos los miembros de la unidad familiar
y/o convivencial, que perciban ingresos y/o ayudas. Dicha acreditacion se debera
realizar a través de cualquiera de los siguientes medios:
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a) Ultima declaracion del IRPF presentada en vigor, y en el caso de que su
presentacién no fuese obligatoria, junto con el certificado de tal extremo de la
Agencia Tributaria, por los siguientes medios:

O

= A.- PARA PROGRAMA GENERAL.:
Certificado Negativo de Hacienda que incluya las imputaciones que
le constan a la Agencia Tributaria o Declaracion responsable de los
ingresos del aino anterior con justificacién de los mismos, en su caso,
con los siguientes documentos:
= Trabajadores por cuenta ajena mediante la presentacion de las
Noéminas o Certificados, de la empresa, correspondientes y
contrato de trabajo.
» Trabajadores por cuenta propia (autbnomos) mediante las
declaraciones trimestrales de Hacienda.
= Jubilados y pensionistas mediante la Certificacién de
pensiones o de la prestacion econdémica percibida.

= B.- PARA PROGRAMA VIVIENDAS VERDES:

Certificado Negativo de Hacienda que incluya las imputaciones que le
constan a la Agencia Tributaria o Declaracion responsable de los
ingresos del afho anterior con justificacion de los mismos con los
documentos que la sociedad municipal estime necesarios en funcién de la
fuente de los mismo, entre otros: becas en estudios reglados o contrato de
trabajo o cualquier otro documento que justifique su trabajo, acompanado,
en su cao, de su vida Laboral.

= C.- PARA PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS:
Certificado Negativo de Hacienda que incluya las imputaciones que
le constan a la Agencia Tributaria o Declaracion responsable de los
ingresos del afio anterior con justificacién de los mismos con los
siguientes documentos:
Trabajadores por cuenta ajena mediante la presentacién de las
Nominas o Certificados, de la empresa, correspondientes.
Trabajadores por cuenta propia (autobnomos) mediante las
declaraciones trimestrales de Hacienda.
Jubilados y pensionistas mediante la Certificacién de pensiones o
de la prestacién econdémica percibida.
Perceptores de pensiones no contributivas, de jubilacion o de
invalidez, y en su caso, del complemento por residir en una vivienda
alquilada, mediante certificado de los Servicios Sociales de la Junta
de Castilla y Leon.
Perceptores de prestacién o subsidio de desempleo mediante
Certificado del Servicio Publico de Empleo.
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o Perceptores de Renta Garantizada de Ciudadania, mediante
Certificado de los Servicios Sociales de la Junta de Castilla'y Leén.

o Perceptores de ayudas sociales por hijos a cargo, mediante
certificado de la misma, emitida por la Seguridad Social.

o Perceptores de Ingreso minimo vital, mediante Certificado de la
Seguridad Social.

o Perceptores de prestaciones econdémicas para personas con
discapacidad (subsidio de garantia de ingresos minimos, subsidio
por ayuda de tercera persona y subsidio de movilidad y
compensacién por gastos de transporte), mediante certificado de los
Servicios Sociales de la Junta de Castilla 'y Ledn.

o Pensiones compensatorias por hijos. Fotocopia de la sentencia de
separacion o divorcio donde se fije la pensién por alimentos.

o Pensiones por discapacidad, mediante certificado del o6rgano
competente.

o Prestaciones sociales especificas y regulares municipales,
mediante certificados de los Servicios Sociales municipales.

3.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA PARA ACREDITACION DE LOS CRITERIOS DE
VALORACION EN EL PROGRAMA VIVIENDA BLANCA (solo se valorara aquella documentacion que
se presente al registrar la solicitud):

1.

Documentacion que acredite la situacion familiar:

v" Libro de Familia y, en su caso, Libro de Familia Numerosa, del que sea titular el
solicitante.

v" En el supuesto de personas con discapacidad, fotocopia del certificado del grado de
discapacidad, que, para situaciones de discapacidad revisable debe estar vigente.

v' En el supuesto de personas separadas o divorciadas, fotocopia de la sentencia de
separacion o divorcio, del convenio regulador.

v' Para acreditar la situacion de violencia de género deberan presentar la sentencia
condenatoria o resolucién judicial que establezca medidas para la proteccion de la victima,
mientras éstas se encuentren vigentes, u orden de proteccién acordada a favor de la
victima, mientras las medidas de proteccion que recoja sean de aplicacion.
Excepcionalmente informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia de indicios de ser
victima de violencia de género, mientras se adopte la resolucion que proceda o acreditacion
por parte de la administracién competente. Todo ello considerado como méximo en los 5 afos
anteriores a la presentacion de la solicitud, y, en cualquier caso, siempre que se encuentren
vigentes o aplicables.

v' Para acreditar la situaciéon de victima de terrorismo, deberan presentar certificacion
expedida por el organismo competente.
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2. Documentacién que acredita la situacion laboral o condiciones de jubilacién, de
todos los miembros de la unidad familiar y/o convivencial:

v' Para trabajadores en activo, Certificado de Vida Laboral emitido por el Instituto
Nacional de la Seguridad Social.

v' Para personas jubiladas o viudas, documentaciéon acreditativa de la percepcion de
pension contributiva.

3. Documentacion que acredita la situacion habitacional, indicando la situacion que
proceda:

v' Alojamiento en habitats no considerados como vivienda, y otras condiciones de
alojamiento, mediante informe de los Servicios Sociales.

v" Alojamiento en vivienda en arrendamiento, mediante el oportuno contrato de alquiler,
con el ultimo recibo abonado.

v' Sentencia firme de desahucio hipotecario.

La no presentacion de la documentacion obligatoria en el plazo supone el
desistimiento por parte del interesado en la participacion en el presente procedimiento.

A los efectos del presente protocolo se entenderdn como vigentes y validos los datos
personales a efectos de notificacion reflejados en la solicitud, siendo obligatoria la
notificacién a esta sociedad de cualquier cambio que se efectie en aquéllos y que
tenga incidencia en este proceso de seleccion.

4.1.5.- LISTA DEFINITIVA.

Finalizado el plazo para la presentacion de la documentacion precisa sefialada en el
apartado anterior, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P.
formara la lista definitiva, conformada por el orden del sorteo notarial, con todas
las personas que hayan presentado la documentacion exigida con especificacion
del programa asignado.

La lista definitiva, junto con la incorporaciéon que en su caso proceda de conformidad
con la clausula 4.3.2, se aprobara por el Consejo de Administraciéon de la sociedad,
facultando al Presidente y/o Gerente para la gestion de la lista y dacién de cuentas
posterior a aquel.

Esta lista se publicara en la pagina Web y/o en el tablén de anuncios de la

sociedad municipal y tendra una vigencia de un ano y, en todo caso, hasta la
celebracién del siguiente sorteo.
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4.1.6.- OTRAS INCORPORACIONES A LA LISTA DEFINITIVA.

Salvo en el Programa Viviendas Blancas, la sociedad municipal establecera de
conformidad con lo expresado una lista en el que se mantendra el orden establecido
tras el sorteo notarial, pudiéndose incorporar a la misma todas aquellas solicitudes
de participacion en el procedimiento, siempre que el interesado esté debidamente
inscrito en régimen de arrendamiento, en el municipio de Valladolid, en el Registro
Publico de Demandantes de la Junta de Castilla y Leén y acompane la documentacion
requerida en cada programa, con la salvedad establecida en el segundo parrafo de la
clausula 4.1.4 del presente protocolo. En este caso, sera colocado en el ultimo lugar de
la listay se tendrda en cuenta a efectos de establecer prelacion la fecha de entrada
de la solicitud con la documentacion completa en el registro de la sociedad
municipal.

La lista se actualizara periddicamente, de conformidad con cada programa, en la pagina
Web de la Sociedad y/o tablén de anuncios.

4.1.7.- ESPECIALIDADES EN LA CONFIGURACION DE LA LISTA DEFINITIVA EN EL
PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS.

La Lista definitiva se obtendra por valoracion de conformidad a los criterios que a
continuacién se exponen. La lista provisional baremada se publicara en el tablon de anuncios
y/0 pagina web de la sociedad al objeto de poder presentar alegaciones, en las oficinas de
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP (Plaza Rinconada, 5), de
9:00 a 14:00 horas de lunes a viernes, por un periodo de diez dias habiles desde la fecha
de la publicacién de la misma, y que permita configurar asi la lista definitiva, que sera
aprobada por la Comisiéon de Seguimiento.

La lista definitiva aprobada por la Comisién de Seguimiento, se publicara en la pagina Web
de la sociedad y/o tablén de anuncios y estara vigente para las adjudicaciones de cada aro.

VIVA podréa solicitar cualquier documento necesario para verificar el cumplimiento de los
requisitos exigibles en orden a la resolucién correspondiente del procedimiento, asi como
los que resulten precisos para el ejercicio de las facultades de control y comprobacién que
pudiere realizar tanto la Sociedad Municipal como el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid en
orden al cumplimiento del protocolo y del contrato de arrendamiento.

La sociedad municipal establecera de conformidad con lo expresado una lista en el que se
mantendra el orden establecido tras el sorteo notarial. En este programa no se podran
incorporar a la misma ninguna solicitud de participacion en el procedimiento, fuera de plazo.
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A.- CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios para valorar el orden de prelacion de la lista de posibles arrendatarios de Viviendas Blancas
es el siguiente:

1.- Niveles de ingresos de la unidad familiar y/o convivencial del afio anterior a la convocatoria.
Hasta un maximo de 2,50 puntos:

Mayor de 0,60 IPREM hasta 1 IPREM: 2,50 puntos.
Mayor de 1,0 IPREM hasta 1, 2 IPREM: 2,00 puntos.
Mayor de 1,2 IPREM hasta 1, 4 IPREM: 1,50 puntos.
Mayor de 1,4 IPREM hasta 1, 6 IPREM: 1,00 puntos.
Mayor de 1,6 IPREM hasta 1, 9 IPREM: 0,50 puntos.

2.- Situacion familiar: Hasta un maximo de 2,50 puntos.

2.1.- Por cada hijo a cargo menor de edad que no sea familia numerosa ni

monoparental:

Un hijo 0,30 puntos
Dos hijos 0,60 puntos

2.2.- Por familia numerosa o monoparental

Por familia monoparental con un hijo 0,60 puntos
Por familia numerosa general 0.75 puntos
Por familia monoparental con dos hijos 0,90 puntos
Por familia numerosa especial 1,50 puntos

2.3.- Por cada persona con valoracion de discapacidad o dependencia legalmente
reconocida (sin acumulacion de situaciones):

Hasta 33% de discapacidad reconocida/

grado 1 dependencia 0,50 puntos
Del 33% al 65% de discapacidad reconocida/ 0.75 buntos
grado 2 de dependencia 9P

Mas del 65% de discapacidad reconocida/ 1,00 puntos

grado 3 de dependencia

2.4.- Por otras situaciones

Situacion de victima de violencia de género,
terrorismo,  justificando dicha situacién de
conformidad con el presente protocolo, considerada | 1,50 puntos
como maximo en los 5 afos anteriores a la
presentacion de la solicitud
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Para unidades familiares y/o convivenciales
formadas exclusivamente por mayores de sesenta y | 1, 50 puntos
cinco afnos

3.- Situacion laboral o condiciones de jubilacion: Hasta un maximo de 2,00 puntos:

= Trayectoria laboral de la familia en los Ultimos 3 afos: trabajado/miembro unidad familiar acreditado
(para la valoracién se podra acumular la continuidad laboral por personas conforme a tabla):

Hasta un ano: 0,5 puntos
De un ano hasta dos afos: 1 punto
De dos afios hasta tres anos: 2 puntos

» Personas jubiladas o viudas, generadores de pensién contributiva: se valorara la percepcién de
pensién contributiva: 2 puntos.

4.- Situacion habitacional. Hasta un maximo de 3,00 puntos: Se puntuaran las siguientes situaciones de
manera excluyente.

Alojamiento en hdbitats no considerados como 3,00 puntos
vivienda (lona o tienda de campana, chabola o
casa en ruinas, roulotte, coche o furgoneta,
local, nave o similar)

Estar alojado en arrendamiento cuando la 1,00 punto
renta supere el 30% de los ingresos de
la unidad familiar y/o convivencial
Desahucio hipotecario y otras condiciones de 2,00 puntos
alojamiento precario (casa de acogida, albergue,
pensién, comodato o precario, gestionados por la
administracién municipal con, al menos, un afo
de antigliedad a la fecha de la solicitud al
programa)

B.- COMISION DE SEGUIMIENTO

Se creara una Comision de Seguimiento del presente Programa, constituida, al menos, por las
siguientes personas, o en las que se deleguen:
= Titular de la Concejalia de la que dependa la sociedad municipal, que ostentara la presidencia
de la Comisién de Seguimiento
= Los siguientes Vocales:
= Titular de la Concejalia competente de la que dependan los servicios sociales
municipales.
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= Director/a del Area de la Concejalia competente de la que dependan los servicios
sociales municipales

= Gerente de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid.

= Director/a de Servicio de Intervencion Social.

= Trabajador/a Social de los Servicios Sociales Municipales.

= Director Financiero de la Sociedad Municipal.

= Técnico de la sociedad responsable del programa

= Trabajador/a social de la sociedad municipal.

= Asesor Juridico, o en su caso, el Secretario Técnico, de la Sociedad Municipal que actuara
como Secretario de la Comision.

Las funciones de la Comision son:

Aprobacién de los listados definitivos de las viviendas disponibles anuales.
Asignacién de las viviendas a los posibles beneficiarios de conformidad con la lista
definitiva

Asignacién de posibles beneficiarios a través del procedimiento extraordinario.
Seguimiento de convenios con instituciones, entidades, asociaciones, Concejalias,
etc. Con contenido social a las que se les asigne viviendas por el procedimiento
extraordinario.

Establecer sus Normas de funcionamiento.

Impulsar y facilitar la ejecucion del Programa Viviendas Blancas.

Definir los compromisos por las partes en los contratos.

Interpretar el contenido del protocolo en aras a su mejor cumplimiento.

Solicitar los informes que considere necesarios a los servicios municipales.

Ajustar las condiciones de la Renta Social Variable solidaria a los incrementos de la
RGC o el de referencia que se establezca en cada momento.

Aprobar los cambios de vivienda de conformidad con los criterios contemplados en
el presente protocolo.

Elaboracion de informes para dacién de cuentas al Consejo de Administracién de la
Sociedad Municipal.

Cualesquiera otras que se le encomienden por el Consejo de Administracion de la
sociedad

4.2.- GESTION Y TRAMITACION EXTRAORDINARIA EN EL PROGRAMA VIVIENDAS
BLANCAS Y VERDES.

1.- La Comision de Seguimiento del Programa de Viviendas Blancas regulada en el presente
protocolo, podra asignar un cupo de viviendas, no superior al diez por ciento de las existentes en
el Programa de Viviendas Blancas, con objeto de poder facilitar el acceso a la vivienda a unidades
familiares y/o convivenciales cuyas necesidades sean urgentes y por razones, entre otras, de
desahucios hipotecarios, por eliminacion de situaciones de infravivienda o chabolismo, por
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imposibilidad sobrevenida del uso u otra circunstancia de caracter excepcional debidamente
justificadas.

La asignacién de una vivienda reservada a este cupo por la Comision de Seguimiento debera
realizarse teniendo presente siempre, el cumplimiento de los requisitos generales establecidos
en el presente protocolo, e informe previo de evaluacién de los servicios sociales municipales o
de la propia Comisién atendiendo a otros informes especializados.

La propuesta de acceso a una vivienda del programa en estas circunstancias ha de estar
vinculada a un trabajo y experiencia previa de los servicios sociales, una vez cumplido y finalizado
el itinerario marcado por los Servicios Sociales municipales, con la familia y/o unidad convivencial
que avale que el acceso a este recurso y el apoyo educativo y de seguimiento que implica tendra
unas perspectivas positivas para el bienestar de la familia, por o que se tendra en cuenta la
participacion de la familia de forma activa, positiva y previa en programas y actuaciones de los
servicios sociales. Dichos supuestos seran controlados posteriormente por los Servicios Sociales
Municipales.

En todo caso, dicha asignacion extraordinaria se llevara a cabo en la Comisién que apruebe la
lista definitiva para la convocatoria que corresponda anualmente, modificando la propuesta. Solo
se podra aprobar otra asignacién extraordinaria de viviendas posterior, a través de la Comisién,
de entre las viviendas disponibles no asignadas hasta la finalizacién de la convocatoria.

2.- Asimismo, el Consejo de Administracion de la sociedad municipal podran instrumentalizar
otras férmulas de gestion de las viviendas incluidas tanto en el Programa Viviendas Blancas,
como en el Programa Viviendas Verdes, que favorezcan la finalidad de los citados programas,
para actuaciones de integracion social derivadas de convenios con instituciones, asociaciones,
organismos y otras entidades con contenido social e incluso otras Concejalias del propio
Ayuntamiento de Valladolid, u otras Administraciones Publicas, sin aplicar los requisitos y
seguimientos establecimientos en el protocolo, pudiendo admitir férmulas de vivienda de uso
compartido, colaborativo o tipo coliving, asi como el fomento de viviendas verdes compartidas.

En lo no previsto en la presente clausula serd de aplicacion el resto del protocolo.

3.- Igualmente, el Consejo de Administracion podra disponer, reunido con caracter de urgencia,
para casos de fuerza mayor o extraordinaria y urgente necesidad, previo asesoramiento de los
servicios sociales municipales, de la cesién temporal del uso y disfrute de vivienda/habitacién,
dentro del Parque Publico Municipal de Viviendas en Alquiler gestionadas por la Sociedad
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Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, sin cumplir la tramitacion del presente
protocolo y sin que los beneficiados cumplan los requisitos exigidos en el mismo.

4.3.- OFERTA DE LAS VIVIENDAS EN ALQUILER Y SU FORMALIZACION.

Como norma general se considera la adecuacion de la vivienda un maximo de dos
personas por dormitorio, salvo para el programa general para mayores de 65 anos, en el
que se entiende que la unidad familiar y/o convivencial no puede estar constituida por mas
de dos personas, asi como para el Programa de Viviendas Verdes Compartidas, en los que
se limita a una persona por habitacion.

4.3.1.- OFERTA PROGRAMA GENERAL Y PROGRAMA VIVIENDA VERDE.

En funcién de la disponibilidad de las viviendas existentes en la sociedad, y de las circunstancias
concretas establecidas en el presente protocolo en general, y en particular en las clausulas 3.1,
3.2, 3.3 y 4.3.2, ésta notificara, por cualquier medio que acredite su constancia, siendo
preferente el correo electronico que conste en la solicitud, y por el orden establecido en la lista,
la oferta de viviendas correspondiente.

La sociedad realizara, de conformidad con los datos aportados por los interesados en la
solicitud, una unica notificacion individualizada por escrito y por el orden establecido
anteriormente, detallando la oferta de viviendas correspondiente.

Aquel interesado cuya notificacion haya sido rechazada o no contestada por cualquier causa o
no sea recibida la notificacion en el domicilio sefialado en la instancia, se entendera que ha
decaido su interés por la vivienda.

Aquellos demandantes de vivienda interesados deberan presentar en las oficinas de la
sociedad en el plazo maximo de diez dias habiles desde la recepcion de la oferta, documento
acreditativo que exprese, en su caso, la preferencia de las viviendas ofrecidas,
acompanando la documentacion actualizada de la obligatoria en la solicitud.

Se seguira el orden de prelacion de la lista definitiva atendiendo, en su caso, a las
circunstancias personales y econémicas exigidas en cada programa o promocion. La
oferta de las viviendas en estos programas se actualizara periédicamente, en el caso de nuevas
incorporaciones, dando informacién de las mismas a los solicitantes de conformidad con la
prelacién establecida en la lista definitiva.

Para el programa General y el de Viviendas Verdes, previa a la realizacion de la visita a la
vivienda, se requerira evaluacion positiva de compariia externa de riesgos (péliza de impago de
alquiler), pudiendo requerir aquella documentacién que considere necesaria, y en todo caso, los
siguientes:
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1. Para trabajadores en activo, Certificado de Vida Laboral emitido por el Instituto
Nacional de la Seguridad Social.
2. Contrato de trabajo y tres ultimas néminas o, en su caso certificado de pensiones que
se perciban.

Una vez realizada visita a la vivienda, y en un plazo no superior a 15 dias, se formalizara contrato
privado de arrendamiento condicionado, en su caso, al visado favorable por la autoridad
administrativa competente. En todo caso, el posible arrendatario debera justificar el nivel de
solvencia econdmica suficiente para poder satisfacer los gastos derivados de la renta de la
vivienda y obligaciones econdmicas derivadas de aquella, asi como cumplir en el momento del
visado del contrato los requisitos de acceso a una vivienda protegida.

En todo caso y con caracter previo a dicha formalizacion deberan presentar, al menos:

e Contrato laboral y tres dltimas nominas o documentacién acreditativa de ingresos que
garantice el pago del alquiler o en su defecto persona que le avale con la documentacién
que acredite la suficiencia de medios para ser avalista.

e Certificado de estar al corriente de pago con las obligaciones tributarias y no tener deudas
con el Ayuntamiento de Valladolid y VIVA o autorizacion a la Sociedad Municipal para su
obtencién, asi como haber justificado debidamente subvenciones y prestaciones sociales
del Ayuntamiento de Valladolid.

o Certificados emitidos por las compafias suministradoras de electricidad, gas y agua, de
no tener deudas por impagos del solicitante y de todos los miembros de la unidad familiar
o convivencial, mayores de edad o menores emancipados. o autorizacion a la Sociedad
Municipal para su obtencién.

e Certificado de no haber incumplido las obligaciones derivadas de un contrato de
arrendamiento o comodato, que hubiera suscrito anteriormente con el Ayuntamiento de
Valladolid o con VIVA o autorizacion a VIVA para su obtencion.

o Certificado del Registro de la Propiedad no tener vivienda en propiedad en los términos
establecidos en el presente protocolo.

e En general todos los documentos o certificados que acrediten la veracidad de las
declaraciones juradas y el mantenimiento de los requisitos de acceso establecidos en la
clausula 4.1.4 del presente protocolo. La documentacién que no sea en original, debera
aportarse con copia legible y compulsada.

La sociedad municipal verificara con caracter previo a la formalizacién del contrato que el
arrendatario no haya ocupado ilegalmente ninguna vivienda en los términos establecidos en el
presente protocolo, ni haya rechazado ninguna injustificadamente conforme al mismo, ni se
haya resuelto contrato de arrendamiento previo por incumplimiento del mismo, asi como
cualquier otro documento o situacion que considere necesario para el adecuado arrendamiento
de la vivienda.

No se procedera la firma del contrato de alquiler, con las consecuencias establecidas en la
clausula 6, si de la documentacion requerida por VIVA para proceder a la formalizaciéon de un
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contrato de arrendamiento se desprendiera, su no acreditacion, la falsedad de la documentacion
presentada o el incumplimiento de alguno de los requisitos de acceso al programa, al momento
de la firma.

En el contrato de alquiler constara la composicién de los miembros de la unidad familiar y/o
convivencial del arrendatario. Cualquier variacion de la unidad familiar y/o convivencial debera
ser comunicada a la Sociedad arrendadora. La parte arrendataria autoriza expresamente a la
parte arrendadora a consultar el Padrén Municipal y obtener cualquier certificado o
documentacién en relacion a las personas empadronadas en la vivienda objeto del presente
contrato.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de acceso al programa y la finalidad social del mismo,
no se autorizara ser arrendatario a personas distintas con las que se firmé el contrato, ni permitir
empadronamientos que vulneren esta circunstancia ni que pretendan adquirir derechos en este
sentido. Por tanto, no podrd empadronarse ninguna persona ajena a la reflejada en el contrato
como unidad familiar y/o convivencial, salvo autorizacion expresa de la sociedad municipal. En
todo caso, cualquier alteracién no comunicada a ésta, se entiende como causa de resolucion
del contrato de arrendamiento y, en ninglin caso se podra tener en cuenta para la subrogacion
del mismo.

El contrato de alquiler se extinguira por las causas contempladas en la ley y en el propio
contrato. Para viviendas destinadas a menores de 35 afnos, si a la extincion del contrato el
inquilino hubiere sobrepasado los 35 anos, no cabe posible prérroga. En caso contrario se
estudiara la posibilidad de la misma.

Para el supuesto de alquiler de habitaciones, se estara en general a los términos y condiciones
del contrato, y en especial a la extincidén del mismo en relacién con cada concreta habitacion
arrendada y/o cedida.

La parte arrendataria y los miembros de la unidad familiar y/o convivencial que tengan residencia
legal en Espafna, mantendran el contrato de alquiler su vigencia de no cambiar tal circunstancia;
en caso contrario, se producira la resolucién automatica del mismo.

4.3.2.- ESPECIALIDADES DE LA OFERTA EN EL PROGRAMA VIVIENDA BLANCA.

La Comisién de Seguimiento, una vez valorada la lista definitiva, atendidos los informes
técnicos/propuesta de la Sociedad Municipal, aprobara la asignacién de las viviendas que, en
cada momento se encuentren disponibles, a los solicitantes por el orden establecido en la lista
definitiva.

La Sociedad Municipal en general, y la Comision de Seguimiento en particular en los supuestos
que proceda, tendra en cuenta a la hora de la asignacién concreta de cada vivienda, entre otros,
la adecuacion de las mismas a las necesidades de la unidad arrendataria, incluyendo el tamano
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y piezas habitacionales, las necesidades de accesibilidad, la adecuacion de la renta a sus
ingresos, todo ello, con criterios de sostenibilidad presupuestaria de la empresa publica, y
conforme a la disponibilidad de viviendas en cada convocatoria.

En el supuesto de que, llegado el momento de la asignacion de una vivienda concreta a un
beneficiario por cumplirse la prelacion, las viviendas disponibles fueran inadecuadas, bien en
relacion numero de habitaciones/ composiciéon de la unidad familiar y/o convivencial, o bien, por
inaccesibilidad o falta de adecuacion a situaciones de discapacidad, se podra asignar, a las
personas que si cumplan dicho ratio o condiciones, por el orden de la lista, desplazando a aquellas
que no cumplan, y que pasaran, como preferentes, en el supuesto de incorporaciéon de una nueva
vivienda que se adapte a sus circunstancias en la convocatoria en curso.

En funcién de lo establecido en el parrafo anterior, la Sociedad notificara, por cualquier medio
que acredite su constancia, y por el orden establecido en la lista definitiva, la vivienda asignada,
debiendo presentar en las oficinas de la Sociedad en el plazo maximo de diez dias habiles
desde la recepcion del ofrecimiento, documento acreditativo que exprese, su conformidad con la
vivienda asignada, entendiendo desistido de su derecho en caso contrario, con los efectos
establecidos en la clausula 6 del presente protocolo.

Una vez formalizado el contrato de arrendamiento, no se realizara ningn cambio de vivienda, con
independencia de los cambios que la unidad familiar y/o convivencial pueda sufrir, tales como
variacion del numero de miembros de la misma, escolarizacion de menores, problemas de
convivencia vecinales o inadaptacion al barrio 0 zona asignada, problemas de salud, etc., salvo
resolucion motivada por circunstancias excepcionales acreditadas valoradas por la Comision de
Seguimiento del Programa y en funcién de la disponibilidad de viviendas.

No obstante, y teniendo en cuenta la naturaleza social del presente programa, los arrendatarios
del Programa de Viviendas Blancas ante un incremento estable en el tiempo de los ingresos que
mejore las condiciones econdmicas, y cumplimiento del resto de las condiciones del programa
general, podran tener prioridad en la adjudicaciéon de una vivienda de régimen general en la
siguiente convocatoria, siempre que la sociedad tenga disponibilidad de vivienda de dichas
caracteristicas y que el esfuerzo econémico en la renta de la nueva vivienda no supere el 30% de
los ingresos de la unidad familiar y/o convivencial y que sea adecuado a su composicion de la
unidad familiar y/o convivencial. La salida del programa de Viviendas Blancas, por esta
circunstancia requerira acuerdo, de la Comision de Seguimiento, previa verificacion del
cumplimiento, en su caso, de las condiciones sociales y visto bueno de la compania aseguradora
de riesgos. En este caso su preferencia se establecera sin participar en la formacién de la lista
definitiva.
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4.4.- VIVIENDAS OFERTADAS EN CADA CONVOCATORIA. CONDICIONES DE
LAS MISMAS.

Formaran parte de las viviendas a asignar en cada anualidad, las disponibles por cualquier causa
para cada programa, por parte de la sociedad municipal durante cada convocatoria, si bien el
contrato se formalizara cuando la vivienda retna las condiciones de habitabilidad y funcionalidad;
en este sentido, la sociedad realizara las oportunas actuaciones con caracter perioédico tendentes
a posibilitar las mismas, al objeto de poder agilizar la formalizacidén de los contratos y la eficacia
en la gestién de los programas.

Equipamiento y mobiliario de las viviendas alquiladas
a) Las viviendas se alquilan sin amueblar.
b) Las cocinas tendran una dotacién minima de fregadero, campana extractora y placa
vitroceramica o cocina de gas.
c) Sistema de calefaccion. Todas las viviendas contaran con un sistema de
calefaccion, con caldera de gas y radiadores, o con radiadores eléctricos.

Lo anterior, sin perjuicio de la posible existencia de mobiliario o electrodomésticos en la vivienda
cedidos por anteriores inquilinos o propietarios de las mismas, u otro origen. Este mobiliario o
electrodomésticos, de existir en la vivienda, no seran objeto de reparacién, sustitucion, o retirada
por parte de VIVA, si bien, la retirada del mismo sera por cuenta de los inquilinos previa
autorizacion por la sociedad municipal.

En ningln caso, la existencia en la vivienda de mobiliario o electrodomésticos sera considerada
a efectos establecer el precio del alquiler, por lo que VIVA no tiene obligacidn a su reparacion. El
contrato de arrendamiento no incluira muebles, ni electrodomésticos para el calculo de la renta,
por lo que la parte arrendadora no tiene obligacion alguna de reparar ni retirar ninguno con
posterioridad a la firma del contrato; la parte arrendataria se hara cargo del mantenimiento de
aquellos conservandolos en el estado recibidos con la obligacion de devolverlos al finalizar el
contrato en 6ptimas condiciones de uso y disfrute, salvo fin de la vida util de aquellos, en cuyo
caso la parte arrendadora no tiene la obligacion de sustitucién, autorizando a la parte arrendataria
la retirada o sustitucidén de los mismos por su cuenta.

En relacién con los suministros, se debe distinguir:

e Por lo que se refiere a las viviendas incluidas en una promocion propia con servicios
comunes (régimen general), como regla general, los suministros de calefaccion y agua
caliente sanitaria, o agua fria, se facturardn mensualmente mediante estimacion que se
regularizaran a finales de ano; en el resto de los suministros, requieran o no contador
individual, corresponderd al arrendatario el alta de los mismos.

e Porlo que se refiere al resto de las viviendas, los suministros estaran dados de alta o né.
Si no estan dados de alta, esta gestion corre por cuenta del inquilino y debe abonar los
gastos de gestion correspondientes.
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4.5.- RENTA Y FIANZAS.

A.- PROGRAMA GENERAL.

La renta maxima de alquiler de viviendas y anejos no podra superar los limites
establecidos en la normativa autonémica de vivienda de proteccién publica de cada
una de las promociones o convenios suscritos.

Estas cantidades se actualizaran anualmente de conformidad con el indice de Precios
al Consumo o la que legalmente se establezca.

En los contratos de arrendamiento se estableceran, las fianzas y garantias, de
conformidad con el art 36 de la LAU de Arrendamiento Urbanos.

B.- PROGRAMA VIVIENDAS VERDES.

La naturaleza social del Programa Viviendas Verdes apuesta por facilitar a las
personas jovenes residentes en el municipio de Valladolid el acceso a una solucion
habitacional digna, con el fin de impulsar su emancipacion, lo que, inevitablemente
conlleva la aplicacién de una renta limitada que facilite el acceso a la misma, en
relacion a las condiciones de mercado.

Se distinguira la renta de los gastos generales dependiendo de si el alquiler es de
vivienda, de habitacién o si la tenencia se realiza en inmuebles con algun tipo de
finalidad colaborativa. En esta renta o precio no se incluye el importe que pudiera
corresponder a anejos tales como plazas de garaje, trasteros o similares, ni a los
servicios que la propiedad pueda facilitar.

Por tanto, la renta o precio no podra superar la cantidad resultante de multiplicar la
superficie util de la vivienda por 5€/m2, para una vivienda. En el supuesto de alquiler
de una vivienda por habitaciones, la renta o precio no podra superar la cantidad
resultante de multiplicar la superficie util de la vivienda por 6€/m2, dividiéndose la
cantidad resultante entre el nimero de habitaciones corregida por la superficie de las
mismas.

En todo caso existira siempre un limite maximo de 600 euros de alquiler por vivienda
con independencia de su superficie, que se repartira, en el supuesto de alquiler de
vivienda por habitaciones de conformidad con los criterios establecidos en el parrafo
anterior.
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Cumplido el requisito de los ingresos minimos y maximos, la renta de la vivienda no
debera superar aproximadamente el 30% de los ingresos del beneficiario del
programa, por lo que, de no existir disponibilidad de una vivienda que redna dichas
condiciones, sera necesario, la presentacién de avalista que garantice el pago no solo
de la renta, sino de cualquier obligacién con contenido econémico derivado del
contrato de arrendamiento o cesion. En todo caso sera requisito indispensable para
poder formalizar el contrato el visto bueno de la comparia aseguradora.

Los gastos generales seran establecidos en funcién de la vivienda o promocién en
atencién a los costes que se deriven de los mismos. En el supuesto de alquiler de
vivienda por habitacién, éstos se dividirdn entre el nimero de habitaciones con
independencia de su superficie. lgualmente, los suministros seran contratados por la
sociedad municipal, quien distribuird en partes de conformidad con el nUmero de
habitaciones, con independencia del uso y consumo real de cada uno.

Este precio umbral del precio del alquiler o de la cesién en uso habran de figurar en
el contrato y serd actualizado anualmente conforme al IPC o valor legalmente
establecido en el mismo.

La sociedad municipal podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se
acuerde, el coste real de los servicios de que disfrute la arrendataria o cesionaria y
se satisfagan por aquélla, asi como los gastos de comunidad y tributos, también
satisfechos por la sociedad municipal, cuya repercusién sea acordada en el contrato.
En el supuesto de calificacién de la promocién como vivienda protegida debera en
todo caso, respectar los precios maximos y cumplir con el visado de la Junta de
Castillay Ledn.

En los contratos de arrendamiento se estableceran, las fianzas y garantias, de
conformidad con el art 36 de la LAU de Arrendamiento Urbanos.

C.- ESPECIALIDADES PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS. RENTA SOCIAL
VARIABLE SOLIDARIA (RSVS).

La naturaleza social y solidaria del Programa Viviendas Blancas apuesta por la aplicacion
de una renta social variable solidaria vinculada a los ingresos de la unidad arrendataria.
En aquella se incluira siempre tanto la renta como los gastos generales de la comunidad.

En este sentido, se establecen tres limites para determinar la renta:
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v" Primero. - La RSVS en ningun caso podra superar el 30% de los ingresos de la unidad
familiar y/o convivencial.

v' Segundo. - La RSVS no podra superar la cantidad resultante de multiplicar la
superficie util de la vivienda por 4€/m2.

v' Tercero. - La RSVS estara obligada a dejar un minimo exento en los ingresos de la
unidad familiar y/o convivencial correspondiente a la cantidad resultante de restar 100
euros a la Renta Garantizada de Ciudadania minima, o ingreso de referencia que
pudiera establecerse, vigente en cada convocatoria. Este minimo exento se corregira
incrementandose en un 25%, 15% y 10%, en funcién de cada miembro mas de la
unidad familiar y/o convivencial que no ingrese dinero, con un maximo de seis
miembros.

La renta se ajustarda en cualquier mensualidad teniendo en cuenta las circunstancias
personales y econdémicas de la unidad arrendataria, con un minimo de alquiler establecido
en 30€, con independencia de los gastos generales.

La unidad arrendataria estara obligada a comunicar a la Sociedad cualquier alteracién de
sus ingresos, y su situacién familiar (variacién de miembros de la unidad familiar y/o
convivencial, por nacimiento de hijos o fallecimiento o emancipacion de los miembros
reflejados en el contrato), que pueda conllevar un posible ajuste en su renta. El
incumplimiento de esta comunicacion derivara en la resolucion automatica del contrato y
la expulsion de la unidad arrendataria del programa. No obstante, y de oficio la Sociedad
junto con la Concejalia competente del Excmo. Ayuntamiento de Valladolid, podra realizar
periédicamente una revision de los ingresos a efectos de actualizacion de la renta.

VIVA a la fecha vencimiento de cada anualidad revisara la renta derivada de la variacion
del IPC anual y solicitara la acreditacién de la actualizacion de los ingresos de la unidad
arrendataria. En caso de no aportar la documentacion requerida, a partir del mes siguiente
se aplicara la renta maxima por metro cuadrado util que corresponda a la vivienda. Si la
documentacién se presenta con posterioridad a la fecha sefialada en el requerimiento, no
se procedera a la regularizacion de los importes cobrados durante ese periodo.

En el supuesto de que la variacién de las condiciones econémicas de la unidad familiar
y/o convivencial superen los 1,9 veces el IPREM, el calculo de la RSVS se ajustara tan
solo con el limite primero de la presente clausula.

En todo caso, el arrendatario debera acreditar unos ingresos minimos que le permita

satisfacer la renta y los gastos generales o, en su defecto, garantizarlos por medio de
avalista.
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En estos contratos de arrendamiento se estableceran, de conformidad con el art 36 de la
LAU de Arrendamiento Urbanos, una fianza, que correspondera al alquiler méximo

permitido de la vivienda.

4.6.-. OBLIGACIONES DE LOS INQUILINOS.
4.6.1.- GENERALES.

Formalizado el contrato de arrendamiento, y teniendo en cuenta la naturaleza de cada
programa, los arrendatarios, tienen como obligaciones esenciales, dedicar la vivienda a
su residencia habitual y permanente, el pago de las rentas, su adecuada conservacion y
mantenimiento, respetar la prohibicibn de subarrendar la vivienda y cuidar de un
comportamiento convivencial de conformidad con la normativa de convivencia de las
viviendas arrendadas del Parque Municipal de Viviendas en Alquiler. Igualmente se
encuentran obligados al resto de las obligaciones comprendidas en el presente Protocolo
en el contrato de arrendamiento y en las establecidas en la LAU.

El incumplimiento de dichas obligaciones podra dar lugar a la resolucion del contrato e
imposibilidad de acceder al presente protocolo de conformidad con la cldusula 3.9 del
mismo.

La parte arrendataria y los miembros de la unidad familiar y /o convivencial deberan
mantener la residencia legal en Espafna durante la vigencia del contrato; en caso
contrario, se producird la resolucion automatica del mismo.

4.6.2.- ESPECIALES.

Las personas que resulten beneficiadas con un alquiler dentro del presente
protocolo deberan cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

¢ No podran empadronarse personas que no sean las que figuren como titulares en
el contrato de arrendamiento y miembros de su unidad familiar y/o convivencial, al
momento de su firma.

e Comunicar cualquier cambio de la unidad familiar y/o convivencial y solicitar
autorizacion para incluir en el empadronamiento nuevos miembros de aquella.

e Los inquilinos beneficiarios de este protocolo deberan cumplir los requisitos de
acceso para cada programa.

e Los inquilinos beneficiarios deberan cumplir los requisitos de acceso para vivienda
protegida, en su caso.

e Los inquilinos beneficiarios de este programa deberan empadronarse en la
vivienda alquilada como domicilio habitual y permanente en el plazo de quince
dias desde la firma del contrato de arrendamiento, salvo en viviendas verdes
compartidas.
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Los inquilinos deberan cumplir las normas de convivencia y régimen de buena
vecindad de cada promocion individual y de manera genérica del protocolo de
convivencia de la sociedad municipal.

Los inquilinos deberan cumplir la guia de uso, conservacion y mantenimiento de la
vivienda facilitada por la sociedad municipal y que formara parte del contrato.

Los inquilinos deberdn mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad, y
salubridad, permitiendo las inspecciones que sean convenientes por los técnicos
de la sociedad municipal.

Los inquilinos deberan cumplir las obligaciones establecidas en los contratos de
arrendamiento de la sociedad municipal.

Los inquilinos beneficiarios del mismo deberan ser personas que reunan
condiciones de autonomia fisicas y psiquicas que permitan una normal
convivencia.

En las viviendas para mayores de sesenta y cinco afnos, y teniendo presente las
condiciones de acceso a dicho programa, no cabe la subrogacion de otras
personas por fallecimiento o cualquier otra causa. Por tanto, es motivo de
resolucion del contrato el fallecimiento de los titulares o su abandono voluntario
por acceder a centro de personas mayores u otra solucién habitacional.

Para el programa Viviendas Blancas, ademas:

o Comunicar cualquier cambio de los ingresos que pueda incidir en la
determinacion de la renta social variable solidaria.

o Cumplir todas aquellos condicionantes establecidos, en su caso, por los
Servicios Sociales municipales, permitiendo el seguimiento de los mismos.

Para el Programa Viviendas Verdes con formas de convivencia tipo cohousing,
debera firmar un documento de adhesion al programa donde se comprometa,
entre otros, a:

o Utilizar adecuadamente las instalaciones y servicios de la vivienda,
manteniéndolas en buen estado de conservacién y uso.

o Abonar los gastos correspondientes a los consumos de energia y agua, y
otros, que se originen en la vivienda/habitacion, asi como en el supuesto
de viviendas colaborativas de los servicios prestados de conformidad con
las normas de cada promocién o comunidad.

o Sujecion alas normas de la Comunidad de Inquilinos/as, poniendo especial
cuidado en evitar conflictos vecinales por ruidos, actividades molestas o
insalubres.

o Respetar los espacios comunes para que la convivencia sea posible,
debiendo hacer hincapié en el respeto del descanso especialmente en
horarios nocturnos teniendo en cuenta el volumen del televisor y de otros
aparatos de difusion.

o Mantenimiento de las habitaciones limpias y ordenadas.

o En el caso de Viviendas Verdes Compartidas, acatar las normas de
obligado cumplimiento establecidas en el contrato, asi como el régimen de
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visitas teniendo en cuenta el marco de convivencia e intimidad de los
residentes.

o Facilitar el acceso a personal de VIVA para realizar comprobaciones del
correcto uso de instalaciones y comprobaciones de habitaciones. Informar
que, en caso de urgencia, personal de VIVA podra acceder a la vivienda,
aun cuando no se encuentren los ocupantes en la misma.

o Realizacion, en su caso, de programas sociales y/o juveniles en beneficio
de la propia comunidad colaborativa o con incidencia en el barrio donde se
ubica.

5.- PROCEDIMIENTO ANTE IMPAGOS

5.1.- PROGRAMAS VIVIENDAS GENERALES Y VIVIENDAS VERDES.

Junto al derecho al acceso a una vivienda digna se corresponde, entre otras, la obligacion
del pago de la renta y gastos generales derivados del uso de la misma.

La consecuencia del incumplimiento del pago de la renta en estos programas puede
conllevar, de conformidad con el contrato suscrito, desde la no renovacién a la resoluciéon
del mismo, en sus términos y condiciones, sin apartarnos del cumplimiento de las
opciones que legalmente se encuentren vigente en cada momento, ni del desarrollo de
planes de pagos.

5.2.- PROGRAMA VIVIENDAS BLANCAS.

A pesar del componente social y de vulnerabilidad de los beneficiarios de este programa,
es igualmente obligacion de ellos y entre otras, la satisfaccion del pago de la renta y los
gastos generales inherentes al uso de la vivienda. Sin embargo, el origen de los impagos
puede ser diverso y por tanto su tratamiento debe ser tenido en cuenta a la hora de facilitar
multiples alternativas.

La deteccion precoz de situaciones de impago, la negociacion de la deuda en los casos
que sea necesario, el control de pagos, la reduccion de la renta si empeoran las
circunstancias econdmicas de las personas arrendatarias y una comunicacion vy
coordinacion fluida con los Servicios Sociales municipales y la elaboracion, entre otras de
un plan de pagos, etc.. representan una buena parte de los instrumentos con los que
cuenta VIVA para una gestidon efectiva del parque publico de viviendas

Ademas, para hacer efectivo el derecho de asesoramiento y facilidades de pago en caso
de dificultad econdmica y sobrevenida de los inquilinos, es necesario contemplar unas
directrices de actuacion antes las posibles situaciones de impago.
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Las diferentes tipologias de deudores podrian ser las siguientes:

5.2.1.- POR FALTA DE HABILIDADES. Esta situacion suele producirse en
personas con falta de habilidades y organizacion para gestiones
(documentacion, recibos etc...) que requieren un apoyo de las
instituciones.  Ante estos casos, el personal de la sociedad, en
coordinacién con los Servicios Sociales municipales, llevaran a cabo las
siguientes actuaciones:

o Un informe valorando la situacién

. Una entrevista con el inquilino para ofrecerle apoyo y diferentes
alternativas como  capitacion para organizacibn  econdmica,
acompanamiento, refuerzo en el cumplimiento de obligaciones, solicitud o
derivacién a otros recursos mas especificos: Plan de pagos, capacitacion,
derivacién a intervenciones sociales especializadas y valoraciéon de
posibles ayudas municipales de ser necesarias

Si el inquilino, tras este apoyo salda la deuda, se cierra el expediente, en
caso de no ser asi, se llevaria a cabo el procedimiento contemplado para
“‘Deuda puntual por falta de ingresos”
5.2.2.- DEUDA PUNTUAL

A) DEUDA PUNTUAL POR FALTA DE INGRESOS

Ante esta circunstancia, la sociedad municipal realizara las

siguientes actuaciones, siempre contando con la coordinacién, si
procediese, con los Servicios Sociales Municipales. Actuaciones:

o Valoracion de la situacidén y emision de informe por parte de
SLMP
o Notificacién por carta al inquilino y ofrecimiento de plan de

alternativas para facilitar el pago.

o Entrevista con el inquilino/a o la familia para poder ayudarle/s
a afrontar la situacién con actuaciones como: aplazamiento
en pequefnas cuotas mensuales, solicitud de ayuda de
emergencia o derivacion a otros recursos mas especificos
por parte de los servicios sociales, refuerzo en el
cumplimiento de obligaciones, etc.

Si el inquilino acepta y cumple con la propuesta se firma y se
llevaria a cabo un seguimiento por parte de la sociedad.
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En el supuesto de aceptar el compromiso, pero no cumplen con
ninguna alternativa:

» Notificacibn de resolucion del contrato por
incumplimiento del mismo y obligaciéon del abandono
de la vivienda en tiempo y forma

= Emprendimiento de acciones legales por impago del
alquiler

B) DEUDA PUNTUAL CON INGRESOS. La renta es un deber
como contraprestacion al disfrute de la vivienda. Ante situaciones
de inquilinos que, en ocasiones, no priorizan el pago del alquiler, se
seguiran las siguientes actuaciones:

" Valoracion de la situacién y emision de informe por parte de
SLMP

. Notificacidn por carta al inquilino

. Citacion con el inquilino para ofrecerle diferentes

alternativas para solventar la deuda:

o Aplazamiento ordinario en pequefias mensualidades y
teniendo en cuenta sus circunstancias
o Moratoria, cambio de fechas de pago

Si acepta cualquier alternativa: firma compromiso y se realizara un
seguimiento por parte del personal de VIVA de la sociedad.

Si no acepta compromiso con ninguna alternativa

» Notificacibn de resolucion del contrato por
incumplimiento del mismo y obligaciéon del abandono
de la vivienda en tiempo y forma.

= Emprendimiento de acciones legales por impago del
alquiler

En todo caso para la realizacion de un plan de pagos, debera en
primer lugar, satisfacer la cuota mensual que corresponde y la
fraccion de las cantidades adeudadas dividas en seis fracciones;
todo ello junto con la acreditacion de los gastos generales.

Se tramitaran estos procedimientos a la mayor brevedad posible,
con audiencia de las partes, sin exceder del plazo de los tres meses
establecidos en el contrato como causa de resolucion del mismo.

37



mom
—wpr=—w
Aamm=—
T
smm

VIVA

Suedo y ndi
dle Yalladolid, S.LME

6.- DESISTIMIENTO

Sin perjuicio de otros motivos contemplados en el presente protocolo, se entendera que
desisten de su participacion en el mismo en los siguientes supuestos:

La aportacion de datos falsos o contradictorios aportados por el posible
beneficiario de la vivienda

Aquel interesado cuya notificacién haya sido rechazada por cualquier causa
0 no sea recibida la notificacion en el domicilio sefialado o por el email
facilitado en la instancia.

Aquel interesado que por cualquier circunstancia no haya respondido a la
oferta en tiempo y forma, conforme a lo establecido en la notificacion.

Aquel interesado que por cualquier motivo no haya formalizado el contrato

de arrendamiento de ninguna vivienda.

Que no se haya podido visar el contrato por causa del posible arrendatario en
caso de ser necesario.

Cuando el posible arrendatario de una vivienda no pueda garantizar por si o
por medio de avalistas el pago de la renta y de los gastos generales derivados
del contrato de alquiler, o no se apruebe por riesgos de la compafia
aseguradora de la sociedad municipal.

En el supuesto del Programa Viviendas Blancas, en el que, por cualquier circunstancia,
desistiese 0 no se formalizase el contrato de arrendamiento o se renunciase al mismo, la
persona seleccionada no podra optar a una vivienda dentro de este programa en el plazo de

cinco anos.

7.- INFORMACION.

Constaran en las oficinas de la sociedad y/o en la pagina Web de la misma informacion
suficiente relativa al presente protocolo, asi como la lista definitiva actualizada que servira
para el llamamiento.

Igualmente se informaré debidamente por el personal de la sociedad en el momento del
tramite de acceso oportuno de las caracteristicas de las viviendas disponibles, niumeros
de metros cuadrados Utiles, calificacién, distribucion, anejos, precio del arrendamiento,
gastos comunidad, entre otras cuestiones.

8.- VIGENCIA.

El presente Protocolo entrara en vigor, una vez aprobado el mismo por el Consejo de
Administracion de la sociedad municipal y tras su publicacion en la web de la sociedad
y/o tablén de anuncios.
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9.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

e Se adjunta como Anexo | formando parte del mismo la solicitud Unica de acceso
solicitud de acceso a al Parque Publico de Viviendas en Alquiler Municipal
gestionado por la sociedad municipal.

e Se adjunta como anexo Il formando parte del mismo la normativa de convivencia
de las viviendas arrendadas del parque Municipal de Viviendas en alquiler.

e Se adjunta como anexo lll formando parte del mismo un Guia de uso y
mantenimiento de las viviendas arrendadas del Parque Municipal de Viviendas
en alquiler.
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